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Textliche Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 82 N

Art der baulichen Nutzung - Kerngebiete (MK)

In den Kerngebieten (MK 1 und MK 2) sind alle in § 7 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

In den Kerngebieten (MK 1 und MK 2) sind Spielhallen, Wettbiros und Sex-Shops,
Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Grof3garagen sowie grofflachige
Einzelhandelsbetriebe im Sinne von § 11 (3) BauNVO und Lebensmittelmarkte nicht zulassig
(§ 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO).

Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind nur im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss
des mit MK2 bezeichneten Gebietes zulassig (§ 1 (7) BauNVO).

Die Kerngebiete werden gegliedert (§ 1 (4) BauNVO).

Zulassig sind in den Gebieten MK 1:
1. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
2. Schank- und Speisewirtschaften,

3. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe mit Ausnahme von Betrieben des
Beherbergungsgewerbes,

4. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

5. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter.

Zulassig sind in dem Gebiet MK 2:

1. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

2. Schank- und Speisewirtschaften

3. Betriebe des Beherbergungsgewerbes nur im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss,
4. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

6. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter,

7. sonstige Wohnungen ab dem 1. Obergeschoss.

Bauweise

In der abweichenden Bauweise gilt die offene Bauweise, Baukdrper kdnnen langer als 50 m
sein (§ 22 (4) BauNVO).

Tiefgaragenbonus

In den Kerngebieten (MK 1 und MK 2) wird die zulassige Geschossflache um die Flachen
notwendiger Einstellplatze, die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, erhdht (§
21a (5) BauNVvO).

Grunfestsetzungen

Grundstuicksflache in den Kerngebieten

In den Kerngebieten (MK 1 und MK 2) sind 10 % der Grundsticksflache als
versickerungsfahige, bewachsene und belebte Oberbodenzone gartnerisch anzulegen und
wie folgt zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten:

Es sind standortheimische Baume und Straucher entsprechend der Pflanzliste zu pflanzen.
Je 20 m? Pflanzflache ist mindestens 1 Baum oder 4 Straucher anzupflanzen. Befestigungen
mit Rasenpflaster (Fugenbreite mind. 3 cm) oder Schotterrasen werden zu 10 % auf den
erforderlichen Begrinungsanteil angerechnet (§ 9 (1) Nr. 25 a und Nr. 25 b BauGB).

Stellplatzflachen in den Kerngebieten

Die fur Stellplatze in Anspruch genommenen Flachen sind durch ein Baumraster zu
gliedern: Im Bereich der Stellplatze sind pro angefangene acht Stellplatze je ein
standortgerechter Laubbaum mit einer von Versiegelung freizuhaltenden Baumscheibe von
mind. 8 m? oder vier Straucher entsprechend der Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten (§ 9 (1) Nr. 25 a und Nr. 25 b BauGB).

Offentliche Verkehrsflachen

Je 150 m? neu befestigter offentlicher Verkehrsflache ist mindestens ein Laubbaum
entsprechend der Pflanzliste zu pflanzen und zu unterhalten. (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Vorgezogene Ausgleichsmallnahme

Fir die im Gebiet verdrangten Brutvogelarten wird mit Fokus auf die Nachtigall und die
Gartengrasmucke eine externe Ausgleichsflache als vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
(CEF) gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG hergerichtet, um eine 6kologisch-funktionale Kontinuitat
von Lebensrdumen ohne zeitliche Llicke zu gewahrleisten. Die CEF-Malnahme soll
sicherstellen, dass nach Art und Umfang ausreichend geeignete Flachen fur Vogelbruten im
raumlichen Umfeld der durch das Neubauvorhaben zerstorten oder beeintrachtigten
Neststandorte zur Verfugung stehen.

Insgesamt werden fir die CEF-Mallnahme 1900 gm auf dem Flurstiick 32/9, Flur 8, Gem.
Langenhagen herangezogen. Die bereits entwickelte Gehdlzpflanzung wird durch das
Einbringen zuséatzlicher Straucher in dichtem Pflanzverband aufgewertet.

(§9 (1) Nr. 20 BauNVO i. V. m. § 9 (1 a) BauGB)

Klimaschutz

Verpflichtung zur Nutzung erneuerbarer Energien

Im gesamten Plangebiet sind bei Neubauten bauliche oder sonstige technische MaRnahmen
(z.B. Solar-, Warmepumpen-, Biomasseanlagen) fur die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-
Kopplung vorzusehen, um den uberwiegenden oder kompletten Energiebedarf des
Gebaudes hieruber abzudecken. Alternativ kann auch der Anschluss an ein Leitungsnetz
erfolgen, das durch entsprechende zentrale Anlagen (z.B. Blockheizkraftwerke fir die
einzelnen Quartiere), welche erneuerbare Energien oder Kraft-Warme-Kopplung nutzen,
gespeist wird.

(§9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Olheizungen

Im gesamten Plangebiet ist bei Neubauten zur Verbesserung der Luftqualitat die
Verbrennung von Heizdl ausgeschlossen. (§9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

Eine Ausnahme bilden die Anlagen, die dem Treibhaus-Immissionshandelsgesetz
unterliegen oder einen der Ausnahmetatbestande des §72 Abs. 4 Nr. 14
Gebaudeenergiegesetz (GEG) erfllen.

Schallschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind passive
Schallschutzmalinahmen als ,Vorkehrungen zum  Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen® im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes vorzusehen.
Folgende bewertete Schalldammmale fir Aulienbauteile sind als Mindestanforderungen
einzuhalten

Es gilt fir das gesamte Plangebiet:

Larmpegelbereich Aufenthaltsraume in Biirordaume und dhnliches

entsprechend der DIN [ Wohnungen,

4109 Ubernachtungsriume in
Beherbergungsstitten,
Unterrichtsraume und
ahnliches

erf. R'wres des AulRenbauteils in dB

\" 45 40

Der Geltungsbereich befindet sich im Einwirkungsbereich der benachbarten StralRen,
insbesondere der L 382 und der K 324, sowie der Bahnstrecke der DB. Bei der Bemessung
des baulichen Schallschutzes der AulRenbauteile ist vom Larmpegelbereich V auszugehen.
Ausnahmen sind zulassig, wenn unter Beachtung der baulichen Gegebenheiten des
geplanten Gebaudes auf der Grundlage der DIN 4109 oder der VDI-Richtlinie 2791
nachgewiesen wird, dass ein hinreichender Immissionsschutz der Aufenthaltsraume im
Sinne der angesprochenen Norm oder Richtlinie sichergestellt ist.

Fur Schlafraume im Plangebiet, die mit ihren Fenstern ausschlieB3lich der L 382 oder der K
324 zugewandt sind, sind schallgedampfte Liftungseinrichtungen einzubauen. Darauf kann
ausnahmsweise verzichtet werden, wenn die entsprechenden Schallddmmmalie im Rahmen
einer gleichwertigen technischen Lésung nachgewiesen werden.

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Ein- und Ausfahrtsverbot

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten sind
Ein- und Ausfahrten zu den Baugrundstlicken, soweit nicht durch gesondertes Planzeichen
geregelt, nicht zulassig.

(§9 (1) Nr. 11 BauGB)
Aufhebung Bebauungsplan Nr. 82

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes Nr. 82 Neuaufstellung ,Bahnhof-Westseite* wird
der Bebauungsplan Nr. 82 ,Bahnhof-Westseite®* vom 10.06.2008 aufgehoben. Die
Festsetzungen dieses frilheren Bebauungsplanes sind damit beseitigt, selbst wenn die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 82 Neuaufstellung unwirksam sein sollten.

Pflanzliste (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Deutscher Name | Wissenschaftlichey Hohe Standort Besonderheiten Giftig
Name
GroBBbidume
Spitz-Ahorn | Acer platanoides | 20 — 30 Sonne bis leuchtend
m Halbschatten gelbe
Herbstfarbung
Berg-Ahorn Acer 25-30 Sonne bis gelbe
pseudoplatanus m Halbschatten | Herbstfarbung
Schwarz-Erle |Alnus glutinosa |15-25 Sonne bis braune
m Halbschatten Katzchen
Sand-Birke Betula pendula 18 - 25 Sonne weilte Rinde
m
Moor-Birke Betula pubescens| 10 — 20 Sonne weilte Rinde
m
Rotbuche Fagus sylvatica |25 -30 Sonne bis gelbe
m Schatten Herbstfarbung
Esche Fraxinus excelsion 25 — 40 Sonne bis gefiedertes
m Halbschatten Blatt
Wald-Kiefer Pinus sylvestris | 10 - 30 Sonne gelbe Katzchen
m
Zitter-Pappel |Populus tremula |10 —-25 Sonne anspruchslos,
(Espe) m dichtes
Wurzelsystem
Trauben-Eiche |Quercus petraea | 20 — 35 Sonne anspruchslos
m
Stiel-Eiche Quercus robur 25-35 Sonne anspruchslos
m
Silber-Weide |Salix alba 15-25 Sonne silbriges Laub
m
Winter-Linde |Tilia cordata 18 — 25 Sonne bis gelbe Bluten
m Halbschatten
Berg-Ulme Ulmus glabra 25-35 Sonne bis gelbe
m Halbschatten | Herbstfarbung
Mittelhohe Baume und Kleinbaume
Feld-Ahorn Acer campestre | 5-15 Sonne bis gelb-orange
m Halbschatten | Herbstfarbung
Hainbuche Carpinus betulus | 10 — 20 Sonne bis gelbe Katzchen
m Schatten
Vogel-Kirsche |Prunus avium 15-20 Sonne bis weille Blute
m Halbschatten
Echte Prunus padus 8-15 Sonne bis weille Blute
Traubenkirsche m Halbschatten
Bruch-Weide |Salix fragilis 8-15 Sonne bis grungelbe
m Halbschatten Katzchen
Eberesche Sorbus aucuparia| 6 — 15 Sonne bis weil3e Bllten,
m Halbschatten orangerote
Beeren

Straucher
Roter Cornus sanguineg 4 — 6 Sonne bis weinrote
Hartriegel m Halbschatten | Herbstfarbung
Hasel Corylus avellana | 5-7 Sonne bis gelbe Katzchen
m Schatten
Zweigriffliger | Crataegus 2-8 Sonne bis weilde Blite
Weildorn laevigata m Halbschatten
Eingriffliger Crataegus 2-8 Sonne bis weilde Blite
Weilldorn monogyna m Halbschatten
Besenginster |Cytisus scoparius| Bis 2 Sonne gelbe Blute | Fruchte
m
Pfaffenhitchen [Euonymus 2-6m Sonne bis rote Frichte,
europaeus Halbschatten Herbstfarbung | Samen
Faulbaum Frangulaalnus |2-4m Sonne bis rot-schwarze | Frichte
Schatten Beeren
Stechpalme [llex aquifolium 5 - 6 m| Halbschatten bis | immergrine | Friichte
(Hulse) Schatten Blatter, rote
Beeren
Wacholder Juniperus 3-5 Sonne immergrin
communis m
Schlehe Prunus spinosa 1-3 Sonne bis weilde Bluten
(Schwarzdorn) m Halbschatten
Echter Rhamnus 2-4 Sonne bis Auslaufer Frichte
Kreuzdorn catharticus m Halbschatten bildend
Schwarze Ribes nigrum 0,80 — | Halbschatten bis schwarze
Johannisbeere 1,5m Schatten Beeren
Rote Ribes rubrum 0,50 — Halbschatten rote Beeren
Johannisbeere 1,5m
Wilde Ribes uva-crispa | 0,50 — Sonne langanhaftende
Stachelbeere 1,5m Blatter
Hecken-Rose [Rosa corymbifera| 1 bis 2 Sonne wenig Stacheln
m
Hunds-Rose |Rosa canina Bis 3 Sonne rosa duftende
m Bluten
Wein-Rose Rosa rubiginosa |2-3m Sonne rosa Bluten
Ohr-Weide Salix aurita 1,5-3 Sonne silbrig-gelbe
m Katzchen
Sal-Weide Salix caprea 5-8m Sonne silbrig-gelbe
Katzchen
Grau-Weide |Salix cinerea Bis 5 Sonne silbrige
m Katzchen
Purpur-Weide |Salix purpurea 3-5 Sonne rot-gelbe
m Katzchen
Mandel-Weide |Salix triandra 2-6 Sonne grun-gelbe
m Katchen
Korb-Weide |Salix viminalis 3-7 Sonne goldgelbe
m Katzchen
Schwarzer Sambucus nigra | 3 -7 Sonne bis weilde Bluten,
Holunder m Halbschatten schwarze
Beeren
Trauben- Sambucus 2-4 Sonne bis gelbgrine Samen
Holunder racemosa m Halbschatten Blute, rote
Beeren
Gewohnlicher |Viburnum opulus | 1 -3 Sonne bis weilde Bliten | Frichte
Schneeball m Halbschatten
Bodendecker/ Kletterpflanzen
Efeu Hedera helix Bis 20 |Halbschatten bis| immergrines | Friichte
m Schatten Blatt
Wald- Lonicera 3—-6m Sonne bis gelblich-weifde
Geildblatt periclymenum Halbschatten duftende
Bluten

Ortliche Bauvorschrift gemiR § 84 Niedersichsische Bauordnung i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Werbeanlagen

Im Plangebiet sind freistehende Werbeanlagen, wenn sie nicht an der Statte ihrer Leistung
errichtet werden (Fremdwerbung), nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache
zulassig. Diese Webeanlagen fur Fremdwerbung durfen eine max. Héhe von 59,0 m Uber
NHN nicht Gberschreiten.

An der Fassade angebrachte Flachwerbung ist im Geltungsbereich nur im Erdgeschoss
sowie im Bristungsbereich des 1. Obergeschosses zulassig. Die Flachwerbeanlagen sind
als Schriftziige mit Einzelbuchstaben auszufiihren. Ausnahmsweise kénnen Firmenembleme
bzw. Logos und Namen von Anbietern der Leistungen Vorort (Namen nur tUber Auflésung in
Einzelbuchstaben) auch in héherer Geschosslage zugelassen werden, wenn sie im Bereich
der Fassadenansicht der Eingangszone angebracht werden und sie die Gliederung der
Fassade aufnehmen bzw. unterstiitzen.

Ausleger (rechtwinklig zur Fassade angebracht) dirfen eine Breite und Héhe von 1,00 m
nicht Uberschreiten. Sie sind nur bis zum 1. OG zulassig.

Beleuchtete Werbeanlagen mussen blendfrei ausgefuhrt sein. Lauf-, Wechsel- und
Blinklichtschaltungen sind nicht zulassig.

Schriftztge als Fensteraufkleber sind nur im Erdgeschoss nur bis zu einer Gesamthhe von
40 cm zulassig.

Je Grundstuck sind als Werbeanlagen an der Statte der Leistung max. zwei freistehende
Werbeanlagen zulassig. Diese Werbeanlagen an der Statte der Leistung durfen eine max.
Hoéhe von 61 m dber NHN und eine Breite von max. 1,00 m nicht Uberschreiten. Zudem st je
Grundstuck fur ortansassige Betriebe eine freistehende Werbeanlage mit einer max. Hohe
von 60 m uber NHN und einer max. Breite von 2 m in dem privaten Zufahrtsbereichen (max.
Abstand zur jeweiligen Einfahrt Briusseler Stral’e bzw. Stralle Tonkuhle 5 m) zulassig.

Es koénnen je Grundstick max. 6 Fahnenmasten als freistehende Werbeanlage
ausnahmsweise zugelassen werden.

Okologische Vorgaben

1.

Aus okologischen Griinden (Insektenschutz) sind Leuchten Richtung Boden auszurichten;
es sind geschlossene Leuchten zu verwenden.

Aus okologischen Griunden sind alle Dacher von Hauptanlagen, die eine Dachneigung von
30 ° nicht Uberschreiten, als Grundacher auszufuhren (extensive Dachbegrinung). Die
Kombination von extensiven Grandachern mit Anlagen fur Photovoltaik bzw. Solarthermie
ist zulassig, wenn mind. 50% der jeweiligen Dachflache extensiv begrint bleibt. Diese
Regelung gilt nicht fur Bestandsgebaude und Anbauten bis zu einer Grundflache von 100
m?an bestehende Gebaude.

Nachrichtliche Hinweise

1)

2)

3)

4)

5.)

6.)

7)

Die Region Hannover stellt aus wasserwirtschaftlicher Sicht wegen der hohen
Grundwasserstande im Plangebiet wasserrechtliche Erlaubnisse fir eine standige
Grundwasserhaltung nicht in Aussicht. Teile baulicher Anlagen, die mit ihrer Grindung im
Schwankungsbereich des Grundwassers zu liegen kommen (z.B. Keller), sind daher in
wasserdichter Bauweise zu errichten.

Aufgrund der Vornutzung des Gelandes ist die Untere Bodenschutzbehorde der Region
Hannover im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren hinsichtlich evtl.
Bodenverunreinigungen zu beteiligen.

Aufgrund der Kapazitaten der 6ffentlichen Niederschlagsentwasserungsanlagen ist nur eine
gedrosselte Abgabe des Regenwassers der privaten Grundsticke mdoglich. Flr den
Anschluss an den offentlichen Regenwasserkanal wird von der Stadt Langenhagen ein
Anschluss DN 150 mit einem gedrosselten Abfluss von 13 I/s hergestellt. Daher kann es
erforderlich werden, dass auf den einzelnen privaten Grundsticken Versickerungs- und /oder
Ruckhaltungsmaglichkeiten zu schaffen sind.

Das Eisenbahnbundesamt weist auf folgendes hin: Entlang der DB-Strecke durfen keine
Lichter installiert werden, die mit Signalen des Eisenbahnbetriebes verwechselt werden oder
zu Blendung des Fahrpersonals fihren kénnen.

Die Gelandehdhen im Plangebiet liegen zwischen 53,30 m tber NHN im Stdosten bis 57,00
m Uber NHN im Nordwesten. Zur Anbindung an die Brisseler Strale sind auf den
Kerngebietsgrundstlicken noch Erdarbeiten zur Bodennivellierung vorzunehmen. Die
Strallenentwurfsplanung zur Brusseler Stral’e und die zu beachtenden Anschlusshéhen
kénnen bei der Stadt Langenhagen, Abteilung 66, Verkehr und Strallen der Stadt
Langenhagen zu den iblichen Offnungszeiten oder nach vorheriger Terminvereinbarung
eingesehen werden.

Sollten bei Erdarbeiten Land- und Luftkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, sosind diese umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, der Abteilung
Sicherheit, Ordnung und Umwelt oder dem Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.
Grundsatzlich ist jedoch festzuhalten, dass die Uberwiegenden Flachen im Plangebiet bereits
sondiert wurden. Allerdings gibt es im Norden, Westen und Osten noch Randstreifen, wo
eine Sondierung noch nicht erfolgen konnte.

In der Robinien-Baumreihe sudlich des Flurstiickes 241/19 (McDonalds-Gelande) im
Nordwesten des Plangebietes befindet sich eine Brutkolonie der Saatkrahe. Sowohl die
Nester als auch die Habitatbdume der Saatkrdhe stehen unter dem besonderen Schutz des
Bundesnaturschutzgesetzes. Nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatG ist es verboten,
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

DIN-Normen und sonstige auBerstaatliche Regelwerke

Die Festlegung passiver Schallschutzmaf3nahmen nimmt Bezug auf die Regelungen der DIN 4109
,Schallschutz im Hochbau“ und die VDIRichtlinie 2791. Diese und andere auflerstaatliche
Regelwerke kdnnen bei der Stadt Langenhagen, Abt. 61, Stadtplanung und Geoinformation zu den
ublichen Offnungszeiten oder nach vorheriger Terminvereinbarung eingesehen werden.
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PLANZEICHENERKLARUNG

gem. § 2 der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie (iber die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990.

Art der baulichen Nutzung Versorgungsanlagen,

Ver- und Entsorgung

Kerngebiete
o ’ ) Abwasser
g%%;% Kerngebiete Baufenster Elekirizitat
MK1 Kerngebiete (§ 7 BauNVO)  Grunflachen

mit laufender Nummer*

Offentliche Griinflachen
(Schutzgriin)

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl,
Hochstmalt*

Tiefgaragenbonus

(siehe textl. Festsetz.)

Sonstige Planzeichen

Leitungsrecht zugunsten enercity
(vorhandene Hauptleitung Trinkwasser DN 800)

+FTGa

04 Grundflachenzahl,

Lei h
: HochstmaR* eitungsrecht

Grenze des Bebauungs-

Anzahl der Vollgeschosse, plans (§9 BauGB)

L
m H N N
Hochstmalt*
00000

Abgrenzung unterschiedl.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Nutzung

a abweichende Bauweise

====u==u= Baugrenze
Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Geh-/Radweg (StraRenverkehrsflache)

m Offentliche Parkflache

Einfahrtbereich

VA Ein- und Ausfahrt

keine Ein- und Ausfahrt

*Beispielhafte Werte.
Die Darstellung in der Planzeichnung ist mageblich.

Es gilt die BauNVO 1990, zuletzt geéndert durch Art. 2 G v. 21.11.2017.

Aufstellungsbeschluss

Der VA der Stadt Langenhagen hat in seiner Sitzung am 15.02.2021
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82 Neuaufstellung
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gema § 2 (1) BauGB am19.02.2021
ortsuiblich bekanntgemacht worden.

Langenhagen, den __._ .

Blrgermeister

VA = Verwaltungsausschuss

Entwurfsbearbeitung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
der Abteilung Stadtplanung und Geoinformation der Stadt
Langenhagen am 15.04.2021.

Langenhagen, den __._

Kartengrundlage:

Quelle:

Abteilungsleiterin O€Z.0 it
(Unterschrift)

Az.: 043-L4-1/2021

Planunterlage

Liegenschaftskarte MaRstab 1:1000

Gemarkung: Langenhagen, Flur; 2

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

©2021 t&_ LGLN

Die Planunterlage entspricht' dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Strallen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom 18.01.2021).

Hannover, den __.__

LGLN RD Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover
- Katasteramt Hannover -

(Siegel)

Offentliche Auslegung
nach § 3 (2) BauGB

Der VA der Stadt Langenhagen hat in seiner Sitzung am 15.02.2021
dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung gemal § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 19.02.2021
ortsuiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben

vom 27.02.2021 bis 29.03.2021 gemal § 3 (2) BauGBi. V. m. § 3
Plan SiG o6ffentlich ausgelegen.

Langenhagen, den .

Blrgermeister

Erneute offentliche Auslegung
nach § 4 a (3) BauGB

Der VA der Stadt Langenhagen hat in seiner Sitzungam __. .
dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und die erneute
offentliche Auslegung gemaf § 4 a (3) BauGB beschlossen.

Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den geanderten und
erganzten* Teilen vorgebracht werden kénnen.

Ort und Dauer der erneuten 6éffentlichen Auslegung wurden

am __ . . ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben

vom . .  his . .  gemal § 4 a (3) BauGB erneut
offentlich ausgelegen.

Langenhagen, den __ .

Blrgermeister

Es gilt die letzte erneute &ffentliche Auslegung. * nicht Zutreffendes streichen

Erneute 6ffentliche Auslegung
nach § 4 a (3) BauGB

Der VA der Stadt Langenhagen hat in seiner Sitzungam __.__ .
dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und die erneute 6f-
fentliche Auslegung gemaR § 4 a (3) BauGB beschlossen.

Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den geanderten und
erganzten* Teilen vorgebracht werden kénnen.

Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden

am __. . ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben

vom . .  bis_ . .  gemal § 4 a (3) BauGB erneut
offentlich ausgelegen.

Langenhagen, den __ .

Blrgermeister

* nicht Zutreffendes streichen

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Langenhagen hat in seiner Sitzungam __.__.
nach Prifung der Anregungen gemall § 3 (2) BauGB den
Bebauungsplan als Satzung geman § 10(1) BauGB beschlossen.

Langenhagen, den _ .

Blrgermeister

Rechtsverbindlichkeit

Der Satzungsbeschluss ist gemalk § 10 (3) BauGBam __ . . in
der in Langenhagen erscheinenden Regionalausgabe ("Nordhanno-
versche Zeitung") der "Hannoverschen Allgemeinen Zeitung" und der
"Neuen Presse" ortsublich bekanntgemacht worden und am

selbenTage in Kraft getreten.

Langenhagen, den .

Blrgermeister

Verletzung von beachtlichen Vorschriften uber die
Aufstellung des Bebauungsplanes im vereinfachten
Verfahren

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes
ist die Verletzung von beachtlichen Verfahrens- oder
Formvorschriften, die Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis
des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes sowie ein
beachtlicher Mangel des Abwagungsvorganges nicht geltend
gemacht worden

(§ 215 BauGB).

Langenhagen, den .

Blrgermeister

LANGENHAGEN

Umgebung des Bebauungsplanes
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Grundlage: Topographische Karte 1:15.000 Vervielfaltigt mit Erlaubnis des Herausgebers:
Nds. Landesverw. amt, Landesvermessung.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert am 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und i.V.m. § 245 c des
Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) i.V.m § 58 Abs. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i.d. F. vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576)
zuletzt gedndert am 20.06.2018 (Nds. GVBI. S. 113) hat der Rat der Stadt Langenhagen den Bebauungsplan
Nr. 82, Neuaufstellung bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Langenhagen, den .

Blrgermeister Siegel

BEBAUUNGSPLAN NR. 82, }N\

NEUAUFSTELLUNG
"Bahnhof - Westseite"
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