Textliche Festsetzungen BPL 65b Neuaufstellung ,Nordlich Waggumer Hof”
Stand: 10.01.2022

1.1.

1.2.

1.3.

Kerngebiet
In dem MK-Gebiet sind zulassig:

. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

. Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes

. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke,

6. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber

und Betriebsleiter,
(§ T (4) Nr. T BauNVO i. V. m. § 7 BauNVO)

DW=

In dem Kerngebiet sind alle Ausnahmen entsprechend § 7 (3) BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.
(§ 1 (6) Nr. T BauNVO)

In dem MK-Gebiet sind Vergniigungsstitten und Sexshops sowie Tankstellen im
Zusammenhang mit Parkhdausern und GrofRgaragen nicht zuldssig.
(§1(5)i.V.m.§1 (9) BauNVO)

Abweichende Bauweise

Innerhalb der abweichenden Bauweise kann die Lange der Gebaude abweichend
von der offenen Bauweise nach § 22 (2) BauNVO mehr als 50 m betragen
(§ 22 Abs. 4 BauNVO).

Bauwerkshohen

Im Plangebiet ist die Hohe baulicher Anlagen als Mindest- bzw. Hochstmal$ fest-
gesetzt. Die maximale Bauwerkshéhe von 69,70 m tiber NHN (Normalhchennull)
kann ausnahmsweise durch Gebaudeteile wie z.B. Aufzugsschachte, technische
Liftungsanlagen u. & um bis zu 3,00 m Uberschritten werden. (§ 16 Abs. 6
BauNVO).

Ein- und Ausfahrtsverbot

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt
sind Ein- und Ausfahrten entlang der Grundstiicksgrenze unzulassig.

(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)



5.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Das im Kerngebiet eingetragene Geh-, Fahr- und Leitungsrecht A gilt in folgendem
Umfang:
e Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit
e Leitungsrecht zugunsten der fiir die Ver- und Entsorgung der Grundst-
cke zustandigen Unternehmen.
(§ 9 Abs.T Nr. 21 BauGB)

Immissionsschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind gemdll § 9 Nr. 24
BauGB passive SchallschutzmaBnahmen als ,Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen” im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
vorzusehen. Innerhalb des Plangebietes sind Vorhaben nur zuldssig, wenn sie die
Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auflenbauteilen fiir den Larmpe-
gelbereich gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau”, Abschnitt 5, erflillen wie
er nachfolgend festgelegt ist:

Fir die Gebaudefassaden, die direkt zur Konrad-Adenauer-Stralse und zur Scho-
nefelder Stralle orientiert sind, sind in allen Geschossen die Anforderungen des
Larmpegelbereiches Il einzuhalten.

Fur die dem Waggumer Hof direkt zugeordneten Gebdudefassaden ist in allen
Geschossen der Larmpegelbereich Il einzuhalten.

Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auflenbauteilen in dB:

Larmpegelbereich | Aufenthaltsraume in Woh- | Biroraume und dhnliches
nach DIN 4109 |nungen, Ubernach-tungs-
rdume in Beherber-gungs-
statten, Unterrichts-raume
und dhnliches

Erf. R’ w.es des Aulenbauteils in dB

1 30 30
11 35 30

Soweit sich durch Abschirmungseffekte die vorhandenen AufRenldarmpegel nach-
weisbar reduzieren und entsprechend DIN 4109 geringere Anforderungen an die
bewerteten Schalldimmmale zugrunde zu legen sind, konnen gemafs § 31
BauGB ausnahmsweise im Baugenehmigungsverfahren die Anforderungen an den
passiven Schallschutz fiir die betroffenen AufRenbauteile entsprechend herunter-
gestuft werden.



8.1.

8.2.

8.3.

Zu erhaltender Baumbestand

Die im Bebauungsplan nach § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Baume
diirfen nicht beseitigt, Gber das normale Mals fachgerechter Baumpflege be-
schnitten oder durch Einschrankung ihrer Lebensbedingungen (Versiegelung,
Wourzelkappung durch Wegebau etc.) geschadigt werden. Ausnahmen kann
die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Stadt Langenhagen
gem. § 31 Abs.1 BauGB zulassen,

a) wenn der Baum biologisch abgingig ist,
b) um die Verkehrssicherheitspflicht zu gewdahrleisten.

Fur den Fall des Abgangs eines festgesetzten Baumes ist eine angemessene
Ersatzpflanzung vorzunehmen.
(§9 Abs. 1, Nr. 25 a und b BauGB)

Klimaschutz
Verpflichtung zur Nutzung erneuerbarer Energien

Im gesamten Plangebiet sind bei Neubauten bauliche oder sonstige technische
MaBnahmen (z.B. Solar-, Warmepumpen-, Biomasseanlagen) fir die Erzeu-
gung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuer-
baren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung i. V. m. quartiersbezogenen Nah-
warmenetzen vorzusehen, um den tberwiegenden oder kompletten Energie-
bedarf des Gebdudes hieriiber abzudecken.

Alternativ kann auch der Anschluss an ein Leitungsnetz erfolgen, das durch
entsprechende zentrale Anlagen (z.B. Blockheizkraftwerke fiir die einzelnen
Quartiere), welche erneuerbare Energien oder Kraft-Warme-Kopplung nutzen,
gespeist wird.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Nutzung von Solarenergie

Bei der Errichtung von Neubauten sind fiir die Hauptnutzung die baulichen
und technischen MaBnahmen fiir die Nutzung von Solarenergie vorzusehen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Olheizungen

Im gesamten Plangebiet ist bei Neubauten zur Verbesserung der Luftqualitat
die Verbrennung von Heizol ausgeschlossen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

Eine Ausnahme bilden die Anlagen, die dem Treibhaus-Immissionshandelsge-
setz unterliegen oder einen der Ausnahmetatbestande des § 72 Abs. 4 Nr. 1-4
Gebaudeenergiegesetz (GEG) erfiillen.



Ortliche Bauvorschrift nach § 84 NBauO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB
1. Dacher

1.1. Innerhalb des Kerngebietes sind alle Flachdacher und alle flachgeneigten Da-
cher bis zu einer Dachneigung von maximal 15° Grad als extensives Griin-
dach auszufiihren.

Die Dachbegriinungsfliche ist mit mindestens 15 cm Substrataufbau mit
standortangepassten einheimischen Sedum-Arten, Krdautern und Grésern unter
Berlicksichtigung der Dachbegriinungsrichtlinie 2018 (in neuester Ausgabe)
der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL)
extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

1.2. Die Kombination von extensiven Griindachern mit Anlagen fiir Photovoltaik
bzw. Solarthermie (,Solar-Griindach”) ist zuldssig, wenn mind. 50 % der je-
weiligen Dachflache extensiv begriint bleiben.

Hinweise:
Kampfmittel

Der Stadt Langenhagen liegen nach Auswertung aktuell verflighbarer Luftbilder fiir eine
Teilfliche Erkenntnisse dariiber vor, die eine Kampfmittelbelastung im Planbereich ver-
muten lassen. Um grolstmogliche Sicherheit zu erhalten, wird ausdriicklich empfohlen,
vor Bodeneingriffen ErkundungsmafBnahmen (etwa) in Form einer Sondierung (z.B. Bau-
aushubiberwachung oder Tiefensondierung) zu veranlassen. Diese MaRnahmen sind
grundsatzlich durch eine fachkundige Firma durchzufiihren; die Kosten sind vom Auf-
traggeber zu tragen.

Es kann dariliber hinaus nicht ausgeschlossen werden, dass noch andere Kampfmittel
(Granaten, Panzerfiuste, Brandmunition, Minen etc.) vorhanden sind, von denen eine
Gefahr ausgehen kann. Sollten bei Erdarbeiten Land- oder Luftkampfmittel gefunden wer-
den, so sind diese umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder
dem Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsen bei der RD Hameln-Han-
nover des LGLN zu melden.

DIN-Normen und sonstige aulierstaatliche Regelwerke

Die Festlegung passiver Schallschutzmanahmen nimmt Bezug auf die Regelungen der
DIN 4109 ,, Schallschutz im Hochbau”.

Die Ausflihrung von extensiv begriinten Dachern richtet sich nach der Dachbegriinungs-
richtlinie 2018 der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V.
(FLL).

Fir die Ausfiihrung von ,Solar-Griindachern” wird auf die Fachinformation des Bundes-
verbandes Gebdudegriin e.V. (BuGG) hingewiesen.



Diese kdnnen bei der Stadt Langenhagen, Abt. 61, Stadtplanung und Geoinformation zu
den tiblichen Offnungszeiten oder nach vorheriger Terminvereinbarung eingesehen wer-
den.

Nachrichtliche Ubernahme:

Zwei bestehende Richtfunkverbindungen grenzen im Siidosten nah an das Plangebiet an.
Der horizontale Schutzbereich ist nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen
worden. Der vertikale Schutzbereich befindet sich dariiber in einem vertikalen Korridor
zwischen 15 m und 45 m tber Grund. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige
Baukrane diirfen nicht in die Richtfunktrasse ragen.



