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1 Erfordernis der Planaufstellung: Allgemeine Ziele und
Zwecke

Die Kretschmer GmbH Garten- und Landschaftsbaufirma beabsichtigt, ihr Betriebsgelande umzu- |
strukturieren und zu erweitern. Das Gelande befindet sich am nordwestlichen Siedlungsrand des OT
Engelbostel der Stadt Langenhagen 6stlich der L 380 ,,Resser StraRe”.

Der sudliche Teil der Betriebsflachen liegt im unbeplanten Innenbereich gemaR § 34 Baugesetzbuch
(BauGB). Der nérdliche Teil befindet sich im AuBenbereich gemal § 35 BauGB und soll als Erweite-
rungsflache Abstell- und Lagerflachen dienen sowie Stellplatze aufnehmen.

Die Verwirklichung des Vorhabens und die rechtliche Sicherung der vorhandenen baulichen Anlagen
und Betriebsflachen macht die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich, da sich Teile des Gel-
tungsbereiches im AuRenbereich befinden.

Durch den Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der Stadt Langenhagen
gesichert werden.

2 Verfahren/Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Das Verfahren soll ausschlief3lich dazu dienen, dem ortsansdssigen Gartenbaubetrieb die Moglichkeit
der Erweiterung zu geben. Die sowohl inhaltlich als auch territorial hierauf begrenzten Planungsziele
lassen sich mit dem Planungsinstrument des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (VBB) am geeig-
netsten umsetzen.

Mit der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes kann die Stadt gem. § 12 BauGB die
Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage eines mit der
Stadt abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der Vorhaben und der ErschlieBungsmalRnahmen (Vor-
haben- und ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage ist.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes (s. Planurkunde).

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird durch den Durchfiihrungsvertrag als 3. Bestandteil ver-
vollstandigt. Der Vorhabentrager hat sich mittels eines Durchflihrungsvertrages vor Satzungsbe-
schluss des Bebauungsplanes zur Durchfiihrung der Vorhaben- und ErschlieRungsmaRnahmen sowie
zur Durchfiihrung und Sicherung der Ersatz- und KompensationsmaBnahmen zu verpflichten.

infraplan GmbH 10-Begr_VBB 139 Resser Str_12.06.19.docx 1
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3 Geltungsbereich

© 2016 — Alle Rechte vorbehalten i _‘ o o ' e

Lage des Plangebietes (Luftbild Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen, © 2019%* LGLN)

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Siedlungsrand des OT Engelbostel der Stadt Langen-
hagen. Es liegt ostlich der L 380 ,,Resser StraRe” tlw. im AulRenbereich und auRerhalb der Ortsdurch-
fahrtsbegrenzung.

Der Geltungsbereich nimmt eine Flache von ca. 0,7 ha ein. Er umfasst das Betriebsgeldande der Kret-
schmer GmbH Garten- und Landschaftsbaufirma. Die Begrenzung des Geltungsbereiches orientiert
sich dabei liberwiegend an vorhandenen Flurstlicksgrenzen:

Der Geltungsbereich beinhaltet die Flurstiicke 479/199, 480/199 und einen Teil des Flurstiickes
478/199 (nordlicher Teil, AuBenbereich gem. § 35 BauGB) sowie die Flurstiicke 199/9 und 199/12
(unbeplanter Innenbereich gemal § 34 BauGB) der Flur 3 in der Gemarkung Engelbostel.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist aus der Planzeichnung im MafRstab 1 : 1.000 ersichtlich.

4 Bestand

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das Betriebsgeldande der Kretschmer GmbH Garten- und Land-
schaftsbaufirma.

Es umfasst im Stiden ein Wohn- und Bilirogebaude, nordlich daran angrenzend befindet sich eine La-
gerhalle mit Werkstatt und Stellflachen.

Im noérdlichen Teil des Plangebietes bestehen mehrere Stellplatziiberdachungen fiir Maschinen und
Fahrzeuge. Der Gberwiegende Teil dieses Bereiches stellt sich als geschotterte Stellplatz- und

infraplan GmbH 10-Begr VBB 139 Resser Str_12.06.19.docx 2



Stadt Langenhagen — Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 319 ,Resser Strale" Begriindung Teil 1

Lagerflache dar. Im Nordosten sind einige im Rahmen einer ehemaligen Baumschulnutzung ange-
pflanzte Geholze vorhanden. Entlang der ,,Resser StralRe” verlauft an der Grundstiicksgrenze eine
Strauch-Baumhecke. Zudem besteht am nérdlichen Rand des Plangebietes eine Griinfliche mit Wall
und einzelnen Gehdlzen sowie daran angrenzend ein Bereich mit gartenbaulicher Nutzung.

Bestehendes Wohn-/Biirogebdude im Siiden des Plan- Bestehende Werkstatt- und Lagerhallen im mittleren
gebietes, Blick nach Westen Bereich des Plangebietes, Blick nach Siiden

Bestehende Lager- und Stellplatzfiéiche im nérdlichen Strauch-Baum-Hecke entlang der ,,Resser Strafse”,
Teil des Plangebietes, Blick nach Norden Blick nach Siidwesten

infraplan GmbH 10-Begr_VBB 139 Resser Str_12.06.19.docx 3
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© 2016 — Alle Rechte vorbehalten | - h & , " M

Lage des Plangebietes (Luftbild Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen, © 2019 LGLN)

5 Planungsvorgaben

5.1 Uberértliche Planungen: Raumordnung und Landesplanung

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) und das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) ent-
halten Grundsatze sowie konkrete Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die auf der Grundlage
des Niedersachsischen Gesetzes liber Raumordnung und Landesplanung (NROG) erstellt wurden.
Diese sind von den Behorden und Planungstragern bei allen raumbedeutsamen MalRnahmen zu be-
achten und missen mit der jeweiligen Zweckbestimmung vereinbar sein. Im Regionalen Raumord-
nungsprogramm (RROP), das aus dem LROP entwickelt ist, wird die angestrebte raumliche und struk-
turelle Entwicklung der regionalen Planungsrdaume dargestellt. Die Bauleitplane (Flachennutzungs-
pldne und Bebauungsplane) haben sich diesen Zielen gemal § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen.

5.1.1 Landesraumordnungsprogramm

Ziel des Landesraumordnungsprogrammes (LROP) Niedersachsen 2008 (Fassung von 2017) ist die Ent-
wicklung der raumlichen Struktur des Landes. Nach den Darstellungen des LROP ist die Stadt Langen-
hagen als Mittelzentrum mit oberzentralen Teilfunktionen eingestuft. Das bedeutet, dass zentralortli-
che Einrichtungen und Angebote fiir den gehobenen Bedarf zu sichern und zu entwickeln sind. Art
und Umfang der zentral6rtlichen Einrichtungen und Angebote sind an der Nachfrage der zu

infraplan GmbH 10-Begr VBB 139 Resser Str_12.06.19.docx 4
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versorgenden Bevélkerung und der Wirtschaft im Verflechtungsbereich auszurichten. Die Leistungs-
fahigkeit der Zentralen Orte ist der jeweiligen Festlegung entsprechend zu sichern und zu entwickeln.
Gleichzeitig dirfen Funktionen und Leistungsfahigkeit benachbarter Zentraler Orte nicht beeintrach-
tigt werden (s. Pkt. 2.2 LROP).

Zudem ist ein Ziel des LROP, die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fiir die Siedlungsentwick-
lung, den Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen zu minimieren. Bei
der Planung von raumbedeutsamen Nutzungen im AuRenbereich sollen mdglichst groRe unzerschnit-
tene und von Larm unbeeintrachtigte Raume erhalten werden. Zudem sollen naturbetonte Bereiche
ausgespart und die Flachenanspriiche sowie die (iber die direkt beanspruchte Flache hinausgehen-
den Auswirkungen der Nutzung minimiert werden (s. Pkt. 3.1.1 02 LROP).

Ebenfalls soll die Festlegung von Gebieten fiir Wohn- und Arbeitsstatten flichensparend an einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Beriicksichtigung des demografischen Wandels sowie der
Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden. Weiterhin soll die Entwicklung von Wohn- und Ar-
beitsstatten vorrangig auf die Zentralen Orte und vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender
Infrastruktur konzentriert werden. AuBerdem sollen Planungen und MaRBnahmen der Innenentwick-
lung Vorrang vor Planungen und MaRnahmen der AuRenentwicklung haben (s. Pkt. 2.1 04-06 LROP).

Nordostlich des Plangebietes ist mit dem Flughafen Hannover-Langenhagen ein Verkehrsflughafen
dargestellt. Seine Entwicklungschancen im transeuropaischen Flughafennetz sind zu sichern. Sie dir-
fen nicht durch das Heranrlicken von Bebauung behindert werden (s. Pkt. 4.1.5 02 LROP).

5.1.2 Regionales Raumordnungsprogramm

= ...'..l_ p——
E = 1Kan rioh

A

Lage des Geltungsbereiches
. 13 ;i‘ =

\

e 5 ; & I B |
u e i

Auszug aus dem RROP 2016, Region Hannover
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GemaR Regionalem Raumordnungsprogramm (RROP) 2016 fiir die Region Hannover soll die Sied-
lungsentwicklung in der Region Hannover auf die Standorte mit tragfahiger oder ausbaufahiger Ver-
sorgungs- und Verkehrsinfrastruktur gelenkt werden. Dabei ist die Siedlungsentwicklung vorrangig
auf die zentralortlichen Standorte und dabei vornehmlich auf die Einzugsbereiche der Haltepunkte
des schienengebundenen &ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) zu konzentrieren (s. Pkt. 2.1.1
RROP).

Auf eine sparsame Inanspruchnahme von Grund und Boden ist hinzuwirken, groBe zusammenhan-
gende Freirdume der Region sind in ihrem Bestand zu sichern und zu vernetzen (s. Pkt. 1.1 RROP).
Dazu soll der Bauflachenbedarf vorrangig innerhalb der im Siedlungsbestand verfiigbaren Flachenpo-
tenziale oder in den bereits in den Flachennutzungspldanen dargestellten Siedlungsflachenreserven
gedeckt werden (s. Pkt. 2.1.2 RROP).

Zudem soll die bauliche und sonstige Inanspruchnahme von Freirdumen fir die Siedlungs- und Infra-
strukturentwicklung auf ein moglichst geringes Mal’ beschrankt werden. Eine Zersiedelung und eine
weitere Zerschneidung der Landschaft sollen unterbleiben (s. Pkt. 3.1.1 01 RROP).

In der zeichnerischen Darstellung des RROP ist die Stadt Langenhagen als Mittelzentrum mit ober-
zentraler Teilfunktion festgelegt (s. Pkt. 2.2 04 RROP). Der Bereich des OT Engelbostel ist als landlich
strukturierte Siedlung mit der Ergdnzungsfunktion Wohnen gekennzeichnet. Hierdurch kommt dem
Langenhagener Ortsteil die Aufgabe einer erganzenden Siedlungsfunktion zu, die tiber das MaR der
Eigenentwicklung hinausgeht (s. Pkt. 2.1.4 RROP).

Nordlich und 6stlich grenzt ein Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft an. Damit soll das Land-
schaftsschutzgebiet LSG H 63 ,,Ellernbruch” gesichert werden. Alle raumbedeutsamen Planungen und
MalRnahmen sollen so abgestimmt werden, dass diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Be-
deutung moglichst nicht beeintrachtigt werden (s. Pkt. 3.1.2 04 RROP).

Ebenfalls grenzt nérdlich und 6stlich ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft an. Die in diesen Bereichen
vorhandenen Béden mit einer hohen natirlichen Ertragsfahigkeit sollen vor weiterer Inanspruch-
nahme geschiitzt und fiir eine nachhaltige Landwirtschaft gesichert werden. Alle raumbedeutsamen
Planungen und MaRBnahmen sollen so abgestimmt werden, dass diese Gebiete in ihrer Eignung und
besonderen Bedeutung moglichst nicht beeintrachtigt werden (s. Pkt. 3.2.1 02 RROP).

Westlich direkt angrenzend verlauft mit der LandesstralRe L 380 ein Vorranggebiet StraRe von regio-
naler Bedeutung. Diese Gebiete sind zu sichern und bedarfsgerecht auszubauen (s. Pkt. 4.1.5 RROP).

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Vorranggebiets Siedlungsbeschrankungsbereich. Dieser Bereich
wurde zum Schutz der Bevolkerung vor Larmbelastung im Bereich des Verkehrsflughafens Hannover-
Langenhagen und zur langfristigen Sicherung der Funktions- und Entwicklungsfahigkeit des Vor-
rangstandortes Verkehrsflughafen Hannover-Langenhagen festgelegt (s. Pkt. 2.2.1 04 RROP).

Der sudliche Bereich des Plangebietes ist nachrichtlich als vorhandener und bauleitplanerisch gesi-
cherter Siedlungsbereich dargestellt.

Weitere Festlegungen sind fir das Plangebiet in der zeichnerischen Darstellung nicht getroffen.

5.1.3 Auseinandersetzung mit den Zielen der Raumordnung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 319 werden die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die Erweiterung eines bereits bestehenden Garten- und Landschaftsbau-
betriebes geschaffen. Daflir werden zum einen ein Teil des Siedlungsbereichs und zum anderen ur-
spriinglich einer Grinlandnutzung unterliegende Flachen lberplant. Damit wird die der Stadt zuge-
wiesene mittelzentrale Funktion, die auch die schwerpunktmaRige Sicherung und Entwicklung von

Arbeitsstatten unterstiitzt.

infraplan GmbH 10-Begr_VBB 139 Resser Str_12.06.19.docx 6
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Das Plangebiet wird bereits gewerblich genutzt. Mit der Planung werden keine grundsatzlich neuen
Nutzungen ermdoglicht. In den vergangenen Jahren ist die gewerbliche Nutzung bereits nordlich Gber
die Grenzen des Siedlungsbereichs hinausgewachsen. Dadurch unterliegt auch die nérdliche Teilfla-
che aktuell teilweise schon einer gewerblichen Nutzung in Form von Lagerflachen. Aufgrund der be-
reits vorherrschenden Nutzung stellt sich die Fldche nicht mehr als Griinflache dar und erfillt auch
nicht mehr die Vorgaben des Vorsorgegebietes fiir Landwirtschaft. Raumwirksame Griinstrukturen
sind nicht betroffen. AuBerdem wird keine zusatzliche Infrastruktur benétigt, da der Standort bereits
erschlossen ist.

Mit der Planung werden zwar bereits beanspruchte und (iberpragte Freirdume fiir die Entwicklung
Uberplant. Fur die gewerbliche Nutzung liegt aber noch keine Genehmigung vor. Im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens werden alle bereits erfolgten bzw. durch die Planung noch entstehenden Ein-
griffe entsprechend der gesetzlichen Vorgaben ausgeglichen.

Durch den bestehenden Betrieb ist das Vorgehaltsgebiet ,,Natur und Landschaft” bereits vorbelastet.
Durch die Uberplanung, die keine grundséatzlich neuen Nutzungen ermdglicht, ergeben sich keine er-
heblichen Beeintrachtigungen.

Die landwirtschaftlichen Nutzungen innerhalb des Vorbehaltsgebietes fir Landwirtschaft, die direkt
an das Plangebiet angrenzen, werden durch die Planung nicht eingeschrankt. Daher ergeben sich
keine erheblichen Auswirkungen auf die Belange der Landwirtschaft.

Die westlich verlaufende LandesstraRe L 380 wird durch die geplante Nutzung nicht beeintrachtigt.
Dariber hinaus erméglicht die StraRe eine optimale verkehrliche Anbindung des Plangebietes. Au-
Rerdem wird durch die bereits bestehende verkehrliche Anbindung der Flachenverbrauch fir zusatz-
liche StraRen minimiert.

Ein Heranwachsen von Siedlungsbereichen und sonstigen larmempfindlichen Nutzungen an das Ge-
lande des Flughafens Hannover-Langenhagen tritt nicht ein. Das Plangebiet unterliegt bereits einer
kombinierten Wohn- und Gewerbenutzung. Dabei befindet sich die bestehende Wohnnutzung, die
mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gesichert werden soll, innerhalb des Siedlungsberei-
ches. AuBerdem entstehen keine grundsatzlich neuen Nutzungen innerhalb des Gebietes. Somit steht
die Planung dem Ziel der Siedlungsbeschrankung nicht entgegen.

Im RROP 2016 ist das Plangebiet teilweise nachrichtlich als vorhandener und bauleitplanerisch gesi-
cherter Siedlungsbereich dargestellt. Damit wird dem dort ebenfalls genannten Ziel, den Bauflachen-
bedarf vorrangig in den bereits in den Flachennutzungspldanen dargestellten Siedlungsflachenreser-
ven zu decken, entsprochen.

Die Planungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes bertiicksichtigen damit die vorgenannten Ziele
der Landes- und Regionalplanung.

5.2 Ortliche Planungen
5.2.1 Flachennutzungsplan

Wirksamer Flachennutzungsplan

GemaR § 8 (2) BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der wirk-
same Flachennutzungsplan der Stadt Langenhagen stellt den stidlichen Bereich des Bebauungsplanes
als Dorfgebiet mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3 dar. Im Norden ist eine Fldche fiir Land- und
Forstwirtschaft ausgewiesen.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird fiir das gesamte Plangebiet eine Giberbaubare Fla-
che sowie eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Dies widerspricht den Darstellungen des wirksamen
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Flachennutzungsplanes.

Geltungsbereich
7 Bebauungspian

Auszug aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Langenhagen

Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes

Die Stadt Langenhagen stellt derzeit den Flachennutzungsplan neu auf. Der Geltungsbereich des vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 319 wird im neuen Flachennutzungsplan vollstandig als ge-
mischte Bauflache dargestellt. Diese Darstellung in der Entwurfsfassung wurde vom Rat der Stadt
Langenhagen mit Beschlussdrucksache Nr. BD/2016/379-3 beschlossen. Die Festsetzungen des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes entsprechen damit den Darstellungen des sich in Aufstellung be-
findlichen Flachennutzungsplanes.

Der in Neuaufstellung befindliche Flachennutzungsplan ist derzeit noch nicht vom Stadtrat beschlos-
sen und von der Region Hannover genehmigt. Sollte der Flachennutzungsplan vor Satzungsbeschluss
des Bebauungsplanes noch nicht rechtswirksam sein, ware der vorhabenbezogene Bebauungsplan
von der Region Hannover zu genehmigen.
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Auszug aus dem Fldchennutzungsplan-Entwurf der Stadt Langenhagen (in Neuaufstellung)

5.2.2 Bebauungsplan
Ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht fir das Plangebiet nicht.

6 Geplantes Vorhaben

Der Bereich im Siiden des Plangebietes soll mit seiner derzeitigen Nutzung bestehen bleiben (Wohn-
und Birogebaude, Halle und Werkstatt).

Die Freiflachen im Norden des Planbereiches sollen als befestigte Abstell- und Lagerflachen herge-
richtet werden (versickerungsfahiges Betonsteinpflaster). Die im Lageplan dargestellten Stellplatzan-
lagen sind mit begriinten Flachdichern vorgesehen. Die derzeit vorhandenen temporéren Uberdach-
ungen sollen abgerissen werden.

Die ErschlieBung soll weiterhin durch die bestehende Zufahrt im Slidwesten des Plangebietes von der
,Resser Stralle” aus erfolgen.

Ansicht der geplanten Stellplatziiberdachung, Blick Richtung Nord-Osten
Quelle: Dérger, Loscher, Schneider, beratende Ingenieure, 05.12.2018

Die Kretschmer GmbH Garten- und Landschaftsbaufirma ist ein klassisches Garten-, Landschafts- und ‘
Sportplatzbauunternehmen.

Die Firma besteht seit 1958 an dem jetzigen Standort und ist seit 1985 Mitglied des Bundesverban-
des Garten-, Landschafts- und Sportplatzbau e. V.. Mit 4 Mitarbeitern angefangen verfiigt die ‘
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Kretschmer GmbH Garten- und Landschaftsbaufirma zzt. (iber 85 Mitarbeiter, davon 15 Mitarbeiter
in der Verwaltung. Ziel ist es, die Mitarbeiterzahl bis zum Jahr 2021 auf 100 Mitarbeiter zu erhéhen.

Die Auftragsstruktur setzt sich zusammen aus: 70 % 6ffentliche Auftraggeber, 20 % gewerbliche Auf-
traggeber sowie 10 % private Kunden. Dabei steht der Bau der kompletten AuRenanlagen sowie die
Herstellung von Sport-, FuRball- und Bolzplatzen und Bezirkssportanlagen im Vordergrund.

Derzeit verfiigt die Kretschmer GmbH Garten- und Landschaftsbaufirma tiber ca. 110 PKW, LKW, Tre-
cker, Anhdnger und sonstige, fiir den StralRenverkehr zulassungspflichtige Gerate. Hinzu kommen
weitere 10 Radlader, 15 Bagger sowie Anbaugerate wie Forstmulcher, Hacksler, Frasen etc. Unter-
stellmoglichkeiten fir diese Geréate sind derzeit nicht in ausreichender Menge vorhanden.

Um den Standort in Langenhagen langfristig zu sichern, ist eine Erweiterung des Betriebsgelandes
dringend notwendig.
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7 Stadtebauliche Daten

Geplante Nutzung des Geltungsbereichs:
e Nettobauland: 6.416
0 Uberbaubare Grundstiicksfliche (max. GRZ 0,6 + Uberschrei- (5.133)
tung durch Nebenanlagen bis max. 0,8 = 80 % des Nettobau-
lands)
O nicht Gberbaubare Grundstiicksflache (1.283)
e Private Griinflache 1 596
e Private Griinflache 2 297
Summe: 7.309

8 Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

8.1 Art der baulichen Nutzung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll dem bestehenden Garten- und Landschaftsbaubetrieb die
Moglichkeit zur Umstrukturierung und Erweiterung gegeben werden. Gleichzeitig sollen sich Nutzung
und Gestaltung des Gebietes in das Umfeld einfligen.

Daher werden die Nutzungen im Sinne eines Gartenbaubetriebes begrenzt. Dazu gehéren Uberdach-
ungen fir gartenbaubetriebliche/landwirtschaftliche Anbaugerate und die Lagerung von Hackschnit-
zeln, Stellplatziiberdachungen fur gartenbaubetriebliche/landwirtschaftliche Fahrzeuge, Stellplatze,
Halle, Werkstatt sowie Gebdude mit Betriebsleiterwohnung und/oder Biironutzung.

Auf Grund der Lage im Siedlungsbeschrankungsbereich des Flughafen Hannover-Langenhagen darf
Uber die bestandsgeschiitzte Wohnnutzung hinaus keine Ausweitung des sonstigen Wohnens erfol-
gen. Sollte die bestehende Wohnnutzung aufgegeben werden, ist eine weiterfiihrende Nutzung als
Blirogebadude geplant.

Ein Container fiir Blironutzungen ist bis 2021 im stidlichen Bereich des Plangebiets genehmigt und
hat bis dahin Bestandsschutz. Eine Fortfihrung der Nutzung ist nicht vorgesehen.

8.2 MaR der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht der
max. zuldssigen Obergrenze fiir Mischbauflichen gemaR § 17 BauNVO. Mit einer Uberschreitungs-
moglichkeit durch Nebenlagen gem. § 19 BauNVO kann eine Ausnutzung bis zu 0,8 der Flache erfol-
gen. Damit kann die Planung umgesetzt und die Flache so optimal ausgenutzt werden, so dass eine
Inanspruchnahme von weiteren Freiflachen verhindert wird.

Es werden Gebadudehohen in Bezug auf Normalhohennull (NHN) festgelegt. Damit werden Geb&ude-
héhen von 4 m (im Norden) bzw. 10 m (im Stiden) ermdglicht, was den konkreten Planungen ent-
spricht. Die maximalen Hohen orientieren sich dabei an den umgebenden Gebauden. Zudem soll ge-
sichert werden, dass die Gebdude zum Landschaftsschutzgebiet niedriger sind.

Ausnahmsweise kann die festgesetzte Gebaudehdhe durch notwendige technische Anlagen (z. B. An-
tennen, Kiihl- und Abluftanlagen, etc.) Gberschritten werden. Mit dieser Begrenzung flgt sich das
Plangebiet in die Umgebung ein und es wird das Entstehen liberdimensionaler Baukorper verhindert.
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Zudem ergibt sich im Hinblick auf den Ortsrand eine auf die geplante Nutzung abgestimmte abge-
stufte Gebdudehohe.

8.3 Bauweise, Baugrenze

Fiir das Plangebiet wird eine offene Bauweise gemal} § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Es sind somit
nur Gebaude mit einer Lange von max. 50 m moglich. Damit soll die Errichtung der geplanten bauli-
chen Anlagen ermdglicht werden. Gleichzeitig wird das Entstehen (iberdimensionaler Baukdrper am
Ortsrand des OT Engelbostel verhindert und ein Einfligen in die umgebende Bebauung gesichert.

Die iberbaubare Grundstlicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert. Die Lage
der Baufelder entspricht der bestehenden und geplanten Nutzung unter Beachtung der Bauverbots-
zone an der Landesstrafle L 380 ,Resser Strafde” im auflerortlichen Bereich.

8.4 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Der nordliche Teil des Geltungsbereiches grenzt aullerorts an die Landesstrafle L 380 an. Um den Ver-
kehrsfluss dieser klassifizierten Straf3e nicht zu storen, wird fir den Bereich entlang des LandesstralRe
ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt innerdértlich
Uber die bereits bestehende Zufahrt.

8.5 Grinflachen und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen

8.5.1 Private Griinflache 1

Nordlich (und 6stlich) grenzt direkt das Landschaftsschutzgebiet LSG H 63 ,Ellernbruch“ an das Plan-
gebiet an. Ziel des LSG ist unter anderem der Erhalt des vielfdltigen Landschaftsbildes. Um erhebliche
Auswirkungen des Plangebietes auf das LSG zu vermeiden und den Bereich einzugriinen, wird am
nordlichen Rand die 11 m breite private Grinflache festgesetzt. Auf ihr ist mesophiles Griinland so-
wie ein Streuobstbestand zu entwickeln. Mit der Geholzpflanzung wird zudem die sich noérdlich fort-
setzende Gartenbaunutzung aufgenommen und ein Ubergang zum Betriebsgeldnde geschaffen.

Ein qualifizierter Freiflachenplan fir die Grinflache ist in den nachfolgenden Genehmigungsverfah-
ren der Stadt Langenhagen vorzulegen.

8.5.2 Private Griinflache 2

Ostlich (und nérdlich) grenzt direkt das Landschaftsschutzgebiet LSG H 63 ,,Ellernbruch” an das Plan-
gebiet an. Ziel des LSG ist unter anderem der Erhalt des vielfiltigen Landschaftsbildes. Um erhebliche
Auswirkungen des Plangebietes auf das LSG zu vermeiden und den Bereich einzugriinen, wird am 0Ost-
lichen Rand eine private Griinfliche festgesetzt. Auf dieser ist eine Strauchhecke mit Uberhiltern zu
entwickeln.

Ein qualifizierter Freiflachenplan fir die Grinflache ist in den nachfolgenden Genehmigungsverfah-
ren der Stadt Langenhagen vorzulegen.
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8.6 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

Der vorhandene Griinstreifen im Nordwesten des Geltungsbereichs entlang der L 308 ,,Resser
StraRe” ist zu erhalten, sofern die Bepflanzungen nicht den Bestimmungen der Bauverbotszone wi-
dersprechen. Damit wird eine Eingriinung des Plangebietes gesichert und bestehende Griinstruktu-
ren erhalten.

9 Versorgung

9.1 Loschwasserversorgung

Der Grundschutz der Loschwasserversorgung ist fiir das Plangebiet nach dem Deutscher Verein des
Gas- und Wasserfaches (DVGW) Arbeitsblatt W 405 durch die Stadt zu sichern. Die erforderliche
Léschwassermenge betragt gem. der Tabelle des Arbeitsblattes W 405 des DVGW hier 1.600 I/min
und ist flir einen Zeitraum von zwei Stunden zu gewahrleisten.

Sofern das aus dem Leitungsnetz zu entnehmende Loschwasser der erforderlichen Menge nicht ent-
spricht, sind zusatzlich noch unabhéngige Loschwasserentnahmestellen in Form von z. B. Bohrbrun-
nen, Zisternen oder dhnlichen Entnahmestellen anzulegen.

10 Auswirkungen des Bebauungsplanes

Mit der Planung soll einem bestehenden Garten- und Landschaftsbauunternehmen die Moglichkeit
gegeben werden, das Betriebsgeldande umzustrukturieren und zu erweitern.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ergeben sich voraussichtlich keine erheblichen Nachteile
fir die in der Umgebung des Plangebietes lebenden Menschen. Die zuldssigen Nutzungen innerhalb

des Geltungsbereiches entsprechen lGberwiegend den bereits vorhandenen Nutzungen. Zudem befin-
det sich das Plangebiet am Ortsrand des OT Engelbostel lediglich stidlich befindet sich Wohnnutzung.

Erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich lediglich im nordlichen Teil des Plangebietes, da in die-
sem Bereich groRere, offiziell noch unversiegelte Bereiche sowie Gehdlze von der Planung betroffen
sind. Im siidlichen Teil des Plangebietes sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten, da
es sich um einen Bestandsbereich handelt, der lediglich gesichert werden soll. Die bestehende
Strauch-Baum-Hecke am westlichen Rand des Plangebietes wird erhalten.

Aussagen zu Umweltauswirkungen sind Teil B der Begriindung ,Umweltbericht” zu entnehmen. Alle
durch die 2. Anderung entstehenden Eingriffe werden vollstindig ausgeglichen.
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TEIL2: UMWELTBERICHT

1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplans sind in Teil 1 Kap. 1 beschrieben.

2 Umweltschutzziele aus tibergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen

Folgende umweltrelevante Fachgesetze und Fachplanungen wurden berticksichtigt:

2.1 Fachgesetze
2.1.1 Baugesetzbuch (BauGB) § 1a

Die Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB dient dem vorsorgenden Bodenschutz. Dem-
nach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen sollen die Moglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtun-
gen und andere MalBnahmen zur Innenentwicklung genutzt sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige MaR begrenzt werden. Diese Vorgabe wird beachtet, indem das Plangebiet auf die fiir die
bauliche Umsetzung erforderlichen Flachen beschrankt wird.

2.1.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) §§ 14 ff

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird die Eingriffsregelung nach § 1a (3) BauGB in Verbin-
dung mit §§ 14 BNatSchG ff. beachtet.

2.2 Fachplanungen

2.2.1 Regionales Raumordnungsprogramm fiir die Region Hannover

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP) 2016 fiir die Re-
gion Hannover ist der siidliche Bereich des Plangebietes nachrichtlich als vorhandener und bauleit-
planerisch gesicherter Siedlungsbereich dargestellt.

Nordlich und 6stlich grenzt ein Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft an. Damit soll das Land-
schaftsschutzgebiet LSG H 63 ,,Ellernbruch” gesichert werden. Alle raumbedeutsamen Planungen und
MalBnahmen sollen so abgestimmt werden, dass diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Be-
deutung moglichst nicht beeintrachtigt werden (s. Pkt. 3.1.2 04 RROP).

Ebenfalls grenzt nérdlich und 6stlich ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft an. Die in diesen Bereichen
vorhandenen Boden mit einer hohen natirlichen Ertragsfahigkeit sollen vor weiterer Inanspruch-
nahme geschiitzt und fiir eine nachhaltige Landwirtschaft gesichert werden. Alle raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen sollen so abgestimmt werden, dass diese Gebiete in ihrer Eignung und
besonderen Bedeutung moglichst nicht beeintrachtigt werden (s. Pkt. 3.2.1 02 RROP).
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Aufgrund der aktuellen Nutzung des Plangebietes besteht bereits eine Vorbelastung der angrenzen-
den Vorbehaltsgebiete. Die Planung fihrt daher zu keinen zusatzlichen, erheblichen Auswirkungen
auf die Vorbehaltsgebiete.

2.2.2 Landschaftsrahmenplan fiir die Region Hannover

Der Landschaftsrahmenplan der Region Hannover (LRP 2013) trifft folgende planungsrelevante Aus-
sagen zum Plangebiet:

e Karte 1 Arten und Biotope: Firr das Plangebiet ist keine Biotoptypeneinstufung erfolgt, es wird als
Siedlungsraum dargestellt. Zudem liegt es innerhalb eines Larmbereiches (Flughafen, Stralen,
Windkraftanlagen), wobei sich hier auf den Flughafen Hannover bezogen wird. Durch die Planung
wird somit kein hochwertiges Biotop liberbaut.

e Karte 2 Landschaftsbild: Das Plangebiet ist nicht als Landschaftsteilraum eingeordnet. Zudem
wird der Bereich als ,Siedlungsrand ohne landschaftliche Einbindung” eingestuft. Die zukiinftige
Bebauung fiigt sich in das Umfeld ein. Bereiche mit hochwertigem Landschaftsbild sind von der
Planung nicht betroffen.

Die Planung beriicksichtigt die Ziele des Landschaftsrahmenplanes.

2.2.3 Landschaftsplan der Stadt Langenhagen

Fir die Stadt Langenhagen liegt der Vorentwurf des Landschaftsplanes Langenhagen vor (Stand
26.11.2018). Darin werden folgende planungsrelevanten Aussagen zum Plangebiet getroffen:

e Karte 1b Bewertung Arten und Biotope: Das Plangebiet wird Gberwiegend als Gewerbegebiet
sowie im Norden als Baumschule eingestuft. Eine Biotoptypenbewertung erfolgte nicht.
-> Durch das Vorhaben wird kein hochwertiges Biotop Giberplant.

e Karte 2b Bewertung Landschaft: Das Plangebiet wird Gberwiegend als Landschaftseinheit mit
sehr geringer Eigenart sowie im Norden als Landschaftseinheit mit geringer Eigenart einge-
stuft.

- Die zukiinftige Bebauung fligt sich in das Umfeld ein. Hochwertige Landschaftseinheiten
sind von der Planung nicht betroffen.

e Karte 4 Klima und Luft: Der liberwiegende Teil des Plangebietes hat eine geringe stadtklimati-
sche Bedeutung und Empfindlichkeit. Lediglich im Sliden besteht fiir einen kleineren Bereich
keine bzw. in Einzelfdllen eine geringe bioklimatische Vorbelastung.

- Durch das Vorhaben werden keine hochwertigen Bereiche fiir Klima und Luft Gberplant.

e Karte 5 Zielkonzept: Im tGberwiegenden Teil des Plangebietes soll eine umweltvertragliche
Nutzung in Gebieten mit aktuell mittlerer bis sehr geringer Bedeutung erfolgen (Zielkategorie
5). Ein kleiner Bereich im Norden ist der Zielkategorie 3 zugeordnet, die eine Entwicklung und
Wiederherstellung in Gebieten mit aktuell mittlerer bis sehr geringer Bedeutung vorsieht.

- Mit der Anlage eines Streuobstbestandes wird dem entsprochen.
Die Planung beriicksichtigt die Ziele des Landschaftsplanes.
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3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
bei Durchfiilhrung der Planung

3.1 Schutzgebiete

Nordlich und 6stlich grenzt direkt das Landschaftsschutzgebiet LSG H 63 ,Ellernbruch” an das Plange-
biet an. Ziele des LSG sind der Erhalt des vielfiltigen Landschaftsbildes, der Erhalt und die Wiederher-
stellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie die Bewahrung des besonderen Erholungs-
wertes der Landschaft.

Aufgrund der bereits bestehenden langjahrigen Nutzung des Plangebietes besteht zum einen eine
Vorbelastung fiir das Schutzgebiet. Zum anderen wird durch die Eingriinung des Plangebietes ein Hin-
einwirken in das LSG vermieden. Zudem hat der Geltungsbereich aufgrund seiner verhaltnismaRig
geringen GrolSe nur eine untergeordnete Bedeutung fir das Schutzgebiet. Somit ergeben sich keine
erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet.

Weitere nach BNatSchG geschiitzte Gebiete sind in der Nahe des Plangebietes nicht vorhanden. Alle
anderen Schutzgebiete sind aufgrund ihrer Entfernung und der Art der Anderung nicht betroffen.

3.2 Schutzgiiter

Untersuchungsgegenstand der folgenden Umweltprifung sind die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgelis-
teten Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie
die ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz nach § 1a Abs. 2 (Bodenschutz) und 3 (Eingriffsre-
gelung nach BNatSchG) BauGB.

Im Folgenden werden der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale schutzgutbezogen
beschrieben. Anschliefend werden die mit der Umsetzung der Planung verbundenen Verdanderungen
des Umweltzustandes auf die Schutzgiiter projiziert. Eine Beeintrachtigung liegt dann vor, wenn eine
Stoérung einzelner Bestandteile des Naturhaushalts und des Landschafts-/Ortsbildes wahrscheinlich
ist.

Ein Eingriff liegt dagegen nur vor, wenn diese Beeintrachtigung erheblich ist. Eine Erheblichkeit ist
stets dann gegeben, wenn der Wert eines Schutzgutes durch die Planung um mindestens eine Wert-
stufe abnimmt.

Im Norden des Plangebietes wurden seit 2006 insbesondere Stellplatzflachen angelegt, die nicht ge-
nehmigt sind. Als Grundlage fir die Bewertung wird daher nicht der derzeitige Zustand, sondern der
Zustand von 2006 angenommen (Ist-Zustand).

Die Bewertung und Quantifizierung der Biotoptypen im Ist-Zustand (vor Umgestaltung) erfolgt auf
der Grundlage der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen in der Bauleit-
planung” des Niedersachsischen Stadtetages (2013) und ist Kapitel 3.4 zu entnehmen.

3.2.1 Schutzgut Mensch

Basisszenario

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Siedlungsrand des OT Engelbostel der Stadt Langen-
hagen. Es liegt Ostlich der L 380 ,,Resser StraRe” und umfasst das Betriebsgeldnde der Kretschmer
GmbH Garten- und Landschaftsbaufirma. Im Stiden grenzt Wohnbebauung an, im Osten, Norden und
Westen landwirtschaftliche bzw. gartenbaulich genutzte Flachen.
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Ausgewiesene Rad- oder Wanderwege existieren im Plangebiet nicht. Bereiche mit Naherholungseig-
nung befinden sich vorwiegend in der 6stlich, nordlich und westlich gelegenen Agrarlandschaft.

Bewertung

Das Plangebiet umfasst Gberwiegend das bereits mit Gebauden und Betriebsflachen bestandene Ge-
lande der Garten- und Landschaftsbaufirma. Lediglich im Norden des Plangebietes kdnnen zukiinftig
bisher gartenbaulich (u. a. Baumschule) genutzte Bereiche liberbaut werden. Das Plangebiet wird
durch einen zu erhaltenden Griinstreifen im Westen sowie durch einen Streuobstbestand im Norden
und der Strauch-Baum-Hecke im Osten eingegriint.

Im Hinblick auf die slidlich angrenzende Wohnbebauung besteht eine Vorbelastung durch den beste-
henden Betrieb. Mit der Planung werden keine grundsatzlich neuen Nutzungen oder eine erhebliche
Nutzungsausweitung im Plangebiet ermdglicht. Eine erhebliche Zunahme des Verkehrs ist nicht zu
erwarten.

Von der Planung sind keine wertvollen, fir die Naherholung nutzbaren Bereiche betroffen. Es erge-
ben sich daher keine erheblichen Auswirkungen fiir den Aspekt Wohnen, Wohnumfeld und Naherho-
lung durch die Planung.

3.2.2 Schutzgut Pflanzen/Tiere/Biotoptypen, Artenschutz
Pflanzen/Tiere/Biotoptypen

Basisszenario

Als Ausgangszustand wird der Bestand vor Durchfiihrung der ErweiterungsmalBnahmen angenom-
men (Stand 2006, s. Biotoptypenkarte). Zudem wurde das Plangebiet am 16. Mai 2018 durch die
infraplan GmbH begangen.

Der tGberwiegende Teil des Plangebietes stellt sich als Betriebsgeldande der Garten- und Landschafts-
baufirma dar. Im nordlichen Teil befinden sich gartenbaulich genutzte Flachen, die als Baumschule
beurteilt werden kénnen (EBB). Stidlich daran angrenzend besteht im zentralen Bereich des Plange-
bietes die eigentlichen Betriebsbereiche der Firma mit (liberwiegend schottrig) versiegelten Hoffla-
chen, mehreren Folienhallen als Fahrzeugunterstellbereiche sowie einer massiven Maschinenhalle
und einem Werkstattgebaude (X). Im Bereich der Maschinenhalle befinden sich drei einzelne Laub-
bdume mittleren Alters (HBE). Im Sliden bestehen Wohn- und Geschaftsgebdude (X). Stdostlich be-
findet sich ein dazugehoriger Ziergarten (PHZ). Entlang der L 380 ,Resser Stralle” verlauft Giberwie-
gend ein standortgerechter Geholzstreifen (HPS).

Pflanzen der Roten Liste Niedersachsens oder besonders bzw. streng geschiitzte Pflanzenarten sowie
gesetzlich geschiitzte Biotope oder Landschaftsbestandteile wurden innerhalb des Plangebietes nicht
gefunden.

Wertvolle Lebensraumstrukturen fir Tiere sind innerhalb des Plangebietes nicht vorzufinden. Der
Geltungsbereich stellt sich als einfach strukturierter Siedlungsrand mit eingeschrankten Habitatfunk-
tionen dar. Insgesamt ist der Bereich lediglich als Teilhabitat fiir verbreitete Halboffen- und Offen-
landvogel einzustufen.

Hinsichtlich Avifauna wurden innerhalb des Plangebietes lediglich jeweils ein Brutpaar von Amsel und
Rotkehlchen festgestellt. Zudem ist das Plangebiet grundsatzlich als Jagdrevier fur Fledermause zu
beurteilen. Die Bestandsgebaude sind aufgrund ihrer Ausfiihrung bzw. Bauweise als Quartiere fir
Fledermd&use ungeeignet.
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Weitergehende Habitatfunktionen kdnnen aufgrund der intensiven gewerblichen Nutzung ausge-
schlossen werden. Schutzgebiete bzw. fir die Fauna wertvolle Bereiche (insbesondere Brut- und
Gastvogel), befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes oder dessen unmittelbarer Nahe.

Das Plangebiet hat aufgrund des Fehlens naturnaher Still- und FlieRgewasser als Lebensgrundlage fir
seltene oder bestandsbedrohte Kriechtiere und Lurche keine Bedeutung.

L, ¢
._-I\
0

!

Geltungsbereich

Darstellung der Biotoptypen im Jahr 2006 (unmapfstdblich; Luftbild Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des
Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, © 2019 LGLN)
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Siidéstlicher Teil des Plangebietes mit Wohn- und Ge- Werkstattgebdude mit Einzelbédumen und versiegelte
schdéftsgebdude, Blick nach Westen Hofflédche im zentralen Teil des Plangebietes, Blick

nach Stidwesten

Folienhallen und versiegelte Hoffléichen im zentralen ~ Gehélzstreifen entlang der L 380 ,,Resser Strafie”, Blick
Teil des Plangebietes, Blick nach Westen nach Norden

~ ¢ ] " iR 5B = -
Nordéstlicher Bereich mit Baumschulnutzung, Blick Folientunnel und gartenbauliche Nutzung im nérdli-
nach Norden chen Bereich, Blick nach Nordosten

Bewertung

Die Planung erméglicht eine Uberbauung bzw. Versiegelung von ehemals gartenbaulich genutzten
Bereichen. Hiervon sind geringwertige Biotoptypen betroffen (Wertfaktor 1), deren Inanspruch-
nahme gemal der gewahlten Methodik ausgleichspflichtig ist. Zudem kénnen 3 Einzelbdume (Wert-
faktor 3) verloren gehen.
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Die Biotoptypen im stdlichen Bereich des Plangebietes (Betriebsbereiche, Wohn-/Geschaftsgebidude
und der Ziergarten) sowie der straBenbegleitende Gehdlzstreifen bleiben von der Planung unberiihrt
bzw. werden erhalten.

Durch die Anlage einer Strauch-Baum-Hecke (Wertfaktor 3) im Osten und eines Streuobstbestandes
(Wertfaktor 3) im Norden des Plangebietes werden hoherwertige Biotope geschaffen, die positive
Wirkungen auf das Schutzgut haben.

Besonders schiitzenswerte und gefdhrdete Pflanzenarten bzw. groRflachige bestandsbedrohte Pflan-
zengesellschaften wurden innerhalb des Plangebietes und dem direkten Umfeld nicht kartiert.

Artenschutzrechtliche Einschdtzung

Grundsatzlich ist das Plangebiet als Teilhabitat européisch geschiitzter Vogelarten und Bewegungs-
raum fir Fledermause sowie einiger verbreiteter Insekten geeignet, wobei unter Beriicksichtigung
der friiheren gartenbaulichen und gewerblichen Nutzungen sowie der Siedlungsrandlage nur sehr
verbreitete Wirbeltier- und Insektenarten zu erwarten sind (ohne Vertreter der Roten Liste Nieder-
sachsens).

In keiner der Teilflaichen im Plangebiet wurden Formationen an autochthonen, bestandsbedrohten
oder nach BArtSchV geschiitzten oder streng geschiitzten Pflanzenarten in der Gehdélz- und Bodenve-
getation vorgefunden.

Alle Fledermausarten Deutschlands sind in Anhang IV der FFH-Richtlinie (92/43/EWG) aufgefihrt und
gehoren zu den streng zu schiitzenden Arten von gemeinschaftlichem Interesse sowie nach § 10 Abs.
2 Nr. 11 b BNatSchG zu den streng geschiitzten Arten. Die Artengruppe ist durch die Umnutzung
nicht betroffen, da keine Quartierrdume verloren gehen. Eine allgemeine Raumnutzung bleibt unein-
geschrankt moglich.

Insgesamt sind keine artenschutzrechtlichen Belange durch die Umsetzung der Planung betroffen.

Bei der Umsetzung einzelner Bauprojekte bzw. der Rodung von Gehdlzen sind dennoch artenschutz-
rechtliche Belange (§§ 39 und 44 BNatSchG) zu beachten. Geholzabtrieb ist demnach ohne geson-
derte Kontrolle nur auBerhalb der Brutzeiten zwischen 1. Oktober und 28. Februar moglich.

Unter Beachtung dieser zeitlichen Vorgabe ist die Planung mit dem Artenschutz vereinbar.

3.2.3 Schutzgut Fliche/Boden und Wasser

Basisszenario

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Sandléssverbreitungsgebietes. Im Verlauf der Bodenbildungspro-
zesse entwickelte sich daraus im Plangebiet Braunerden. Der Bereich weist deshalb ein sehr geringes
Ertragspotenzial auf.

Innerhalb des Plangebiet sind keine schutzwiirdigen oder seltenen Boden vorhanden (LANDESAMT
FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE, LBEG 2018).

Durch die bestehende gartenbauliche und gewerbliche Nutzung der Flachen ist der Boden tberwie-
gend als vorbelastet einzustufen.

Hydrogeologisch liegt das Plangebiet im Bereich eines Porengrundwasserleiters, der eine hohe
Durchlassigkeit oberflachennaher Schichten aufweist. Durch die Lage der Grundwasseroberflache
von Uber 50 m zu NN ist das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung als mittel einzustufen.
Die Grundwasserneubildungsrate liegt mit 151 — 200 mm/a im geringen Bereich (LBEG 2018).
Insgesamt ist die Grundwassersituation innerhalb des Plangebietes durch die bestehenden
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Nutzungen als vorbelastet einzustufen.
Natirliche FlieR- oder Stillgewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Die Schutzguter Fliche/Boden und Wasser haben somit innerhalb des Plangebietes iberwiegend
eine allgemeine bis geringe Bedeutung fir den Naturhaushalt.

Bewertung

Durch die Planung wird ein Eingriff in den Bodenhaushalt durch Uberbauung bzw. Versiegelung im
Bereich der friheren gartenbaulichen Nutzung erméglicht. Hieraus resultieren erhebliche Auswirkun-
gen flr das Schutzgut Flache/Boden und Wasser, da es infolge der Versiegelung zu einem vollstandi-
gen Funktionsverlust des Bodens als Pflanzenstandort, Wasserspeicher, Lebensraum fiir Mikroorga-
nismen und Bodentiere sowie fiir den Gasaustausch kommt. Mit der Anlage der Strauch-Baum-Hecke
sowie dem Streuobstbestand werden diese Bereiche aufgewertet, was zu positiven Auswirkungen
auf das Schutzgut fiihrt.

Insgesamt ergeben sich somit keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden sich keine erheblichen Anderungen zum Basisszenario
ergeben. Die Belastung aufgrund der gartenbaulichen Nutzung blieben bestehen. Bei Nutzungsauf-
gabe wiirde sich eine Waldsukzession ergeben, die positive Aspekte hinsichtlich des Schutzgutes Fla-
che/Boden und Wasser aufweist.

3.2.4 Schutzgut Klima/Luft

Basisszenario

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrandbereich von Engelbostel und liegt im Uber-
gang zwischen der vorhandenen Bebauung, die von Erwdarmung und einer verminderter Luftzirkula-
tion gepragt ist und dem Freilandklima, das von tiberwiegend landwirtschaftlichen Flachen im Nor-
den, Westen und Osten gepragt ist. Die westlich angrenzende LandesstraRe L 380 ,,Resser Stralle”
stellt eine klimatische und lufthygienische Vorbelastung dar.

Insgesamt ist die klimatische Situation innerhalb des Plangebietes deshalb von allgemeiner Bedeu-
tung fur den Naturhaushalt.

Bewertung

Mit der Planung wird die gewerbliche Nutzung und Versiegelung friiher gartenbaulich genutzter Be-
reiche ermoglicht.

Somit wird es zu einer geringfligigen Verminderung der Luftzirkulation und Zunahme der Erwdarmung
kommen.

Durch die Planung sind aber keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft zu er-
warten, da aufgrund der Lage des Plangebietes mit fast allseitigem Anschluss an den offenen Land-
schaftsraum ein standiger Luftaustausch gegeben ist. Zudem bleibt der bestehende Gehdlzstreifen im
Westen erhalten und mit der Strauch-Baum-Hecke und dem Streuobstbestand werden zusatzliche
Frischluftbereiche geschaffen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden sich keine erheblichen Anderungen zum Basisszenario
ergeben. Die Vorbelastungen blieben bestehen. Bei Nutzungsaufgabe wiirde sich eine Waldsukzes-
sion ergeben, die positive Aspekte hinsichtlich des Schutzgutes Klima/Luft aufweist.
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3.2.5 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Basisszenario

Hinsichtlich des Landschaftsbildes wird das Plangebiet Gberwiegend durch die vorhandene Bebauung
und die gartenbauliche Nutzung gepragt. Im Stiden dominiert die gewerbliche Bebauung, womit die-
ser Bereich nur eine geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild besitzt. Im nérdlichen Bereich be-
steht eine gartenbauliche Nutzung, welche sich aulSerhalb des Plangebietes fortsetzt. Damit hat die-
ser Bereich eine allgemeine Bedeutung flir das Landschaftsbild.

Das Plangebiet befindet sich in Ortsrandlage und ist im Hinblick auf das Ortsbild vor allem durch die
gewerblich genutzten Gebadude gepragt. Der vorhandene Baumbestand fihrt zwar zu einer teilwei-
sen Eingriinung, insgesamt hat das Plangebiet aber keine besondere Bedeutung fiir das Ortsbild.

Fir die naturgebundene Erholung eignet sich das eingezaunte Plangebiet nicht. Dieses ist weiter 6st-
lich, nordlich und westlich im offenen Landschaftsraum maoglich.

Das Plangebiet hat somit insgesamt eine mittlere Bedeutung fir das Landschafts- bzw. Ortsbild.

Bewertung

Die Planung sieht eine Bebauung mit Stellplatziiberdachungen und Flachenversiegelung innerhalb
des Geltungsbereiches vor. Um erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu vermeiden und
die Bebauung optisch in die Umgebung einzufligen, wird eine Begrenzung der Gebdaudehohe auf max.
4 m (im Norden Richtung Landschaftsschutzgebiet) bzw. 10 m (im Siiden Richtung Siedlungsraum)
festgesetzt.

Weiterhin wird an der Westgrenze der bestehende Gehodlzstreifen zum Erhalt festgesetzt. Zudem

wird nordlich die Anlage einer Griinflache mit Streuobstbestand und im Osten eine Strauch-Baum-
Hecke festgesetzt. Damit wird eine Eingriinung des Gebietes gesichert und ein natirlich wirkender
Abschluss zum offenen Landschaftsraum (und damit auch zum Landschaftsschutzgebiet) gebildet.

Da das Plangebiet keine besondere Bedeutung fir die landschaftsgebundene Erholung hat und eine
Vorpragung durch die bereits bestehende Wohn- und Gewerbenutzung gegeben ist, entstehen insge-
samt keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschafts- bzw. Ortsbildes durch die Planung.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden sich keine erheblichen Anderungen zum Basisszenario

ergeben. Das Landschafts- und Ortsbild wiirde voraussichtlich in seiner derzeitigen Auspragung mit
seiner Bedeutung erhalten bleiben. Bei Nutzungsaufgabe wiirde es zu einer Wiederbewaldung und
damit zu einem veranderten Landschafts- und Ortsbild kommen.

3.2.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Es liegen keine Angaben zum Vorkommen von Kultur- oder sonstigen Sachgiitern innerhalb des Plan-
gebietes vor. Es ist jedoch grundséatzlich mit dem Auftreten von archaologischen Funden und Befun-
den zu rechnen.

3.3 Wechselwirkungen

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung neben den einzelnen Schutzgiitern auch
deren Wirkungsgeflige bzw. deren gegenseitige Beeinflussung zu betrachten. Auf diese Weise kon-
nen sekundare Effekte und Summationswirkungen erkannt und bewertet werden.
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Mit der vorliegenden Planung ist dies im Wesentlichen fir die Schutzgtiter Pflanzen/Tiere sowie Fl&-
che/Boden und Wasser gegeben, da die magliche zusitzliche Versiegelung zu einem Verlust von gar-
tenbaulich genutzten Bereichen sowie zu Auswirkungen fiir die Bodenfunktionen fiihrt.

Diesen erheblichen Auswirkungen wird bei der Betrachtung der einzelnen Schutzgiter (Vermeidungs-
und MinderungsmafRnahmen, KompensationsmaBnahmen) Rechnung getragen. Eine Verstarkung der
erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verandernde Wechselwirkungen ist jedoch
nicht zu erwarten.

3.4 Eingriffsbilanzierung

Um die Umwelt schiitzenden Belange nach § 1a BauGB in angemessener Weise zu beriicksichtigen,
sind die Vorgaben der Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG anzuwenden.

Die folgende Eingriffsbilanzierung stellt den Ausgangszustand der Flache vor Beginn der in jlingerer
Zeit erfolgten AusbaumalRinahmen den Festsetzungen des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 319 ,Resser Strafde” gegentiber und quantifiziert die voraussichtlichen Eingriffe. Die
Quantifizierung des Eingriffs erfolgt auf der Grundlage der , Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung” des Niedersadchsischen Stadtetages (2013).
Dieses Modell basiert auf der Annahme, dass jeder Biotoptyp einen spezifischen Wert fiir die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushalts und fiir das Landschaftsbild aufweist, der zu der Flache in Bezie-
hung gesetzt werden kann. Der Eingriffsflachenwert des Plangebietes wird nachfolgend ermittelt. Da-
bei wird abweichend von der Arbeitshilfe der Streuobstbestand nur mit Wertfaktor 3 bewertet, da es
sich um einen verhéltnismaRig kleinen und neu anzupflanzenden Bestand handelt.

Biotop- Biotop-
Biotoptypen Ist- groBe Wert- | Flachen- groRe Wert- | Flachen-
Zustand (m?) faktor |wert Biotoptypen Planung | (m?) faktor |wert
Versiegelte Flachen:
GRZ 0,6 + 50 % Uber-
Versiegelte Flachen (X) 3.628 0 0] schreitung = 0,8 (X) 5.133 0 0
Gartenbaulich ge- Gartenbaulich ge-
nutzte Flachen (EBB) 3.068 1 3.068 | nutzte Flachen (EBB) - - -
Standortgerechter Ge- Standortgerechter Ge-
holzstreifen (HPS) 255 3 765 | holzstreifen (HPS) 255 3 765
3 Einzelbdume (HBE) 90 3 270 3 Einzelbdume (HBE) - - -
Ziergarten (PHZ) 268 1 268 | Ziergarten (PHZ) 268 1 268
Strauch-Baum-Hecke Strauch-Baum-Hecke
(HSE) - - - | (HSE) 297 3 891
Streuobstbestand Streuobstbestand
(HOJ) - - -] (HOJ) 561 3 1.683
Trittrasen bei nicht- Trittrasen bei nicht-
iberbaubaren Flachen Uberbaubaren Flachen
(GRT) - - - | (GRT) 795 1 795
Gesamtsumme 7.309 4.371 7.309 4.402

Nach Abzug des Eingriffsflichenwertes im Ist-Zustand von 4.371 von dem ermittelten Flachenwert
der Planung von 4.402 ergibt sich ein Guthaben von 31 Werteinheiten. Ein Ausgleich ist somit nicht
erforderlich.
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Flachenwert der Eingriffsflache (Planung) 4.402

Flachenwert der Eingriffsflache (Ist-Zustand) 4.371

Flachenwert (Ausgleichsbedarf) +31

4 Entwicklung der Umwelt bei Durchfiihrung der Planung

Mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase des geplanten
Vorhabens, unter anderem infolge

e des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Ab-
rissarbeiten

Mit der Planung sind einerseits die in Kapitel 3 ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen ver-
bunden, die Giber AusgleichsmaRnahmen kompensiert werden kénnen. Dariiberhinausgehende kon-
krete Aussagen zu Bauarbeiten erfolgen im Rahmen der Ausfiihrungsplanung.

e der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Fliache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu
beriicksichtigen ist

Mit der Planung sind einerseits die in Kapitel 3 ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen ver-
bunden, die Gber VermeidungsmalRnahmen minimiert und tGber Ausgleichsmalinahmen kompensiert
werden kdnnen. Dariiberhinausgehende erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

e der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Mit der Planung sind einerseits die in Kapitel 3 ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen ver-
bunden, die Giber VermeidungsmaBnahmen minimiert und tGber AusgleichsmaRnahmen kompensiert
werden kénnen. Unzumutbare Immissionen sind nicht zu erwarten. Uber den Verkehr hinausge-
hende Auswirkungen hinsichtlich Emissionen und Beldstigungen ergeben sich aus der geplanten Nut-
zung. Mit Umsetzung der Planung und Einhaltung der Vorgaben kénnen diese jedoch auf ein uner-
hebliches MaR reduziert werden.

e der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Erhebliche Auswirkungen aufgrund besonderer oder tibermaBiger Mengen von Abfall sind aufgrund
der Planung nicht zu erwarten. Das Plangebiet kann an die 6ffentliche Abfallentsorgung angeschlos-
sen werden. Weitergehende Auswirkungen hinsichtlich Abfallerzeugung, -beseitigung und -verwer-
tung sind bei Bedarf im Rahmen nachfolgender Genehmigungsverfahren zu ermitteln und ggf. die
Einhaltung von Vorgaben nachzuweisen.

e der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfille oder Katastrophen)

Erhebliche Auswirkungen hinsichtlich allgemeiner Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt sind aufgrund der Planung nicht zu erwarten. Grundlegende Punkte zur
Risikominimierung sind durch die Bebauungsplanung berticksichtigt (z.B. Sicherstellung der Erschlie-
Bung des Plangebietes und damit Vorbereitung moglicher Fluchtwege). Konkrete Risiken aufgrund
von Unféllen oder Katastrophen sind im Rahmen nachfolgender Genehmigungsverfahren zu
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ermitteln und ggf. die Einhaltung von Vorgaben nachzuweisen (z. B. in Bezug auf Anlagensicherheit).

e der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
riicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressour-
cen

Kumulative Auswirkungen sind aufgrund der Planung nicht zu erwarten.

e der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der
Treibhausgasemissionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen
des Klimawandels

Mit der Planung sind die in Kapitel 3 ermittelten klimatischen Auswirkungen verbunden. Weiterge-
hende Auswirkungen der Planung auf das Klima sind nicht zu erwarten. Die Anfélligkeit der geplanten
Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist im Rahmen nachfolgender Genehmigungsver-
fahren zu ermitteln und ggf. die Einhaltung von Vorgaben nachzuweisen (z. B. mogliche Folgen bei
Sturmereignissen).

e der eingesetzten Techniken und Stoffe

Erhebliche Auswirkungen von Techniken und Stoffen sind aufgrund der Planung nicht zu erwarten.

Weitergehende Auswirkungen hinsichtlich der eigesetzten Techniken und Stoffe sind bei Bedarfim

Rahmen nachfolgender Genehmigungsverfahren zu ermitteln und ggf. die Einhaltung von Vorgaben
nachzuweisen.

5 Beschreibung von MalBnahmen zur Vermeidung, Verrin-
gerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswir-
kungen

5.1 Vermeidungs-, Verhinderungs- und VerminderungsmaRnahmen

Um Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nach § 15 Abs. 1 BNatSchG
wahrend der Bau- und der Betriebsphase zu vermeiden, sind folgende Vorkehrungen zu beriicksichti-
gen:

e Eswird lediglich die fir die Planung unbedingt erforderliche Flache beansprucht.

e Durch die Begrenzung der Bauhdhen werden erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild
vermieden.

e Durch die Anlage eines Streuobstbestandes und einer Strauch-Baum-Hecke erfolgt eine Eingri-
nung und naturschutzfachliche Aufwertung des Plangebietes.

5.2 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG hat der Verursacher eines Eingriffs den vom Eingriff betroffenen Raum so
herzurichten, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts oder des Landschafts-
bildes zurlickbleiben (AusgleichsmaBnahmen). Sollte das nicht moglich sein, hat er die zerstérten
Funktionen und Werte des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes an anderer Stelle des von dem
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Eingriff betroffenen Naturraumes in dahnlicher Art und Weise wiederherzustellen (ErsatzmaRnah-
men).

Durch die Anlage eines Streuobstbestandes und einer Strauch-Baum-Hecke erfolgt eine Eingriinung
und naturschutzfachliche Aufwertung des Plangebietes. Gemal der Eingriffsbilanzierung entsteht so-
mit kein externer Ausgleichsbedarf.

6 Priifung von Planungsalternativen unter Beriicksichtigung
der Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des Pla-
nes

Anlass fir die Bebauungsplan-Aufstellung sind konkrete Umstrukturierungs- und Erweiterungsabsich-
ten eines ansassigen Betriebes. Die bestehenden Betriebsflachen grenzen unmittelbar an die Erwei-
terungsflache an. Auf anderen angrenzenden Erweiterungsflachen besteht bereits Wohnbebauung
bzw. sie befinden sich nicht im Eigentum des Vorhabentragers. Zudem befindet sich nérdlich und 6st-
lich ein Landschaftsschutzgebiet. Somit ergeben sich keine Planungsalternativen.

Innerhalb des Gebietes wurden mehrere Alternativen geprift. Die ausgewdhlte Planungsalternative
stellt dabei die 6kologisch, immissionsschutzrechtlich, gestalterisch und wirtschaftlich optimalste L6-
sung dar.

7 Zusatzliche Angaben

7.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Berlicksichtigung der Umweltbelange wurde die Eingriffsregelung nach § 1 a Abs. 3 BauGB in Ver-
bindung mit § 14 BNatSchG beriicksichtigt und eine Bilanzierung auf der Grundlage der , Arbeitshilfe
zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung” des Niedersachsischen
Stadtetages (2013) durchgefiihrt.

7.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen

Die Verpflichtung zur Umweltiiberwachung (Monitoring) ergibt sich aus § 4c BauGB und hat die
Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Planung zum Ziel, um erhebliche unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen bei der Durchfiihrung der Planung friihzeitig festzustellen und geeig-
nete AbhilfemaRnahmen ergreifen zu konnen:

e Uberbauungsgrad

Fiir die Einhaltung der festgesetzten Héchstgrenze der Uberbauung und der Gebiudehéhen ist
die Baugenehmigungsbehoérde der Region Hannover zustandig.

e Umsetzung der PflanzmaRnahmen
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Die Umsetzung der PflanzmaRnahmen hat stattzufinden. Fiir die Uberwachung und Umsetzung
der griinordnerischen textlichen Festsetzungen ist die Baugenehmigungsbehdrde der Region
Hannover zustandig.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 139 ,,Resser Stralle” verfolgt das Ziel,
fiir einen am nordwestlichen Ortsrand von Engelbostel vorhandenen Gewerbebetrieb die sich bereits
im Norden befindlichen Stellpldtze zu legitimieren sowie Umstrukturierungs- und Erweiterungsmog-
lichkeiten zu schaffen.

Derzeit sind die Flachen des Plangebietes dem unbeplanten Innenbereich bzw. dem AuRenbereich
zuzuordnen. Eine weitere Bebauung ist momentan nicht moéglich. Hierfir ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich.

Um die Errichtung der geplanten Stellplatziiberdachungen fiir Maschinen und des Betriebshofes zu
ermoglichen sowie die im Sliden befindlichen Bestandsgebaude zu sichern, wird eine GRZ von 0,6
festgesetzt. Die Gebdaudehdhe wird im Norden auf 4 m und im Stiden auf max. 10 m begrenzt. Im
nordlichen und 6stlichen Bereich werden Griinflachen festgesetzt. Auf der Flache im Norden (G 1)
soll mesophiles Griinland sowie ein Streuobstbestand angelegt werden. Auf der Flache an der Ost-
grenze (G 2) eine Strauchhecke. Die Flachen dienen der Eingriinung und der Verminderung von Aus-
wirkungen auf das angrenzende Landschaftsschutzgebiet.

Die Planung hat insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Schutzgiiter Mensch, Pflan-
zen/Tiere, Flaiche/Boden und Wasser, Klima/Luft, Landschafts- und Ortsbild sowie sonstige Kultur-
und Sachgiiter.

Externe KompensationsmaRnahmen sind somit nicht erforderlich.
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Ausgearbeitet von:
infraplan GmbH

Celle,den .

[Dipl.-Ing. L. Lockhart]

Der Rat der Stadt Langenhagen hat den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 319 , Resser StraRe”
in seiner Sitzungam __.__. gemall § 10 BauGB als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Langenhagen, .

Burgermeister
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