Textliche Festsetzungen B-Plan Nr. 125 Stand: 01.11.2021

1.

4.1.

Flichen fiir den Gemeinbedarf

Die Flache fiir den Gemeinbedarf dient den Zweckbestimmungen Schule sowie
Anlagen fiir sportliche und soziale Zwecke. Innerhalb dieser Flache sind diesen
Nutzungszwecken dienende Gebdude, Nebenanlagen und sonstige Nutzungs-
flichen allgemein zuldssig.

Ausnahmsweise ist eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen fir
das Schulgeldande zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen ist durch Planeintrag in Metern
in Normalhohennull (NHN) festgesetzt und bezieht sich auf die jeweils festge-
setzte Uberbaubare Grundstticksflache (Baufenster).

Ausnahmsweise kann diese Bauwerkshohe durch untergeordnete Gebdudeteile
wie z.B. Abluftanlagen u. d. um bis zu 2,00 m tberschritten werden.
(§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Abweichende Bauweise

Innerhalb der abweichenden Bauweise kann die Lange der Gebdude abwei-
chend von der offenen Bauweise nach § 22 (2) BauNVO mehr als 50 m betragen
(§ 22 Abs. 4 BauNVO).

Geholzbestand
Einzelbiaume

Die im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzel-
baume diirfen nicht beseitigt, ber das normale Mafs fachgerechter Baumpflege
beschnitten oder durch Einschrankung ihrer Lebensbedingungen (Versiegelung,
Wourzelkappung durch Wegebau etc.) geschadigt werden. Ausnahmen kann die
Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Stadt Langenhagen gemafy
§ 31 Abs. 1 BauGB zulassen,

a) wenn der Baum biologisch abgangig ist
b) um die Verkehrssicherheitspflicht zu gewahrleisten.

Fir den Fall des Abgangs eines festgesetzten Baumes ist eine angemessene Er-
satzpflanzung aus standortheimischen Geholzen entsprechend der unten ste-
henden Pflanzliste auf dem Baugrundstiick vorzunehmen.

(§9 Abs. 1, Nr. 25 aund b BauGB)
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Geholzstreifen

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen mit ,Bindungen fiir die
Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” diirfen
Geholze nicht beseitigt, iber das normale Mal% gartnerischer Pflege beschnitten
oder durch Einschrankung ihrer Lebensbedingungen geschadigt werden.

(§ 9 Abs. 1, Nr. 25 b BauGB).

Ausnahmen kann die Baugenehmigungsbehorde gemals § 31 Abs. 1 BauGB zu-
lassen, wenn ein Gehdlz biologisch abgangig ist.

Fur den Fall des Abganges eines Laubbaumes bzw. Geholzes ist eine angemes-
sene Ersatzpflanzung aus standortheimischen Gehdlzen entsprechend der unten
stehenden Pflanzliste im Bereich der "Flache mit Bindungen fiir die Erhaltung
von Baumen und Strduchern" oder im direkten Anschluss hieran vorzunehmen.
Die Ersatzpflanzung muss die vorhandene Geholzreihe wieder erganzen bzw.
weiterentwickeln. (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

Retentionsflichen (Regenriickhaltung)

Die im Plan eingetragenen Flachen sind so zu unterhalten, dass die Funktion der
naturnah gestalteten Wasserriickhaltung dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen
sind von storenden Hindernissen, welche die Funktionalitit beeintrachtigen
konnten, frei zu halten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 i.V.m. Nr. 20 BauGB)

MaBnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichs-
malnahmen)

Externe Ausgleichsmalinahmen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 125 besteht ein Kompensationsde-
fizit von 14.676 Werteinheiten (WE) nach der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung” des Niedersachsi-
schen Stadtetages (2013).

Die Kompensation der Eingriffe im Bebauungsplan Nr. 125 erfolgt mit der exter-
nen Mafinahmen A1 auf einer Teilfliche des folgenden Flurstiickes, das Bestand-
teil des Kompensationsflachenpools der Stadt Langenhagen ist und gemals § 9
Abs. 1a BauGB dem Plangebiet zugeordnet ist. Insgesamt werden mit der Maf3-
nahme 14.496 Werteinheiten (WE) ausgeglichen.

Gemarkung Kaltenweide, Flur 8, Flurstiick 3 (9.664 qm)

Mit der externen Kompensationsmallnahme wird Intensivgriinland zu mesophi-
lem Griinland aufgewertet.
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(§ 9 Abs.1a BauGB)

Zur Kompensation des Verlustes von drei Einzelbdumen ist mit der Mallnahme A
2 das Pflanzen von 9 standortheimischen Einzelbdumen im Wietzepark vorgese-
hen. Insgesamt werden mit der Mallnahme 180 Werteinheiten (WE) ausgegli-
chen.

Gemarkung Langenhagen, Flur 8, Flurstiicke 16, 17 und 32/9

Fur die Pflanzungen sind ausschlieflich standortheimische Arten zu verwenden.
Folgende Arten sind fiir die Pflanzungen geeignet:

e Schwarze Erle (Alnus glutinosa)
e Hange-Birke (Betula pendula)

e Moor Birke (Betula pubescens)

e Rot-Buche (Fagus sylvatica)

e Gewohnliche Esche (Fraxinus excelsior)
e Zitter-Pappel (Populus tremula)

e Trauben-Eiche (Quercus petraea)
e Stiel-Eiche (Quercus robur)

e Winter-Linde (Tilia cordata)

e Silber-Weide (Salix alba)

e Berg-Ulme (Ulmus glabra)

CEF-MafRnahmen

Innerhalb des Plangebietes werden vorgezogene AusgleichsmafSnahmen im Sin-
ne des § 44 Abs. 5 BNatSchG vorgesehen, um die Schaffung neuer Quartiere fiir
Fledermduse, den Star und den Haussperling sicherzustellen. Dafiir werden
zwolf Fledermauskasten und zwolf Starenkaste im Plangebiet aufgehdngt. Die
Nistkdsten sind in mehreren Gruppen zu drei bis fiinf Stiick und unter Verwen-
dung unterschiedlicher Kastentypen in den verbleibenden Geholzbestanden auf-

zuhdngen und dauerhaft zu unterhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Nr. 26 (1a) BauGB)

Ein- und Ausfahrtverbot

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen ohne Ein- und Aus-
fahrt sind Ein- und Ausfahrten entlang der Grundstlicksgrenze unzuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Schutz vor Lichtimmissionen (vgl. auch Hinweise)

Zum Schutz von Arten mit Verhaltensanderungen infolge von Lichtimmissionen
ist die Beleuchtung der AuBenanlagen sowie der Gebdude so auszufiihren, dass
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Beeintrachtigungen weitestgehend vermieden werden. Hierzu sind folgende
Vorgaben einzuhalten:

Es sind nur Lampen mit gerichtetem Licht zu verwenden, die die zu beleuchten-
den Flachen so anstrahlen, dass der obere Halbraum moglichst gering ausge-
leuchtet wird. Die Leuchtrichtung der Lampen muss insbesondere von den an-
grenzenden Geholzreihen im Stiden, Osten und Norden abgewandt sein.

Die maximale Leuchtpunkthohe ist auf 6 m beschrankt.

Das Lichtspektrum muss arm an ultravioletter Strahlung sein (z.B. mit Leuchtio-
den bestiickte Lampen vom Typ ,warm-weif3” mit einer max. Farbtemperatur v.
3000Kelvin)

(§ 9 Abs. 1T Nr. 20 BauGB)
Klimaschutz

Verpflichtung zur Nutzung erneuerbarer Energien

Im gesamten Plangebiet sind bei Neubauten bauliche oder sonstige technische
MafBnahmen (z.B. Solar-, Warmepumpen-, Biomasseanlagen) fiir die Erzeugung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Wdrme oder Kailte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Warme-Kopplung vorzusehen, um den tberwiegenden oder
kompletten Energiebedarf des Gebdudes hieriiber abzudecken.

Ausnahmsweise kann auch der Anschluss an ein Leitungsnetz erfolgen, das
durch entsprechende zentrale Anlagen (z.B. Blockheizkraftwerke fiir die einzel-
nen Quartiere), welche erneuerbare Energien oder Kraft-Warme-Kopplung nut-
zen, gespeist wird.

(§9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Nutzung von Solarenergie

Bei der Errichtung von Neubauten sind fiir die Hauptnutzung die baulichen und
technischen MafSnahmen fiir die Nutzung von Solarenergie vorzusehen. (§9 Abs.
1 Nr. 23 b BauGB)

Olheizungen

Im gesamten Plangebiet ist bei Neubauten zur Verbesserung der Luftqualitat die
Verbrennung von Heizol ausgeschlossen. (§9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

Eine Ausnahme bilden die Anlagen, die dem Treibhaus-Immissionshandelsgesetz
unterliegen oder einen der Ausnahmetatbestinde des §72 Abs. 4 Nr. 1-4 Ge-
bdudeenergiegesetz (GEQ) erfiillen.

Ortliche Bauvorschrift nach § 84 NBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1.

Dacher



1.1 Innerhalb des Plangebietes sind alle Flachddcher und alle flachgeneigten Da-
cher bis zu einer Dachneigung von maximal 15° Grad als extensives Griindach
auszufiihren.

Die Dachbegriinungsflache ist mit min. 15 cm Substrataufbau mit standortan-
gepassten einheimischen Sedum-Arten, Krdutern und Grdsern unter Beriick-
sichtigung der Dachbegriinungsrichtlinie 2018 (in neuester Ausgabe) der For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) extensiv
zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

1.2 Die Kombination von extensiven Griinddchern mit Anlagen fiir Photovoltaik
bzw. Solarthermie (,Solar-Griindach”) ist zuldssig, wenn min. 50% der jeweili-
gen Dachflache extensiv begriint bleiben.

Hinweise:

Geldndehohe
Die mittlere Gelandehdhe im Plangebiet liegt bei 50,00 m bis 51,50 m tiber NHN.

Regenwasser

Das anfallende Regenwasser ist auf dem Grundstiick auf dafiir festgesetzten Flachen
zurlickzuhalten. Das Grundwasser wurde in Bohrungen in rd. 1,20 — 1,50 m Tiefe unter
derzeitiger Geldndeoberkante (GOK) angetroffen. Die Grundwasserstande kdnnen aber
ein bis zu 0,50 - 1,00 m hoheres Niveau erreichen.

Lichtimmissionen

Hinsichtlich des Schutzes von Arten mit Verhaltensanderungen infolge von Lichtimmis-
sionen wird auf die ,Hinweise zur Messung und Beurteilung von Lichtemissionen —
Beschluss des Landerausschusses fiir Immissionsschutz vom 13.09.2012“ verwiesen.

Baumschutz

Fir Arbeiten im Bereich von festgesetzten Geholzbestanden ist die DIN 18920 zum
Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflichen bei Baumalinahmen zu
beachten.

Es ist darauf zu achten, den Baumschutz vor Beginn der erforderlichen Baumalnahme
herzustellen und erst nach vollstaindigem Abschluss der MalBnahmen wieder zu entfer-
nen.

Biotopschutz nach § 30 BNatSCHG
Im Bebauungsplan sind drei Biotope (A1-A3) nachrichtlich dargestellt.

ATl-naturnahes nahrstoffreiches Stillgewasser
A2-Waldtimpel
A3-binsenreicher Flutrasen

Nach § 30 Abs. 1 + 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer
sonstigen erheblichen Beeintrachtigung von Biotopen fiihren kdénnen verboten. Bei
Uberplanung ist von den Zerstérungs- und Schidigungsverboten nach § 30 Abs. 3



BNatSchG eine Ausnahme bei der zustandigen unteren Naturschutzbehorde zu bean-
tragen.

Kampfmittelverdachtsfliche

Bei dem Plangebiet handelt es sich teilweise laut Kampfmittelbeseitigungsdienst um
einen bombardierten Bereich. Das Vorkommen von Kampfmitteln kann daher nicht
ausgeschlossen werden. Um groftmogliche Sicherheit zu erhalten, werden daher im
Falle von BaumaBnahmen vor Beginn von Bodeneingriffen vorsorglich Erkundungs-
mafnahmen (z. B. Sondierungen oder Bodenaushubiiberwachung) in Bezug auf mogli-
che Kampfmittel empfohlen. Diese Mallnahmen sind grds. durch eine fachkundige Fir-
ma durchzuflihren. Sollten dabei Bombenblindgénger oder andere Kampfmittel festge-
stellt werden, so ist unverziiglich das Kampfmittelbeseitigungsdezernat des Landesam-
tes fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) bzw. die zustandi-
ge Polizeibehorde zu benachrichtigen.

Altlasten

Im Plangebiet befindet sich eine Altlastenverdachtsfliche gemalR § 2 (4) Bundes-
Bodenschutzgesetz. Im Fall einer Neubebauung ist die Altablagerung in Abstimmung
mit der Bodenschutzbehorde der Region Hannover nach einem vorher abgestimmten
Sanierungskonzept fachgerecht zu entsorgen. Im Rahmen nachfolgender Baugenehmi-
gungsverfahren ist daher die Untere Bodenschutzbehérde der Region Hannover zu be-
teiligen.

Archdologie

Sollten bei Erd- und Bodenarbeiten archdologische Befunde und Funde zu Tage treten,
sind diese gemadll § 14 NDSchG bei der zustandigen Behérde — dem Niedersachsischen
Landesamt fiir Denkmalpflege - zu melden.

Loschwasserbedarf
Fir das Plangebiet ist ein Loschwasserbedarf von 1.600 I/Min tber zwei Stunden sicher
zu stellen.

Artenschutz

Der Riickschnitt und die Rodung von Gehdélzen und Baumen darf nur in der Zeit zwi-
schen dem 01.10 und 28.02. eines jeden Jahres — also aullerhalb der Vogelbrutzeit —
erfolgen, um unmittelbare Verluste von Vogelbruten zu vermeiden (§39 (5) BNatschG).
In dieser Zeit ist auch die Baufeldfreimachung (Abschieben des Oberbodens) vorzu-
nehmen.

Gewidsser Ill. Ordnung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ein Gewasser Ill. Ordnung. Hier
gilt die z.Zt. giiltige ,Verordnung tber die Unterhaltung der Gewadsser Il. und Ill. Ord-
nung und Uber die Schau der Gewadsser lll. Ordnung fir das Gebiet der Region Hanno-
ver (Gewadsserunterhaltungsverordnung)”.

Richtfunkverbindungen

Innerhalb des Schutzkorridors diirfen nur bauliche und technische Anlagen bis zu einer
maximalen H6he von 16.00m errichtet und betrieben werden. Dies betrifft auch mobile
Anlagen und kurzfristig in Nutzung stehende Anlagen (z.B. Baukrdne).




DIN-Normen und sonstige Regelwerke

Zum Schutz von Gehdlzbestanden ist die DIN 18920 zu beachten. Diese kann bei der
Stadt Langenhagen, Abt. 61, Stadtplanung und Geoinformation zu den iiblichen Off-
nungszeiten oder nach vorheriger Terminvereinbarung eingesehen werden.

Liste der heimischen Geholzarten

Deutscher Name Wissenschaftlicher Hohe Standort Besonderheiten | Giftig
Name
GroRbaume
Spitz-Ahorn Acer platanoides 20—-30m Sonne bis Halbschatten leuchtend gelbe
Herbstfarbung
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus | 25-30m | Sonne bis Halbschatten | gelbe Herbstfarbung
Schwarz-Erle Alnus glutinosa 15—-25m | Sonne bis Halbschatten | braune Katzchen
Sand-Birke Betula pendula 18-25m Sonne weille Rinde
Moor-Birke Betula pubescens 10-20m Sonne weille Rinde
Rotbuche Fagus sylvatica 25-30m Sonne bis Schatten gelbe Herbstfarbung
Esche Fraxinus excelsior 25-40 m | Sonne bis Halbschatten | gefiedertes Blatt
Wald-Kiefer Pinus sylvestris 10-30m Sonne gelbe Katzchen
Zitter-Pappel (Espe) | Populus tremula 10-25m Sonne anspruchslos, dichtes
Wurzelsystem
Trauben-Eiche Quercus petraea 20-35m Sonne anspruchslos
Stiel-Eiche Quercus robur 25-35m Sonne anspruchslos
Winter-Linde Tilia cordata 18 — 25 m | Sonne bis Halbschatten gelbe Bliten
Silber-Weide Salix alba 15-25m Sonne silbriges Laub
Berg-Ulme Ulmus glabra 25-35m | Sonne bis Halbschatten | gelbe Herbstfarbung
Mittelhohe Baume und Kleinbaume
Feld-Ahorn Acer campestre 5—-15m | Sonne bis Halbschatten ge'b'olfgr”bguengerbﬂ‘
Hainbuche Carpinus betulus 10-20m Sonne bis Schatten gelbe Katzchen
Vogel-Kirsche Prunus avium 15-20m | Sonne bis Halbschatten weilde Blite
Echte Traubenkir- Prunus padus 8 -15m | Sonne bis Halbschatten weille Blite
sche
Bruch-Weide Salix fragilis 8-15m | Sonne bis Halbschatten | griingelbe Katzchen
Eberesche Sorbus aucuparia 6—-15m | Sonne bis Halbschatten | weilte Blten, oran-
gerote Beeren
Straucher
Roter Hartriegel Cornus sanguinea 4—-6m |Sonne bis Halbschatten Wei”fOtSu':ZrbStfér'
Hasel Corylus avellana 5-7m Sonne bis Schatten gelbe Katzchen
Zweigriffliger Wei3- | Crataegus laevigata 2-8m Sonne bis Halbschatten weilde Blite

dorn




Deutscher Name Wissenschaftlicher Hohe Standort Besonderheiten | Giftig
Name

Eingriffliger Weil- Crataegus monogyna 2-8m Sonne bis Halbschatten weilde Blite
dorn
Besenginster Cytisus scoparius Bis2m Sonne gelbe Blite Frichte
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus 2-6m Sonne bis Halbschatten | rote Herbstfar- | Frichte,

bung Samen
Faulbaum Frangula alnus 2-4m Sonne bis Schatten rot-schwarze Beeren | Fr{ichte
Stechpalme (Hiilse) | llex aquifolium 5-6m Halbschatten bis Schatten | immergriine Blétter, | Fr{jchte

rote Beeren
Schlehe (Schwarz- | Prunus spinosa 1-3m Sonne bis Halbschatten | weil3e Bliten
dorn)
Schwarze Johannis- | Ribes nigrum 0.80-1,5m | Halbschatten bis Schat- | schwarze Beeren
beere ten
Rote Johannisbeere | Ribes rubrum 0,50-1,5m Halbschatten rote Beeren
Wilde Stachelbeere | Ribes uva-crispa 0,50-1,5m Sonne |ang%f:bt?ftende
atier

Hunds-Rose Rosa canina Bis 3 m Sonne rosa duftende Bliten
Wein-Rose Rosa rubiginosa 2-3m Sonne rosa Bluten
Ohr-Weide Salix aurita 1,5-3m Sonne S“brig-gﬁlbe Kéatz-

chen
Sal-Weide Salix caprea 5-8m Sonne Silbrig-gslbe Katz-

cnen
Grau-Weide Salix cinerea Bis 5m Sonne silbrige Katzchen
Purpur-Weide Salix purpurea 3-5m Sonne rot-gelbe Katzchen
Mandel-Weide Salix triandra 2-6m Sonne griin-gelbe Katzchen
Korb-Weide Salix viminalis 3—-7m Sonne goldgelbe Katzchen
Schwarzer Holunder | Sambucus nigra 3-7m | Sonne bis Halbschatten weilte Bluten,

schwarze Beeren

Trauben-Holunder | Sambucus racemosa 2—-4m | Sonne bis Halbschatten ge'bgmg‘:e‘?e'iteﬁ rote | Samen
Gewohnlicher Viburnum opulus 1-3m Sonne bis Halbschatten | weil3e Bliten Frichte
Schneeball
Bodendecker/ Kletterpflanze
Efeu Hedera helix Bis 20 m | Halbschatten bis Schatten | immergrines Blatt | Fr{jchte
Wald-GeiRblatt Lonicera periclymenul 3 -6m | Sonne bis Halbschatten | gelblich-weile duf-

tende Bliten

Die Verwendung von Obstgehdlzen ist im Einzelfall zu prifen.




