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Begriindung zum B-Plan Nr. 124 ,Noérdlich Konrad-Adenauer-Strafie”

1. 1. Allgemeine Ziele und Zwecke

1.1. Rechtsgrundlagen
* Baugesetzbuch (BauGB)

* Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO)

* Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhal-
tes (Planzeichenverordnung — PlanzVO)

* Niedersiachsische Bauordnung (NBauO)
* Niedersdachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

(jeweils in der zurzeit giiltigen Fassung)

1.2. Veranlassung, Erforderlichkeit und Ziele

Im Rahmen des Programms zur Neuordnung der Schulen Langenhagens plant die Stadt Lan-
genhagen zahlreiche Sanierungs- und Neubaumafnahmen am Schulzentrum nordlich der Kon-
rad-Adenauer-StrafSe. Eine Neubaumalinahme soll dabei der Bau einer neuen Veranstaltungs-
sporthalle sein.

Gemadls Ratsbeschluss vom 22.03.2017 (Nr. BD/2017/088) sind fiir die Veranstaltungssporthal-
le an der Konrad—Adenauer—Strale die notwendigen MaBnahmen der Projektvorbereitung als
Entscheidungsgrundlage fiir das Bau- und Raumprogramm zu veranlassen, die dazu erforderli-
chen Verfahren einzuleiten [...].” Dieses Bauleitplanverfahren fiir den Bebauungsplan Nr. 124
,Nordlich der Konrad-Adenauer-Strafie” zur Schaffung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit fir
die Veranstaltungssporthalle ist eines dieser Verfahren. Die Veranlassung besteht vorwiegend
darin, Ersatz fur die nahegelegene und abgangige Peco-Sporthalle zu schaffen. Zudem ist der
Veranstaltungshallenneubau als Auftakt fiir eine ganzliche Neustrukturierung des gesamten
Schulstandortes zu verstehen. Aufgrund unterschiedlichen Arbeitsumfangs beider Projekte kann
mit diesem von der Neustrukturierung entkoppelten Verfahren das Planungsrecht fiir die Veran-
staltungssporthalle schneller erstellt werden.

Eine Veranstaltungssporthalle ware zwar mit derzeitigem Planungsrecht von der Art der Nut-
zung her zuldssig, allerdings reicht die mit Hauptgebduden tberbaubare Flache aufgrund der
gesetzten Baugrenzen nicht flir eine Veranstaltungssporthalle aus. Auferdem erfordert die Er-
schliefung tber die Konrad-Adenauer-Strale aufgrund von planungsrechtlich festgesetzten und
zu erhaltenden Biumen eine B-Plan-Anderung.

1.3. Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss fiir diesen Bebauungsplan erfolgte am 12.06.2017 durch den Ver-
waltungsausschuss der Stadt Langenhagen (DS.-Nr. 2017/225). Parallel zur Bauleitplanung
wurde das Bau- und Raumprogramm fiir den Sporthallenbau und fiir die Neustrukturierung des
Standortes erstellt.
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Das Plangebiet liegt innerhalb einer bebauten Ortslage und das Vorhaben arrondiert einen
zentralen Schul-, Sozial-, Sport-, und Kulturkomplex. Damit dient der Plan der Nachverdich-
tung im Rahmen der Innenentwicklung. Fiir die Aufstellung von Bebauungspldnen der ,Nach-
verdichtung zur Innenentwicklung innerhalb der bebauten Ortslage”, also den vorliegenden
Fall, ermdglichte der Gesetzgeber durch die BauGB-Novelle aus dem Jahr 2007 das hier an-
gewendete ,beschleunigte Verfahren” gemal$ § 13a BauGB.

In diesem Verfahren werden bestimmte, prozessbeschleunigende Erleichterungen ermoglicht
sowie bestimmte Anforderungen, um das Verfahren anwenden zu konnen, gestellt. Im Sinne
des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr.1 BauGB wird im vorliegenden Fall eine Grundfldche von weniger
als 20.000 m? (= Schwellenwert) festgesetzt. Auf die Anwendung der Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) kann aufgrund des § 13a BauGB verzichtet werden,
zumal es sich bereits um eine tiberplante Flache mit entsprechendem Bebauungspotential han-
delt. Es besteht kein enger sachlicher und zeitlicher Zusammenhang zum benachbarten Gel-
tungsbereich des B-Plans Nr. 55a (2) ,Kindertagesstitte am Stadtpark” (rechtskréftig seit
27.09.1990), so dass dessen Grundflache bei der Schwellenwertberechnung unberiicksichtigt
bleibt.

Der Anderungsbebauungsplan begriindet keine Zulissigkeit von Vorhaben, welche dem Gesetz
nach (UVPG und NUVPG) der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
unterliegen.

Auflerdem gibt es keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzgiiter (FFH- und Vogelschutzgebiete). Der Stadt Langenhagen lagen
zur Zeit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes keine Anhaltspunkte tiber das Vorkommen
von geschiitzten Arten im Sinne der §§ 39 und 44ff. BNatSchG im Plangebiet vor.

Von einer zusammenfassenden Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB sowie der friihzeitigen Be-
hordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird in diesem beschleunigten Verfahren entspre-
chend § 13a Abs. 2 Nr.1 BauGB abgesehen. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte mit einer Veranstaltung am 26.03.2018 im Rathaus der Stadt
Langenhagen.

1.4. Eigentumssituation, Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs

Die Flachen im Geltungsbereich befinden sich im Eigentum der Stadt Langenhagen und umfas-
sen mit ca. 14.758 m? Teile der Flursticke 16/351 (Schulzentrum) sowie 16/611 (Konrad-
Adenauer-Stralle) in der Flur 12 der Gemarkung Langenhagen (vgl. Planzeichnung).

Im Norden grenzt der Geltungsbereich an die Stid-Kante eines SportplatzfuBweges an. Im Wes-
ten erstreckt sich der Geltungsbereich bis etwa zur Mitte der Feuerwehrzufahrt der westlich
angrenzenden Sporthalle, was der Geltungsbereichabgrenzung des westlich angrenzenden Be-
bauungsplanes entspricht. Im Siiden bildet der nérdliche Gehweg der Konrad-Adenauer-StrafSe,
genauer dessen Stid-Kante, die Geltungsbereichsgrenze. Im Osten erstreckt sich der Geltungs-
bereich etwa bis zur Umzdunung des Kindergartengeldndes, was dem Rand des dort angren-
zenden Bebauungsplanes entspricht. (vgl. Abbildung 5)



Begriindung zum B-Plan Nr. 124 ,Noérdlich Konrad-Adenauer-Strafie”

2. Analyse der bestehenden Situation

2.1. Analyse I: Bestandserhebung zum Plangebiet

2.1.1. Nutzungen (aktuell, angrenzend, umgebend)

Der Geltungsbereich wird derzeit v.a. als Sportanlage, Kleinspielfeld mit Schulcontainern,
Hausmeisterwohnhaus, Geh- und Radweg, Grinstreifen und offentliche Parkplatzflache ge-
nutzt. Ferner befinden sich innerhalb eines Griinstreifens bzw. der Parkplatzflache ein Kunstob-
jekt, eine Skatebowl| sowie eine Abfallsammelstelle. Direkt angrenzend sind folgende Nutzun-
gen: Eine Schulsporthalle im Westen, die Konrad-Adenauer-Stralle im Siiden, ein Sportplatz im
Norden und das Geldnde der Kita ,Mitte” im Osten. Erwdhnenswerte Nutzungen in der weite-
ren Umgebung sind das Stadtzentrum der Kernstadt, das Schulzentrum Langenhagen mit weite-
ren Sporteinrichtungen, die Evang.-Luth. Elia-Kirche, der Stadtpark mit Zuwegung sowie
Wohngebiete im Nordosten und Stiden (vgl. Abbildung 1).

2.1.2. ErschlieBung und Mobilitat

Der Geltungsbereich wird durch die Konrad-Adenauer-Stralle verkehrlich erschlossen. Es be-
stehen zwei Zuwegungen von der Konrad-Adenauer-Strale aus zur &ffentlichen Parkplatzfla-
che. Nordlich der Parkplatzflache befindet sich ein stark frequentierter Geh- und Radweg. Ei-
nen direkten Zugang von der Parkplatzfliche zum Bolzplatz gibt es aufgrund eines Zauns sowie
eines gutbewachsenen Griinstreifens nicht, so dass die Wegefiihrung aktuell lediglich tiber das
Schulgelande erfolgt. Erwdhnenswert ist dariiber hinaus die Feuerwehrzufahrt fiir die angren-
zende Sporthalle am Westrand des Geltungsbereiches.

Der StralRenraum und der &ffentliche Parkplatz sind klar gegliedert, gut bewachsen und in gu-
tem Zustand. Gut frequentierte OPNV-Verbindungen bestehen durch nahegelegene Bushalte-
stellen sowie die nur wenige Gehminuten entfernte Stadtbahnhaltestelle Langenhagen Zentrum.

Stadtnark
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2.1.3. Stadtebauliche Situation, Baustruktur, Gebaudebestand

In der ndheren Umgebung befinden sich vorwiegend gréllere Schul-, Sport-, und Sozialgebaude
(Kirche, KiTa, Schulsporthalle, Schulgebdude, Mensa, Hausmeisterwohngebdude mit Garten).
Aullerdem befinden sich stidlich der Konrad-Adenauer-Stralle sowie nordostlich des Plangebie-
tes Geschosswohnungsbauten. Die Gebdudehdhen liegen im Mittel bei ca. 15.00 m. Flachda-
cher dominieren in der Umgebung. Derzeit bildet ein Griinstreifen entlang des Geh- und Rad-
weges die Raumkante zwischen der westlich gelegenen Sporthalle und dem Hausmeister-
wohnhaus sowie der 6stlich gelegenen Kindertagesstatte. Die Fronten dieser Gebdude verlaufen
nahezu in einer gemeinsamen Linie.

2.1.4. Emissionen, Immissionen

Hinsichtlich der Bestandssituation sind abgesehen vom Larm der Sportplatznutzung, der bisher
nicht zu Konflikten mit umgebenen Nutzungen fiihrte, keine nennenswerten Emissionen oder
Immissionen mit Bezug zum Plangebiet vorhanden.

2.1.5. Ver- und Entsorgung, Entwdsserung

Das Plangebiet ist an die notigen Versorgungssysteme mit Elektrizitdt, Telekommunikation,
Trink- und Léschwasser sowie Gas angeschlossen. Die Abfallentsorgung erfolgt (iber den
Zweckverband Abfallwirtschaft der Region Hannover (aha). Das Oberflichenwasser auf der
Flache versickert zurzeit.

2.1.6. Altlasten und Kampfmittel

Hinsichtlich etwaiger Altlasten liegen der Stadt Langenhagen zum Zeitpunkt der Aufstellung
dieses Bebauungsplanes keine planungsrelevanten Informationen vor. Laut Auskunft der Zentra-
len Polizeidirektion Hannover aus dem Jahr 2017 sind infolge von Luftbildauswertungen keine
weltkriegsbedingten Kampfmittel zu vermuten. Aus Sicherheitsgriinden werden aber trotzdem
Gefahrenerforschungsmafinahmen empfohlen. In den Bebauungsplan wird ein nachrichtlicher
Hinweis libernommen.

2.1.7. Denkmalschutz, Artenschutz und Gewisserschutz

Laut Auszug aus dem Fachinformationssystem des Niedersachsischen Landesamtes fiir Denk-
malpflege (ADABweb) im Jahr 2017 gab es im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung keine
archdologischen (Boden-) Funde (Bodendenkmadler). Ebenso wenig lagen im Jahr 2017 Anhalts-
punkte Uber Vorkommen von besonders geschiitzten Arten im  Sinne der
§§ 39 und 44ff. BNatSchG im Plangebiet sowie dessen ndheren Umgebung vor.

2.2. Analyse II: Planungen und Zielaussagen zum Plangebiet
2.2.1. Ubergeordnete Planungen

Im Regionalen Raumordnungsprogramm der Region Hannover (RROP) aus dem Jahr 2016 ist

Langenhagen als Mittelzentrum mit Oberzentraler Teilfunktion sowie als Wohn- und Arbeits-

6
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schwerpunkt ausgewiesen (vgl. Abbildung 3). Das Plangebiet befindet sich in fuSlaufiger Ent-

fernung des Versorgungskerns. Restriktionen fiir die Planung sind nicht ersichtlich, so dass der
B-Plan gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen des RROP entspricht.

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan (FNP) der Stadt Langenhagen (bekannt gemacht am

05.01.1978) stellt fiir den Geltungsbereich
,Flachen fir den Gemeindebedarf mit der
Zweckbestimmung Schule” (rosa), Ver-
kehrsflache (gelb) und eine Regenwasser-
leitung, welche in das 6stlich gelegenen
Rickhaltebecken fuhrt (,RW“ mit Lei-
tungsrichtung), dar (vgl. Abbildung 4). Der
aktuelle Anderungsentwurf aus dem Jahr
2017 prazisiert diese Darstellungen mit
zusatzlichen Planzeichen (Sportanlagen

und Kirche), sieht aber nach wie vor eine
Gemeindebedarfsflache vor. Die beab-
sichtigte Ausweisung der ,Gemeindebe-
darfsflache fiir schulische, sportliche,
soziale und kulturelle Zwecke” stellt somit
bzgl. bestehender bzw. beabsichtigter
Darstellungen des FNP einerseits eine
Prazisierung, andererseits hinsichtlich der
,kulturellen Zwecke” eine Erweiterung der
Nutzungsintentionen dar. Beides ent-
spricht, ebenso wie die beabsichtigte
Verkehrsfliche sowie der Leitungsverlauf,
gem. § 8 Abs. 2 BauGB den Darstellun-
gen des FNP.

Im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB st
auch das Integrierte Stadtentwicklungs-

konzept Langenhagen 2025 (ISEK) aus
dem Jahre 2011 als ein ,von der Ge-
meinde beschlossenes stadtebauliches
Entwicklungskonzept” hinsichtlich der
Konformitdt zu Uberprifen. Die darin
dargestellten schulischen und sportlichen

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem FNP von 1978

prst IR Ml Y 5, 242

Abbildung 2: Ausschnitt ISEK von 2011 (Plangebiet rot hervorge-
hoben, o. MaRstab)

Nutzungen sind ebenfalls mit der Planungsabsicht vereinbar.

In Langenhagen ist durch die Ndhe zum Flughafen Hannover-Langenhagen das Gesetz zum

Schutz gegen Fluglarm (FlularmG) zu beriicksichtigen. Zweck dieses Gesetzes ist es, in der

Umgebung von Verkehrsflughdfen bauliche Nutzungsbeschrankungen und baulichen Schall-

schutz zum Schutz der Allgemeinheit vor erheblichen Beeintrachtigungen durch Fluglarm si-

7
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cherzustellen. Dabei liegt der Fokus vorrangig auf den sogenannten schutzwiirdigen Wohnnut-
zungen, aber ebenso auch auf Nutzungen wie Krankenhduser, Altenheime, Erholungsheime,
Schulen, Kindergérten oder dhnlich schutzwiirdige Nutzungen.

Auf der Basis des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (FlularmG) werden in der Umgebung
von Flugpldtzen Larmschutzbereiche eingerichtet. Diese werden nach dem Mal% der Larmbelas-
tung in zwei Schutzzonen fiir den Tag und eine fiir die Nacht gegliedert. Das Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 124 liegt weder in den Tagschutzzonen noch in der Nachtschutzzone, so
dass keine Malnahmen zum Schutz gegen Flugldrm festgesetzt werden missen.

2.2.2. Bestehende Bebauungspliane

Der Geltungsbereich betrifft Teilbereiche der Bebauungspline Nr. 55a (erste Anderung) ,Son-
derschule” sowie Nr. 71 (dritte Anderung) ,Konrad-Adenauer-Str/Verlangerte Kurt-Schumacher-
Allee”. Zudem grenzen im Westen der B-Plan Nr. 60 (erste Anderung) ,Schulzentrum” sowie
im Osten der B-Plan 55a (zweite Anderung) ,Kindergarten Mitte” an (vgl. Abbildung 5).

Abbildung 5: B-Plan-Ubersicht mit unterlegtem Luftbild (Plangebiet rot hervorgehoben)

Nachfolgend werden die wesentlichen planungsrechtlichen Festsetzungen der erwdhnten Plane
erlautert:

Nr. 55a (1) ,Sonderschule” (vgl. Abbildung 7):

Der seit dem 24.07.1986 (Ursprungsfassung v. 27.02.1974) rechtskréftige Bebauungsplan Nr.
55 a (erste Anderung) setzt im westlichen Teilbereich eine Gemeindebedarfsfliche mit der
Zweckbestimmung Schulzentrum fest. Fiir das im Westen an den benachbarten B-Plan Nr. 60
(1) angrenzende Baufenster gilt eine offene Bauweise mit max. drei Vollgeschossen (lll), einer
max. Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 und einer max. Geschossflichenzahl (GFZ) von 0,6. Fir
den Ubrigen Teilbereich ist, mit Ausnahme der Kirche und der Sonderschule, keine Bebauung
mit Hauptgebduden vorgesehen. Siidlich angrenzend ist eine 6ffentliche Verkehrsfliche festge-

setzt (derzeitige Nutzung Full- und Radweg, Griinstreifen). Im mittleren Teilbereich dieses B-
8
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Plans Nr. 55a (1) sind eine 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage sowie
ein Regenwasserriickhaltebecken festgesetzt. Der Ostliche Teilbereich der ,Sonderschule”' und
der Bereich der Kirche sind fiir den vorliegenden B-Plan Nr. 124 irrelevant, weshalb sie nicht
detaillierter erldutert werden.

Abbildung 7: B-Plan Nr. 55a (inkl. 1/2 Anderung, Plangebiet rot hervorgehoben)

Nr. 55a (2) ,Kindertagesstatte am Stadtpark” (vgl. Abbildung 6): - T ]
Diese seit dem 27.09.1990 rechtskriftige zweite Anderung er- ol
moglichte den heutigen Kitastandort. Festgesetz ist eine ,Flache
fir den Gemeindebedarf” mit der Zweckbestimmung ,sozialen
Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen”. Zudem gilt
eine abweichende Bauweise, welche Gebdudeldangen lber 50
m ermdglicht. Als Grundflachenzahl (GRZ) gilt max. 0,4 und als
Geschossflachenzahl (GFZ) max. 1,0. Das Baufeld weist nach
Westen und Siiden einem Mindestabstand von 3 m zum Plan-
gebietsrand bzw. der festgesetzten offentliche Verkehrsflache

auf.
Nr. 71 (3) ,Konrad-Adenauer-Str/Verlangerte Kurt-Schumacher-

"o . Rbl_)l_ldung 6: Ausschnitt aﬁ
Allee” (siehe Abbildung Nr. 8) B_Plan Nr. 552 (2)

Diese dritte Anderung ist rechtskriftig seit dem 18.03.1982 und setzt dffentliche Verkehrs-
bzw. Parkplatzflache sowie ,vorhandene und zu erhaltene Baume” fest.

! Der veraltete Terminus ,Sonderschule” entspricht in diesem Zusammenhang der Bezeichnung des B-Plans.
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Abbildung 8: Ausschnitt B-Plan Nr. 71 (3), grobe Abgrenzung des Anderungsbereiches
rot hervorgehoben

Der in diesen B-Plan Nr. 124 einbezogene Teilbereich wird im Stiden durch die Nordkante der
Konrad-Adenauer-StrafSe abgegrenzt. Im Westen orientiert sich die Abgrenzung an den verlan-
gerten Randern der beiden benachbarten B-Plane Nr. 60 (1) sowie Nr. 55a(1). Ersichtlich sind
zudem die nicht von der Lage oder Anzahl her fixierten Zuwegungen zum Parkplatz sowie das
weiter stidlich angrenzende allgemeine Wohngebiet mit bis zu sechsgeschossiger Bebauung.

Nr. 60 (1) ,Am Schulzentrum*:

Dieser B-Plan ist rechtskraftig seit dem 06.12. 1973 und setzt fiir den relevanten Teilbereich
,Flachen oder Baugrundstiicke fiir den Gemeindebedarf” mit der Zweckbestimmung ,Schul-
zentrum” fest. Es gilt eine geschlossene Bauweise (g) mit einer max. Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,6 sowie einer max. Geschossflichenzahl (GFZ) von 1,2 bei einer max. viergeschossigen
Bebauung. Die Baugrenze, welche zusammen mit den Gbrigen Plangebietsgrenzen ein grolles
Baufeld bildet, springt im Ubergangsbereich zum hier erstellten B-Plan Nr. 124 um 5 m gegen-
tiber der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache zurtick (vgl. Abblldung 9).
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Abbildung 9: Ausschnitt B-Plan Nr. 60 (1)
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Begriindung zum B-Plan Nr. 124 ,Noérdlich Konrad-Adenauer-Strafie”

3. Planungsrechtliche Festsetzungen

(Die fortan verwendete Abkirzung , TF” bedeutet , Textliche Festsetzung”)

3.1. Art der baulichen Nutzung TF 1.1

Die Gemeindebedarfsfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB dient in ihrer Gesamtheit der Wahr-
nehmung offentlicher Aufgaben und ist einem nicht fest bestimmten, wechselnden Bevolke-

rungsteil zugdnglich. Die Art der baulichen Nutzung als ,Gemeindebedarfsfliche” bleibt ge-
geniiber dem vorherigen B-Plan Nr. 55a (1) im Wesentlichen unverdndert. Lediglich die
Zweckbestimmung wird hinsichtlich ,schulischen, sportlichen, sozialen und kulturelle Zwe-
cke” prazisiert bzw. beziiglich der kulturellen Zwecke erweitert. Somit ist die Festsetzung samt
Zweckbestimmung hinreichend konkretisiert. Zugleich verbleibt ausreichend Flexibilitat fiir die
Zielstellungen dieses Bebauungsplanes im Sinne der Angebotsplanung. Somit sind vielfdltige
Hauptnutzungen zuldssig, was auch z.B. Nachmittagsbetreuung, Schulsozialarbeit, Sportfeste,
Vereinsnutzungen und kulturelles Leben beinhaltet. Ergianzend wird als Ausnahme eine Haus-
meisterwohnung zugelassen, da gerade Schulen darauf angewiesen sind, dass Aufsichtsperso-
nen regelmaBig vor Ort sind, um z.B. auch in den Abendstunden Raumnutzungen und Off-
nungszeiten des Gebdudes zu Giberwachen.

3.2. MaB der baulichen Nutzung TF 2.1

Die Grofenordnung von 7.000 m? gilt als maximal Gberbaubare Flache. Darin enthalten sind
die Grundflachen aller baulicher Anlagen wie Hochbauten, ebenerdige Flichenversiegelungen
wie Stellpldtze, Umfahrten, Spielfelder, Wegefiihrungen etc. sowie Nebenanlagen i.S. §14
BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird (§ 19 (1) BauNVO). Die Festsetzung dieser absoluten Grofe ist
erforderlich, da sie sich im Gegensatz zur grundstiicksbezogenen Festsetzung einer GRZ auf
das Baufeld innerhalb der Baugrenzen bezieht (Gesamter Schulkomplex ist ein Grundstiick).
Zum Vergleich entspricht der festgesetzte Wert der TF 2.1 etwa den Maximalwerten fiir ein
besonderes Wohngebiet (WB) oder ein Mischgebiet (MI). In Bezug auf die Grundstiicksgrofie
von ca. 10.717 gm ergibt sich eine GRZ von ca. 0,65. Der Bebauungsplan Nr. 60 (1) zum
Schulzentrum weist eine GRZ von 0,6 (allerdings mit der BauNVO von 1968) auf. Die geplan-
te Ausnutzung ist somit flir diese zentrale Lage angemessen, bietet ausreichend Flexibilitat zur
Realisierung der Zielstellungen im Sinne der Angebotsplanung und reguliert den Grad der Ver-
siegelung im Sinne des § 1 a BauGB auf das notwendige Maf.

Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen ist auf 66 m . NN und somit TF 2.0

16 m Gebdudehdhe begrenzt, so dass in Kombination mit den festgesetzten ma-

ximalen drei Vollgeschossen auch noch ein Staffelgeschoss entstehen konnte und ausreichend
Spielraum fiir den Sporthallenbau besteht. Die Bezugspunkte ermdglichen eine genaue Defini-
tion der Hohe, was zwecks Bestimmtheit der Festsetzungen erforderlich ist.

Die zuldssigen Hoheniiberschreitungen fiir technische Aufbauten bieten ausreichend Flexibili-
tat fir den Hallenneubau. Zudem erscheint die Hhe von 16 m im Vergleich zur angrenzenden
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Begriindung zum B-Plan Nr. 124 ,Noérdlich Konrad-Adenauer-Strafie”

Bestandssport- und Schulgebauden sowie den siidlich der Konrad-Adenauer-Strafie gelegenen
sechsgeschossigen Wohngebauden nicht tibermaliig.

Die zuldssigen Vollgeschosse werden zusétzlich zur planzeichnerischen Darstellung (= ll) er-
wahnt, um auf die Zuldssigkeit eines zusdtzlichen Staffelgeschosses hinzuweisen.

3.3. Abweichende Bauweise TF 3

Da eine offene Bauweise nur Baukorper bis zu 50 m Ldnge zuldsst, wird eine abweichende
Bauweise festgesetzt, um eine Sporthalle sowie ggf. erforderliche Anbauten im Zuge der Neu-
strukturierung zu ermdglichen. Die TF 3 dient der Prazisierung der in der Planzeichnung darge-
stellten abweichenden Bauweise.

3.4. Stellplatze TF 4.1

Mit der TF 4.1 wird verdeutlicht, dass die erforderlichen Stellpldtze nur innerhalb der iberbau-
baren Grundstiicksfliche nachgewiesen werden diirfen. Da die Baugrenze das gesamte Baufeld
umfasst, um ein hohes Mal an Flexibilisierung beziiglich der Gebdudeposition zu belassen,
verdeutlicht diese Festsetzung nochmal die Notwendigkeit die Stellpldtze innerhalb der Flache
nachzuweisen.

3.5. BegriinungsmalRnahmen TF 5.1

Innerhalb der an der &stlichen Grundstiicksgrenze festgesetzten Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind mindestens 9 standortheimische Laub-
bdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dieser 3.00m breite Pflanzstreifen dient als Ab-
stands- und Sichtschutz zu dem 6stlich angrenzenden Kindergarten. Er endet im Norden an der
Aschenbahn, die aullerhalb des Geltungsbereiches liegt.

TF 5.2

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache sind Flaichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fir die Erhaltung von Baumen festgesetzt. Mit dieser Festsetzung sollen 6, das stadtebauliche
Umfeld pragende Eichen als erhaltenswerte Baume geschiitzt werden (§9 (1) Nr. 25b BauGB).
Die textliche Festsetzung definiert die Bedingungen und Ausnahmen davon.

3.6 Ein- und Ausfahrt TE 6

Die erforderlichen Stellpldtze fiir die Veranstaltungssporthalle sollen im stid-6stlichen Bereich
des Plangebietes vorgesehen werden. Damit die Zufahrtssituation mit den vorhandenen Stell-
platzen im oOffentlichen Raum und den festgesetzten Baumen funktioniert, wird ein Zufahrtsbe-
reich von 8.00 m entlang der siid-6stlichen Grundstiicksgrenze festgesetzt. Entlang der sidli-
chen Grundstiicksgrenze wird ansonsten ein Zu- und Ausfahrtsverbot festgesetzt.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 124 ,Noérdlich Konrad-Adenauer-Strafie”

3.7 Leitungsrecht
TF 7

Die TF 8 regelt fir die Flache AT am westlichen Grundstiicksrand Leitungsrechte. So werden

ein Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und ein Fahrrecht zugunsten der Ver-
und Entsorgungstrager festgesetzt. Damit wird sichergestellt, dass eine Durchquerung des Plan-
gebietes moglich ist, um die nordlichen Sportplatzflichen zu erreichen. Mit dieser Festsetzung
wird ein bereits bestehender Pfad auf dem Geldnde aufgenommen und fiir die Zukunft gesi-
chert. Westlich dieser Flache befindet sich heute die Feuerwehrzufahrt zum Schulzentrum.

3.8 Hinweise

Im Bebauungsplan erfolgen Hinweise zur Gelandehohe, Kampfmittel und Regenwasser.

4. Auswirkungen der Planung

Im Anderungsbereich des Bebauungsplans gilt kiinftig die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
von 1990 (zuletzt gedndert am 04.05.2017).

4.1. Private Belange

Es handelt sich um ein stadtisches Grundstiick umgeben von stadtischen Infrastruktureinrich-
tungen. Private Belange sind nicht betroffen und die Emissionssituation wird in Kap. 4.5 geson-
dert betrachtet.

4.2. Naturschutzrechtliche/ -fachliche Belange

Gemals § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten moglicherweise zu erwartende Eingriffe als im Sinne
des § Ta Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der Planung erfolgt bzw. zuldssig. Die Eingriffsregelung ist
somit nicht anzuwenden.

Von einer Umweltprifung  wird gemdll  §13aAbs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.

Es gelten die Bestimmungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, wonach die Belange des Natur- und
Umweltschutzes grundsadtzlich bei der Aufstellung eines jeden Bebauungsplans zu beriicksich-
tigen sind. In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich keine Natur- oder Landschafts-,
FFH- oder Vogelschutzgebiete, Naturdenkmaler oder anderweitig geschiitzte Landschaftsbe-
standteile/ Biotope und es gibt keine Anhaltspunkte auf Vorkommen von geschiitzten Arten,
weshalb Auswirkungen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 b nicht zu befiirchten sind.

4.3. Bodenschutz, Bodeneignung und Archidologie

Diese Nachverdichtung tragt zur Innenentwicklung und somit gemafs § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB
zum schonenden Umgang mit Grund und Boden bei. Die getroffene Regulierung des Versiege-
lungsgrades auf maximal 70% ist flr dieses zentral gelegene Sport- und Schulzentrum mit flan-
kierenden Nutzungen angemessen.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 124 ,Noérdlich Konrad-Adenauer-Strafie”

Von der Eignung des Bodens fiir eine Bebauung ist aufgrund der langjdhrigen Nutzung als
Sportplatz sowie der vorhandenen Umgebungsbebauung auszugehen. Ein Bodengutachten

ergab folgende Ergebnisse:

Die Bohrarbeiten ergaben einen Grundwasserstand von ca. 2,1m -2,3m unter mittlerer Gelan-

dehohe (ca. 48,8m). Es wird empfohlen bei den weiteren Planungen von einem méoglichen
Grundwasseranstieg um ca. 1,00m gegenuber den gemessenen Wasserstanden auszugehen. Bei
der Planung einer Unterkellerung wird deshalb eine bauzeitliche Wasserhaltungsmallnahme
zur Trockenhaltung der Baugrube empfohlen.

Samtliche angetroffenen Boden im Geltungsbereich sind dafiir geeignet das anfallende Oberfla-

chenwasser zu versickern. Dabei wird empfohlen fiir Versickerungsmulden einen Abstand von

0,50m und fiir Versickerungsschachte einen Abstand von mindestens 1,00m umzusetzen.

Weiterhin sind die Baugrundverhdltnisse dafiir geeignet auch Bauwerke mit erhohten Lasten
flach zu griinden, wobei die Untersuchung kein Griindungsgutachten ersetzt.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde zu
Tage treten (das konnen u.a. sein Tongefdllscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken so-
wie auffdllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Fun-
de), so sind diese gemdl’ § 14 Abs. 1 des NDSchG unverziiglich meldepflichtig bei der Unteren
Denkmalschutzbehorde der Stadt Langenhagen sowie dem Niedersachsischen Landesamt fiir
Denkmalpflege (Regionalteam Hannover). Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeit
oder der Unternehmer. Zu Tage tretende Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. ist flir ihren Schutz Sorge zu tragen
(§ 14 Abs. 2 des NDSchQG), wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

4.4. Wasserwirtschaftliche Belange/ Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser, Loschwasser und Energie wird Uber die vorhandenen Leitungen in
den umgebenden Stralen sichergestellt.

Trager der Abwasserbeseitigung ist die Stadt Langenhagen. In Bezug auf den erforderlichen SW-
Anschluss soll eine Verbindungsleitung zwischen dem Sammler und dem Grundstiick ein-
schliellich eines Revisionsschachtes auf dem Baugrundstiick im Bereich der Konrad-Adenauer-
StrafSe hergestellt werden.

Das anfallende Regenwasser ist gemdls der geltenden stadtischen Entwdsserungssatzung auf
dem Grundstiick zu versickern. Ein Anschluss an einen Regenwasserkanal ist derzeit nicht vor-
gesehen, wird aber im Rahmen der Ausfiihrungsplanung tberpriift.

Aufgrund der vorgefundenen Bodenverhiltnisse und ausreichend zur Verfligung stehender Au-
Renflachen ist zum jetzigen Zeitpunkt davon auszugehen, dass das Regenwasser vollstandig auf
dem Grundstiick verbleiben kann. Aufgrund des hohen Grundwasserstandes (2,10-1,10m unter
mittlerer Geldndehohe) sind im Zusammenhang mit einer geotechnischen Untersuchung ent-
sprechende Vorrichtungen (Rinnen-Mulden-System etc.) im Rahmen der Ausfiihrungsplanung
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Begriindung zum B-Plan Nr. 124 ,Noérdlich Konrad-Adenauer-Strafie”

darzulegen. Das Bodengutachten bestétigt diesbeziiglich die Versickerungsfahigkeit des Bodens
im Plangebiet.

Sofern das Regenwasser jedoch nicht vollstindig auf dem Grundstiick versi-
ckert/zuriickgehalten werden kann, ist ein Notiiberlauf DN 150 (13I/s) an das Entwdsserungs-
system der Stadt Langenhagen auf der Grundlage der geltenden Entwasserungssatzung moglich.

Eine abschlieSende Klarung dieser Fragestellung ist jedoch erst auf der Grundlage des abschlie-
Renden Sporthallen- und AuBengeldndekonzeptes moglich. Weitere Details zur Entwdsserung
sind im Rahmen des Entwdsserungsantrages im wasserrechtlichen Verfahren zu klaren.

Die Abfallentsorgung erfolgt tiber die Konrad-Adenauer-Strae. Dabei sind die Vorgaben der
Abfallwirtschaft der Region Hannover (aha) zu berticksichtigen.

4.5. ErschlieBung, Verkehrliche Belange und Immissionsschutz
Auf das Plangebiet wirken Larmimmissionen durch Strafenverkehrslairm von der Konrad-
Adenauer-Strale und Fluglarm vom Verkehrsflughafen Hannover-Langenhagen ein. Es liegt
jedoch aulerhalb der Larmschutzbereiche nach dem Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm.

Aufgrund der vorhandenen Verkehrsmengen (8.800 Kfz/24h) auf der Konrad-Adenauer-StrafSe
ist bereits heute flr angrenzende Flachen von einer gewissen Immissionsbelastung durch Ver-
kehrslarm auszugehen.

Mit der Realisierung der Veranstaltungssporthalle sind 75 erforderliche Stellpldtze nachzuwei-

sen. Diese sollen im siid-Ostlichen Bereich des Grundstiickes gesichert werden und von der
Konrad-Adenauer-StralSe erschlossen werden. Die von den Gerduschen der Pkw-Parkpldtze am
starksten betroffene Nutzung befindet sich in unmittelbarer westlicher Nachbarschaft in Form
der Hausmeisterwohnung. Danach ist die stdlich der Konrad-Adenauer-Strafle befindliche
Wohnbebauung von dem An- und Abfahrtsverkehr betroffen. Der sich 6stliche anschliefende
Kindergarten und das sich westliche anschliefende Schulzentrum sind weniger betroffen, da
mit dem Verkehr in den Nachmittags bzw. Abendstunden und am Wochenende zu rechnen ist.

Zur genaueren Betrachtung der Immissionssituation durch den Pkw-Parkplatz wurde eine
schalltechnische Untersuchung bei dem Biiro Bonk-Maire-Hoppmann in Auftrag gegeben. Da-

bei wurde allerdings darauf abgestellt, dass der PKW-Parkplatz nicht in der Nachtzeit von

22.00-6.00 Uhr genutzt wird. Diese Annahme wurde getroffen, weil bei einer Nutzung des
Pkw-Parkplatzes zur Nachtzeit mit einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte eines WA-
Gebietes von 40 dB(A) nachts von 4 dB(A) zu rechnen ist. Diese nicht ganz unerhebliche Im-
missionsbelastung fiir die stidlich der Konrad-Adenauer-StrafSe gelegene Wohnbebauung gilt es
mit dieser Nutzungsbeschrankung zu vermeiden. Ein entsprechender Hinweis erfolgt im Be-
bauungsplan.

Als Ergebnis kann Folgendes festgehalten werden:

Nach den Ergebnissen der durchgefiihrten schalltechnischen Berechnungen ist festzustellen,
dass durch die Gerduschimmissionen der i.V. mit der Veranstaltungssporthalle genutzten PKW-
Parkplitze die jeweils mafigeblichen Orientierungswerte von Beiblatt 1 zu DIN 18005 bzw. die
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Immissionsrichtwerte gemdl$ Sportanlagenlarmschutzverordnung im Bereich der am stdrksten
betroffenen schutzwiirdigen Nachbarbauflachen sicher eingehalten bzw. unterschritten wer-

den. Durch die Nutzung der geplanten PKW-Parkplatze ergeben sich fiir die Wohnnutzungen
sidlich der Konrad-Adenauer-Stralle Immissionsbelastungen bis zu rd. 41 dB(A). Damit wird
der fiir Allgemeine Wohngebiete mafigebliche Immissionsrichtwert in den morgendlichen Ru-
hezeiten um min. 9 dB(A) und in den iibrigen Ruhezeiten um min. 14 dB(A) unterschritten.

Im Bereich der Kindertagesstatte betrdgt die Unterschreitung der WA-Immissionsrichtwerte rd. 3
dB(A) bzw. rd. 8 dB(A) in den Ubrigen Ruhezeiten. Hierzu ist einerseits anzumerken, dass die
Kindertagesstdtte in den abendlichen Ruhezeiten bzw. in den sonntdglichen Ruhezeiten i.d.R.
nicht betrieben wird und andererseits in den morgendlichen Ruhezeiten werktags eine Nutzung
der Parkpldtze im Regelfall ausgeschlossen werden kann. In dem fiir die Kindertagesstatte mal-
geblichen Beurteilungszeitraum ,aufSerhalb der Ruhezeit” wird der WA-Immissionsrichtwert im
mind. 10 dB(A) unterschritten.

Fir die Wohnnutzung (Hausmeisterwohnung) unmittelbar westlich der geplanten Parkplitze
ergeben sich Unterschreitungen des hier zu beachtenden Orientierungswerts fiir Mischgebiete
(tags 60 dB(A)) um mind. 10 dB(A).

Im Hinblick auf die Nutzung der Veranstaltungssporthalle zur Durchfiihrung von Sonderveran-
staltungen in der Nachtzeit (22.00-6.00 Uhr), die lediglich in Ausnahmefdllen durchgefiihrt
werden sollen und auch nicht mit Live- Musikdarbietungen bzw. Konzerten, sondern aus-
schliellich aus Sportveranstaltungen (Punktspielbetrieb, Sportfeste, Turniere) bestehen sollen,
ist anzumerken, dass diese als ,seltenes Ereignis” i.S. der 18. BImSchV betrachtet werden kon-
nen. Dabei kann von einer Einhaltung des dann fiir alle Gebietsnutzungen einheitlichen Immis-
sionsrichtwertes nachts von 55 dB(A) ausgegangen werden. Dabei ist zu beachten, dass die
Anzahl der ,seltenen Ereignisse” nicht mehr als 18 Tage/Nachte im Jahr betragt.

Da zum derzeitigen Planungsstand noch keine konkreten Hochbauplidne der Sporthalle vorlie-
gen, koénnen im Hinblick auf Schallabstrahlung Gber die Aufenbauteile der geplanten Sporthal-
le nur Empfehlungen fiir bauliche Ausfiihrungen der Aullenbauteile gegeben werden. So sollte
im Rahmen der weiteren Planungen beachtet werden, dass das Gebdude in massiver Bauweise
hergestellt wird und grofBere Fensterflichen bzw. andere leichte AufSenbauteile der Sporthalle
der stidlich benachbarten Wohnnutzung abgewandt, an der nordlichen Gebdudeseite angeord-
net werden. Fir eine ausreichende Beliiftung der Raumlichkeiten ist der Einbau einer liftungs-
bzw. klimatechnischen Anlage erforderlich. Eine detaillierte Berechnung der Schallabstrahlung
tber die Aufenbauteile der Sporthalle kann erst in Kenntnis der konkreten Hochbauplanung im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erfolgen.

4.6 Orts- und Strallenbild

Die neu hinzukommende Bebauung wird sich inshesondere aufgrund der getroffenen Regulie-
rungen zur Héhe und lberbaubaren Fliche in den vorhandenen Schul- und Sportkomplex ein-
flgen.
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5.0 Kosten

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 124, Nordlich der Konrad-Adenauer-Strafse”
entstehen der Stadt Langenhagen die verwaltungsinternen Kosten. Die Kosten fiir vorbereitende
Gutachten und Untersuchungen sind dem Projekt Veranstaltungssporthalle direkt zugeordnet
und werden aus den hierfiir bereit gestellten Haushaltsmitteln gedeckt.

Die Entwurfsbegriindung hat gemals § 3 (2) BauGB vom ......... bis ........ (einschlieBlich) offent-
lich ausgelegen.

Diese Begriindung hat der Rat der Stadt Langenhagen am ........ gemdll § 10 BauGB be-
schlossen.

Langenhagen, den

Birgermeister
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