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Zusammenfassende Erklirung

Gemal §10 Abs. 4 BauGB
zum Bebauungsplan
Nr. 437, 3. And. ,Miinchner Strale Ost” der Stadt Langenhagen

Nach § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende
Erklarung beizufiigen lber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und
aus welchen Griinden der Plan nach Abwidgung mit den gepriiften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

Die zusammenfassende Erklarung zum o.g. Bebauungsplan wurde nach dem Beschluss tiber
die Abwagungsvorschlage und nach dem Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt
Langenhagen verfasst.

Die wesentlichen Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 437, 3. And. ,Miinchner StraBe Ost”
werden nachfolgend in Bezug auf

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange
2. Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
3. Anderweitige Planungsalternativen
zusammengefasst.
Zu 1.: Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der dritten Anderung des Bebauungsplanes 437 werden erneut Eingriffe in Natur
und Landschaft gegeniiber dem Ursprungsplan erméglicht, welche gemil § 1a(2) Nr.2 BauGB
durch geeignete Mafinahmen auszugleichen sind. Im Vergleich zwischen dem urspriinglichen
und dem neuen Planungsrecht ergibt sich auch hier eine Verschlechterung aufgrund der
bisherigen Festsetzung der Stellplatzflichen, die ,mit wasserdurchldssigen Materialien
(wassergebundener Decke, Rasenpflaster oder vergleichbare wasserdurchlassige Materialien)
herzustellen” waren und daraufhin mit Wertfaktor 1 eingestuft wurden gegeniiber der neuen
Festsetzung als gewerbliche Bauflache.

Aufgrund des hoheren Mafles der Versiegelung ergibt sich fiir diesen Bereich ein weiteres
Kompensationsdefizit von 25.684 Werteinheiten. Der Ausgleich hat entsprechend der
Zuordnung mittels textlicher Festsetzung Nr. 6 innerhalb der Flachen F1 + F2 im Bereich der
Flache fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
zu erfolgen.

Dabei ist die Fliche F2 gemiR §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB entsprechend der Liste Il (Ubersicht
tiber die Biotoptypen in Niedersachsen) der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung mit einem Biotoptyp des Wertfaktors 4 anzulegen. In
Frage kommt hierbei die Umwandlung der vorhandenen Nutzung als Ackerfliche (WE 1) zu
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magerem mesophilen Griinland kalkarmer Standorte (GMA) oder gleichwertigem Griinland-
Biotoptyp des Wertfaktors 4. Die insgesamt 20.916 Werteinheiten werden auf einer Flache von
6972 gm ausgewiesen.

Weiterhin ist innerhalb der nordlichen Flache eine artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahme
fir zwei Feldlerchen-Brutreviere vorgesehen. Diese sogenannte CEF-Mafnahme (continued
ecological funktionality) muss vor Beginn der Baumafnahme ausgefiihrt und funktionsféhig
sein, d.h. diese MalBnahme soll eine 6kologisch-funktionale Kontinuitdt von Lebensrdumen
ohne zeitliche Liicke darstellen.

Die CEF-Malinahme erfolgt durch Zuweisung in der textlichen Festsetzung Nr. 6 innerhalb der
F1 Fliche. Die Flache F1 weist eine Grofse von 5004 gm auf und wird entsprechend der Liste Il
(Ubersicht tber die Biotoptypen in Niedersachsen) der Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen in der Bauleitplanung mit dem Biotoptyp ,halbruderaler
Gras- und Staudenflur” mit dem Wertfaktor 2 angelegt. Damit wird eine Kompensation von
5004 Werteinheiten erreicht.

Die sudliche Restfliche G wird zukiinftigen Eingriffsvorhaben vorgehalten und muss dann
ebenfalls mit einem Biotoptyp des Wertfaktors 4 angelegt werden.

Insgesamt  betrachtet ergibt sich bei 25.684 auszugleichenden Werteinheiten
(Kompensationssoll) ein  Kompensationsiiberschuss von 236 Werteinheiten. Die beiden
Kompensationsmallnahmen F1 und F2 erfillen somit das Kompensationssoll gemal’
Eingriffsregelung.

Weiterhin befindet sich im Plangebiet ein 12.500 gm groRer waldartiger Gehdlzbestand.
Dieser bleibt durch die Planungen unberiihrt, so dass hieraus keine Eingriffe in der
okologischen Funktion der Flache erfolgen. Im Gegenteil, durch die Festsetzung des sich
sidlich anschliefenden Schutzstreifens (Private Griinflaiche) wird der Schutz und die
Sicherstellung dieser Flache aus 6kologischer Sicht unterstiitzt.

Die Erstellung eines Umweltberichtes, eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages und einer
Bestandserfassung (Biotoptypen, Gefdllpflanzen der Roten Liste, Brutvogel, Fledermduse,
Amphibien und weitere Artengruppen) und eine artenschutzrechtliche Priifung nach §44 (1+5)
BNatSchG haben ergeben, dass durch die Anderung des Bebauungsplans fiir die
vorkommenden Arten unter Berlicksichtigung von Schutz- und VermeidungsmafSnahmen sowie
einer CEF-Mallnahme fiir die Feldlerche keine Verbotstatbestande im Hinblick auf den §44
BNatSchG ausgelost werden.

Folgende Mallnahmen werden zum Schutz von Natur und Landschaft als Festsetzungen und
Hinweise im Bebauungsplan und als Auflage im Bauantrag vorgesehen:

» Zeitraum von Gehdlzbeseitigung nur vom 01.10. bis 28.02. zulassig.

+ Uberwachung des Bodenaushubs hinsichtlich Altlasten und LAGA-Grenzwerten
e Schutzmalinahmen nach DIN 18920 bzw. RAS-LP 4,

* Schutz vor Lichtimmissionen

* Festsetzung einer Flache fiir Regenriickhaltung

Umweltiiberwachung

Baubegleitend wird vom Zeitpunkt der Planreife des Bebauungsplanes gemals § 33 BauGB
bzw. Rechtskraft des Bebauungsplanes an bis zur Fertigstellung und Inbetriebnahme der
Vorhaben bzw. Anlagen die Umsetzung der festgesetzten naturschutzfachlichen Vermeidungs-
sowie Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes veranlasst
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und uberpriift. Dies erfolgt entsprechend den Angaben im Umweltbericht durch die Abteilung
Stadtgriin und Friedhéfe der Stadt.

Die jeweiligen allgemeinen Ausgleichsmallnahmen werden spdtestens in der der jeweiligen
Baumalnahme folgenden Vegetationsperiode durchgefiihrt. Auf allen Ausgleichsflachen erfolgt
eine jdhrliche Erfolgskontrolle.

Zusammenfassend werden nach Durchfiihrung der Ausgleichsmallnahmen, einschliellich der
vorgezogenen CEF Malinahmen, keine erheblichen Umweltauswirkungen gesehen, die eines
besonderen Uberwachungsverfahrens bediirften. Der Erfolg der AusgleichsmaRnahmen wird
seitens der zustandigen Fachabteilung im Rahmen von Flichenbegehungen und regelmaRiger
Kontrolle der MaBnahmen, wie sie das Flachenpoolmanagement der Stadt erfordert, Gberpriift.
Dariiber hinaus wird ein dauerhaftes jdhrliches Monitoring hinsichtlich der Feldlerche
betrieben, um nachzuweisen wie viele Brutreviere dort existieren.

Zu 2.: Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Wihrend der friihzeitigen Beteiligung der Oﬁffantlichkeit wurde das Vorhaben ausfiihrlich
erldutert. Es sind keine Stellungnahmen von der Offentlichkeit vorgebracht worden.

Im Rahmen der frithzeitigen Behordenbeteiligung und der offentlichen Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 437,3. Anderung ,Miinchner Strafe Ost“ sind vom Forstamt Fuhrberg
Anregungen zum waldartigen Gehdlzbestand, von der Region Hannover zu CEF Mallnahmen,
dem Bodenschutz, der Oberflichenentwisserung, dem OPNV und dem Léschwasserbedarf,
vom Hannover Airport zur nicht tberbaubaren Fldche, der Schmutzwasserentsorgung, der
ortlichen Bauvorschrift, dem Kompensationsiberschuss und den CEF-Malnahmen mit
Pflegekonzept, dem Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie zu einer Kerosinleitung im
Planbereich, der deutschen Flugsicherung zur unmittelbaren Ndhe des Planbereiches zu den
Flugsicherungseinrichtungen, der Enercity zu einer Gashochdruckleitung , von Schenker
Deutschland zu den Belastungen durch Schwerlastverkehr und der Akkumulation von
Logistikbetrieben, der Firma Dachser ebenfalls zu den Belastungen durch Schwerlastverkehr,
dem Ortsrat Godshorn zu den Verkehrsbelastungen und artenschutzrechtlichen Auflagen und
von Herrn Dr.-Ing. Ronald Kunze zum Wegfall der Praklusion im Rahmen der
Baugesetzbuchanderung, der Darstellung der Unterlagen im Internet, der Angaben zu den
Arten aller verfiigbaren umweltbezogenen Informationen und die Belastung der
Verkehrsknotenpunkte durch Logistiker eingegangen.

Die Stellungnahmen wurden - soweit erforderlich — behandelt und in den
Bebauungsplanentwurf mit aufgenommen.

Zu 3.: Anderweitige Planungsalternativen

Im Rahmen der Alternativenpriifung auf Ebene der Bebauungsplanung beziehen sich die in
Betracht kommenden anderweitigen  Planungsmdglichkeiten  grundsatzlich — auf  den
Geltungsbereich des Bebauungsplans bzw. hier auf den Anderungsbereich.

Die mit der Aufstellung des B-Plans von der FHG verfolgten Planungsziele und sonstigen
Vorgaben lassen sich im Gebiet aufgrund der Charakteristik des Vorhabens nicht in
grundsétzlich alternativer Form umsetzen. Zu den grundsdtzlichen Zielen zdhlt insbesondere
eine gute verkehrliche Anbindung zur A 352 und A 2. Die unmittelbare Anbindung an ein
Gewerbegebiet und die Grolle des Plangebietes lassen ebenfalls kaum Spielraum fiir
Alternativen zu.
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Geringfiigig abweichende Alternativen hatten keinen erheblichen Einfluss auf das Mal der

Beeintrichtigung der Umwelt. Die getroffenen Festsetzungen hinsichtlich der Lage des
Baufensters, der maximal iiberbaubaren Fliche, der maximal moglichen H6henentwicklung der
Gebiude und des Erhalts vorhandener Gehélzbereiche beriicksichtigen die Bestandssituation, \ s
das Artenschutzrecht und das Vermeidungsgebot der Eingriffsregelung. 'I #
Sitzung am 18.12.2017 den : .‘
!

hat in seiner

Der Rat der Stadt Langenhagen
Abwigungsvorschlagen der Verwaltung zugestimmt und den Satzungsbeschluss fiir den
v

Bebauungsplan Nr. 437, 3. Anderung ,Miinchner Strafie Ost” in der Fassung vom 02.10.2017 \
)

§ )

‘)

gefasst.

Langenhagen, den 29 . A2 . 2017

Biirgermeister




