Az.:61.26.11./114 — A/ Abt. 61

Zusammenfassende Erklarung
gemal § 10 Abs. 4 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 114 ,,Nordlich An der Neuen Bult”

Vorbemerkung | Planungsziel

Planungsziel ist die Schaffung von Baurechten fiir den Neubau des Gymnasiums auf einer
bisher (teilweise) unbebauten Flache innerhalb der Kernstadt von Langenhagen. Die da-
fir ausgewdhlte Flache war bisher Teil des Geldndes der Pferderennbahn Langenhagen
und liegt 6stlich der Theodor-Heuss-Stral8e. Sie hat eine Grofle von ca. 6,1 ha

Die Flache ist bisher als Parkplatzflache bzw. Rennbahnaullengeldnde genutzt worden.
Das unmittelbare Umfeld der potentiellen Bauflache ist durch Erholungs- und Freizeitfla-
chen wie das Rennbahngeldnde sowie den angrenzenden Stadtwald gepragt. Auf der
gegeniiberliegenden Straflenseite wurde vor 2 Jahren das Freizeit- und Sportbad ,Was-
serwelt Langenhagen” eroffnet. Stdlich des Plangebietes liegt das Wohnquartier ,Neue
Bult”.

Die Erschliefung erfolgt tiber die bestehende Zufahrt zum Rennbahnparkplatz.

Nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erkldarung bei-
zufiigen Gber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offent-
lichkeits- und Behordenbeteiligung im Verfahren berticksichtigt wurden, und aus wel-
chen Griinden der Plan nach Abwdgung mit den gepriiften, in Betracht kommenden an-
derweitigen Planungsmoglichkeiten gewadhlt wurde.

Die zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr. 114 wurde nach dem Be-
schluss Gber die Abwagungsvorschldge und dem Satzungsbeschluss durch den Rat der
Stadt Langenhagen verfasst.
Die wesentlichen Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 114 werden nachfolgend in Bezug
auf die

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

2. Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

3. Anderweitige Planungsalternativen

zusammengefasst.
Zu 1.: Beriicksichtigung der Umweltbelange
Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 114 ,Nordlich An der Neuen Bult” wurde

gemadll § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung fiir die Belange des Umweltschutzes
durchgefiihrt, in deren Rahmen die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen



ermittelt und bewertet wurden. Diese wurden in einem Umweltbericht als gesondertem
Teil der Begriindung dargelegt.

In der Gesamtbetrachtung gelangt der Umweltbericht zu der Einschdtzung, dass inner-
halb des Plangebietes sowie seines Umfeldes teilweise bedeutsame und sensible Berei-
che vorhanden sind, insbesondere unter dem Gesichtspunkt des Arten- und Biotopschut-
zes. Fur verschiedene umweltrelevante Aspekte liegen entsprechende Fachgutachten vor
(Biotopkartierung, Arten- und Naturschutz (Brutvogel, Fledermduse, Amphibien), Boden,
Grundwasser, Verkehr, Larmimmissionen, Klima, Erschiitterung).

Es kommt zum Verlust von Griinland, Rasenflachen, Offenbodenbereichen, Geholzbe-
stinden, eines Sandtrockenrasens und eines Kleingewdssers. Damit einhergehen Lebens-
raumbeeintrachtigungen bei Brutvogeln, Fledermdusen, sonstigen Sdaugetieren und Am-
phibien. Durch Uberbauung und sonstige Flichenversiegelungen gehen die natiirlichen
Bodenfunktionen verloren (gleichzeitig Flachenverluste). Davon sind auch Vegetations-
flaichen betroffen, die bisher zur Kaltluftproduktion beitrugen. Durch die Errichtung der
geplanten Gebdude wird nach Darstellung des Landschaftsrahmenplans (REGION HAN-
NOVER 2013) eine stadtklimatisch relevante Leitbahn abgeriegelt, die bislang fiir einen
Kaltluftstrom aus der freien Landschaft in den Stadtbereich sorgen. Das Vorhaben bewirkt
auch die Verlegung des Ortsrandes, so dass es durch die damit verbundene Erh6hung
der Raumwirksamkeit zu nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild kommt.

Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Mensch und seine Gesundheit sowie Bevolkerung
und Luft bleiben unterhalb der Schwelle der Erheblichkeit. Bedeutsame Elemente des
kulturellen Erbes oder sonstige Sachgtiter sind nicht betroffen. Vorkehrungen zur Vermei-
dung und Verminderung von Beeintrachtigungen reduzieren das AusmafS der Belastun-
gen fir alle Umweltschutzgiiter. Dies betrifft vor allem Regelungen zum Biotop-, Boden-
und Gewadsserschutz.

Fir die erheblichen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild ergibt
sich unter naturschutzrechtlichen Gesichtspunkten ein Bedarf fiir Ausgleichsmafinah-
men. Ein Teil der erforderlichen Kompensation kann innerhalb des Plangebietes realisiert
werden. Uberwiegend erfolgt diese aber auBerhalb, so dass die erheblichen Beeintrich-
tigungen in hinreichendem Umfang wert- und/oder funktionsgleich wiederhergestellt
werden.

Davon ausgenommen sind die Kompensationswirkungen hinsichtlich des Schutzgutes
Klima. Die Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes konnen nicht vollstandig ausgeglichen
werden. In der Begriindung zum Bebauungsplan wurde ausfiihrlich dargelegt, warum die
Realisierung des Schulneubaus an dieser Stelle alternativlos ist und daher der Aspekt der
Kaltluftleitbahn diesem Ziel untergeordnet werden musste.

Die MaBBnahmen und deren Umfang werden im Umweltbericht im Detail ermittelt und
dargestellt.

Beeintrachtigungen unterschiedlicher Intensitdt liegen fiir die Schutzgtiter Boden, Was-
ser, Pflanzen — und Tierwelt, Klima, Landschaftsbild und den Menschen vor, die nach-
folgend stichpunktartig erldutert werden:



Eine erhebliche Beeintrachtigung erfahrt das Schutzgut Boden durch die Versie-
gelung bzw. Uberbauung von rd. 3,5 ha Fliche. Davon betroffen sind zwei ge-
setzlich geschiitzte Biotope (naturnahes Stillgewdsser und Sandtrockenrasen). Fiir
beide Biotope sind externe Ausgleichsmafinahmen in vollem Umfang vorgesehen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind durch eine verminderte Grundwas-
serneubildung und Erh6éhung des Oberflachenabflusses durch zusdtzliche Fla-
chenversiegelungen zu erwarten. Aufgrund der Vorkehrungen zur Vermeidung
und Verminderung von Beeintrachtigungen bleiben die Belastungen unter der
Schwelle der Erheblichkeit.

Baubedingt ist fiir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt von zum
Teil erheblichen Beeintrachtigungen auszugehen. Hiervon sind streng geschiitzte
Fledermausarten, besonders geschiitzte Amphibienarten und z. T. europdisch ge-
schiitzte Brutvogelarten betroffen. Die Beeintrdchtigungen entstehen vor allem
durch die Beseitigung von griinlandartiger Vegetation und Gehdlzbestanden.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden mittels der Durchfiihrung einer arten-
schutzrechtlichen Kartierung sowie der Beachtung der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestinde gewdhrleistet. Vorgezogene Ausgleichsmalnahmen fiir die
betroffenen besonders geschiitzten Brutvogel- und Fledermausarten sind vorgese-
hen und somit ist die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang weiter
erflllt. Auf diese Weise kann sichergestellt werden, dass sich der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population nicht verschlechtert. Individuenverluste kénnen
durch Schutzvorkehrungen vermieden werden.

Zielgerichtete, auf die betroffenen Biotope ausgerichtete Vermeidungs-und Kom-
pensationsmafinahmen sind im Rahmen der Eingriffsregelung vorgesehen.

Da im Plangebiet Vegetationsflachen tiberbaut werden, die bisher zur Kaltluftpro-
duktion beitrugen, und durch die Stellung der Gebaudekorper eine Abriegelung
von klimatisch relevanten Leitbahnen stattfindet, ergeben sich hieraus in Bezug
auf das Schutzgut Klima erhebliche Beeintrichtigungen im Sinne von § 14
BNatSchG, die nicht ausgleichbar oder ersetzbar im Sinne von § 15 BNatSchG
sind. Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen, welche im Rahmen der Ein-
griffsregelung vorgesehen sind, konnen die Beeintrachtigungen nicht vollstandig
vermeiden beziehungsweise kompensieren. Im Rahmen der Abwdgung offentli-
cher und privater Belange zum Bebauungsplan wurde dieser Aspekt hinter den
dringenden Bedarf der Errichtung der Schule zuriickgestellt, da keine anderen ge-
eigneten Alternativstandorte zur Verfligung standen.

Verdnderung der Landschaftsbildsituation in Folge der Verlegung des Ortsrandes
mit einhergehender Erh6hung der Raumwirksamkeit fiihrt zu erheblichen Beein-
trachtigungen, die durch zielgerichtete Vermeidungs- und Kompensationsmal%-
nahmen gemindert werden kénnen.

Fir das Schutzgut Mensch ergibt sich eine geringe Beeintrachtigung der Erho-
lungseignung, malgebliche Auswirkungen auf Wohngebiete sind nicht zu erwar-
ten.



Die Planung fiihrt zu einem Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung nach § 18 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG). Die Eingriffsbilanzierung und Konkretisierung der Malinah-
men erfolgte anhand des Niedersdchsischen Stadtetagsmodells.

Zusammenfassend ist auf der Grundlage einer umweltbezogenen Bestandsaufnahme, der
vorliegenden umweltbezogenen Fachgutachten und der festgelegten Vermeidungs- und
Ausgleichsmafinahmen jedoch festzustellen, dass durch den Vollzug des Bebauungspla-
nes Nr. 114 keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Die erforderlichen Ausgleichsmallnahmen werden sowohl innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes als auch auf Flachen aullerhalb des Plangebietes festgesetzt,
so dass ein weitgehender Ausgleich sichergestellt wird. Die beiden betroffenen geschiitz-
ten Biotope — Sandmagerrasen und naturnahes Stillgewdsser — wurden fachgerecht an
anderer Stelle wiederhergestellt.

Die externe Kompensation fiir den Bebauungsplan Nr. 114 erfolgt auf Flachen des stadt-
eigenen Flachenpools. Diesem sind verschiedene externe Ausgleichsflachen zugeordnet.
Darauf werden mesophiles Griinland maRig feuchter Standorte bzw. mageres mesophiles
Griinland kalkarmer Standorte entwickelt werden, Wiesentlimpel angelegt sowie die Ent-
wicklung von standortgerechten Gehdélzanpflanzungen vorgenommen.

Zu den wesentlichen Vermeidungsmallnahmen zahlen der teilweise Erhalt vorhandener
Geholz- und Baumstrukturen, die Versickerung des anfallenden Regenwassers auf dem
Grundstiick, die Erganzung von grundstlicksbegleitenden Geholzstrukturen, die Entwick-
lung einer Ausgleichsfliche zum Amphibienschutz sowie die Beachtung artenschutz-
rechtlicher Belange mit entsprechenden vorgezogenen Ausgleichsmalnahmen.

MonitoringmalBnahmen sind bezogen auf die Bereiche Baumschutz, Artenschutzbe-
lange, Verkehrsbelastung, baubedingtes und anlagebedingtes Entwdsserungskonzept so-
wie Umsetzung der Ausgleichsmallnahmen erforderlich. Die Stadt Langenhagen tiber-
wacht in Threm Zustandigkeitsbereich gemals § 4 BauGB die erheblichen Umweltauswir-
kungen und die Umsetzung der vorgesehenen Mafinahmen. Grundlage hierfir ist das im
Umweltbericht dargestellte Monitoringkonzept.

Zu 2.: Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Die frithzeitige Behordenbeteiligung gemals § 4 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom
07.10.2016 bis 07.11.2016 statt. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebau-
ungsplan Nr. 114 hat am 19.04.2018 stattgefunden.

Daran schlossen sich zwei 6ffentliche Auslegungen des Planentwurfes in den Zeitraumen
vom 16.07.2018 bis 27.08.2018 und 02.07.2019 bis 01.08.2019 an, in denen die Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange erneut beteiligt wurden.

Die Beriicksichtigung der dabei eingegangenen Einwendungen und Stellungnahmen
konnen im Einzelnen dem Beschluss des Rates der Stadt Langenhagen vom 09.09.2019
entnommen werden.

Im Rahmen der Behordenbeteiligung wurden zusammengefasst folgende wesentliche
Hinweise und Anregungen vorgebracht, die im weiteren Planungsprozess beriicksichtigt
wurden:



e Die Region Hannover hatte Hinweise zu Natur- und Artenschutzbelangen (Fle-
dermduse, Amphibien und Vogel), Gewdsserschutz, zu geschiitzten Biotopen, zur
Lage im Siedlungsbeschrinkungsbereich, zum OPNV, zu einer klimatischen Leit-
bahn fir den Luftaustausch, zu Waldbelangen und zu Vermeidungsmalinahmen
wahrend der Bauzeit.

e Seitens der Niedersdachsischen Landesforsten wurden Hinweise zum Waldabstand
und zur Ausfiihrung externer Ausgleichsflachen gegeben.

e Seitens der Ustra Hannoversche Verkehrsbetriebe werden Planungshinweise zur
zukinftigen Stadtbahnverlangerung, zur ErschlieBung des neuen Schulgrund-
stiicks und zum Schiilertransport gegeben.

e Der Flughafen Hannover-Langenhagen hat Hinweise zur Lage der Schule im Sied-
lungsbeschrankungsbereich gegeben.

e Das Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen hat Hin-
weis zum moglichen Vorkommen von Kampfmitteln gegeben.

e Hinweise des Zweckverbandes Abfallwirtschaft Region Hannover beziehen sich
auf die Anfahrbarkeit fir Mill- und Entsorgungsfahrzeuge

e Hinweise bestimmter Leitungstrager zum Anschluss des Neubaus an das beste-
hende Versorgungsnetz

Zu 3.: Anderweitige Planungsalternativen

Die Wahl des Schulstandortes an der Theodor-Heuss-StraSe erfolgte nach einer Untersu-
chung von mind. 6 Standortalternativen innerhalb der Kernstadt, in die auch der Alt-
standort an der Konrad-Adenauer — Strafse einbezogen wurde. Aufgrund des definierten
Mindestflachenbedarfes und der unterschiedlichen Rahmenbedingungen der Alternativ-
standorte wurde der Standort an der Pferderennbahn als der einzig mogliche ausgewahlt.

Die genaue Bewertung der betrachteten Standortalternativen ist der Begriindung unter
Pkt. 3.3. zu entnehmen.

Der gewahlte Standort bringt neben der schnelleren Umsetzbarkeit und Entlastung des
Bestandes weitere deutliche Vorteile mit sich:

e Deutlich kiirzere Realisierungszeit,

e deutliche Minimierung (zeitlich, flichenmaRig und kostenbezogen) der Schiilerunter-
bringung in Interimsklassenrdumen (Schulcontainern),

e keine Verstarkung der ohnehin angespannten verkehrlichen Situation am Altstandort,
* Aufteilung der hohen Schiilerzahlen auf zwei Standorte und Erfiillen der Forderungen
in Bezug auf Sicherheitsaspekte und Amokpravention,

e Entlastung des Altstandortes von Bauldrm und mehrfachen Umziigen,
 Synergieeffekte mit dem gegeniberliegenden Sport- und Freizeitbad im Sinne einer
Standortstarkung fir alle Nutzungen,

e der SportauBBenbereich des bestehenden Schulzentrums | kann auf Grund der noch
erreichbaren Nahe weiterhin fiir die hheren Jahrgange des Gymnasiums mitgenutzt wer-
den, da am neuen Standort nur der Minimalbedarf an Aullensportflichen nachgewiesen
werden kann;



Vo

e der Standort an der Rennbahn bietet die Méglichkeit, die Schule direkt an die Stadt-
bahnlinie anzubinden, da eine Verldngerung bis zur Rennbahn angestrebt wird;

* Zusammenfiihrung aller Jahrgdnge des Gymnasiums an einem Standort (gleichzeitige
Entlastung des Standortes der Friedrich-Ebert-Schule),

* Synergieeffekte zwischen den untergenutzten Rennbahnflichen durch eine auf Teilfl3-
chen neue dauerhafte Nutzung und der gemeinsamen Nutzung der Stellplatzflachen.

Zur Realisierung dieses Standortes war jedoch ein Zielabweichungsverfahren notwendig,
da der gewahlte Standort teilweise noch im Siedlungsbeschrinkungsbereich nach dem
Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen(LROP) liegt und nicht alle Voraussetzun-
gen fiir die Verlagerung einer Schule in denselben vorlagen. Das zustindige Landwirt-
schaftsministerium hat dem Antrag auf Zielabweichung Ende 2018 stattgegeben.

Auf Ebene der Bebauungsplanaufstellung wurde dargelegt, dass sich in Bezug auf das
Planungsziel kaum unterscheidende Planungsalternativen darstellen lassen, die zu einem
deutlich veranderten stadtebaulichen Entwurf mit weniger Eingriffen in Natur und Land-
schaft htten fiihren kdnnen. Geringfiigig abweichende Alternativen hitten aufgrund des
definierten Raum- und Flachenprogramms keinen erheblichen Einfluss auf das MaR der
Beeintrachtigung der Umwelt gehabt.

In der Gesamtbetrachtung vereint der nun gewahlte Standort als einziger alle fiir die Re-
alisierung des Schulneubauvorhabens notwendigen Voraussetzungen.

Der Rat der Stadt Langenhagen hat in seiner Sitzung am 09.09.2019 den Abwigungsvor-
schldgen der Verwaltung zugestimmt und den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan
Nr. 114 ,Nordlich An der Neuen Bult” in der Fassung vom 10.05.2019 gefasst.

Langenhagen, den 62 .03.2020







