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Teil I: BEGRUNDUNG

1.  Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 125 ,Westlich Brinkholt” hat eine Ge-
samtgrolle von ca. 7 ha und befindet sich im Ortsteil Brink der Kernstadt Langenha-
gen. Dabei handelt es sich um die Flachen der IGS-Siid und die sich westlich an-
schlieBenden Griin- und Parkflichen des Brinker Parks.

Begrenzt wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 125 im Norden durch
ein Wohngebiet, westlich bzw. stidwestlich durch die 6ffentlichen Griin- und Park-
flachen des Brinker Parks, im Stidosten durch die Stralse ,Brinkholt” und im Nordos-
ten durch die ,AngerstraBe”. Uber diese beiden Stralen erfolgt auch die Erschlie-
Bung des Plangebietes.

Der Geltungsbereich des Plangebietes ist dem oben eingefiigten Ubersichtsplan zu
entnehmen und orientiert sich weitestgehend an dem rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 32d. Er umfasst die Flurstiicke des bestehenden Schulgrundstiickes
(Flurstiick Nr. 292/1, 290/15), der Kindertagesstatte ,Brinker Park” (289/5), des stad-
tischen Regenriickhaltebeckens (290/12), des Grabens (288) und der westlichen Er-
weiterungsflache (281/7). Diese stadtischen Grundstiicke liegen alle in der Flur 15
der Gemarkung Langenhagen und werden alle aus dem rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 32d Uberplant. Zusétzlich wurde das Flurstiick 313/4 aus dem sich
nordlich anschlieRenden rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 32¢, 1. Anderung
in den Geltungsbereich integriert, um auf dem Grundstiick einen geplanten Lehrer-
parkplatz zu entwickeln.

Die u.a. Darstellung verdeutlicht die Bestandssituation bezlglich der Geltungsbe-
reichsabgrenzung und bzgl. der angrenzenden Bebauungsplane.
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Abbildung der angrenzenden Bebauungspldne

2. Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Langenhagen stellt den Bebauungsplan Nr. 125 ,Westlich Brinkholt” mit
dem Ziel auf, eine ausreichend grofle Gemeinbedarfsflache fir die geplanten Um-
strukturierungs- und Erweiterungsmalinahmen auf dem Schulgeldnde der IGS-Std
planungsrechtlich zu sichern.

An dem heutigen Standort der IGS-Std ist aufgrund aktueller Bevolkerungsprogno-
sen auch mit steigenden Schiilerzahlen zu rechnen, fiir die das vorhandene Raum-
angebot nicht ausreicht. Seit dem Schuljahr 2016/2017 werden Unterrichtsraume
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bereits in einem Modulbau (Interimsgebidude) untergebracht, der die Ubergangspha-
se bis zur Sanierung und Erweiterung tiberbriicken soll. Innerhalb der vorhandenen
Gebdudekomplexe auf dem Schulgeldande sind nur noch geringfiigige Erweiterungs-
moglichkeiten gegeben.

Zusatzlich bedarf der vorhandene Gebdudebestand einer umfassenden energeti-
schen und brandschutztechnischen Sanierung sowie einer Anpassung an den Bedarf
der Inklusion.

Die Anforderungen an den Erweiterungsbedarf fiihren zu Neubaumalinahmen fiir
den Sekundarbereich | (mit optionaler Erweiterung um einen Sekundarbereich 1I),
den Neubau einer Schulsporthalle sowie Mensa und Aula (Forum). Fir den Ganz-
tagsbereich ist ein Teilriickbau mit nachfolgendem Erweiterungsbau im Bestand er-
forderlich.

Diese NeubaumafRnahmen kénnen nur unter Hinzunahme einer westlich angren-
zenden Flache des Brinker Parks verwirklicht werden, die im wirksamen Bebau-
ungsplan Nr. 32d noch als ,o6ffentliche Griinflache” mit der Zweckbestimmung
,Parkanlage” festgesetzt ist. Zurzeit sind lediglich die Gebaude, Schulhofflachen und
Schulsportflachen fiir die 1GS-Sid als ,Gemeinbedarfsflaiche” festgesetzt. Diese
Festsetzung soll in Richtung Westen (Flurstiick 281/7) erweitert werden.

Zusatzlich wurde ein an das Schulgrundstiick nordlich angrenzendes Wohngrund-
stiick (Angerstralle 10), dass von der Stadt Langenhagen erworben wurde, in das
Plangebiet integriert. Dort wurde eine Stellplatzflache fiir die Schule angelegt.

Weiterhin wird eine im Siidosten befindliche Fliche, die bisher als Offentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” festgesetzt wurde, Uberplant.
Hier befindet sich heute ein Regenriickhaltebecken der Stadt Langenhagen, das mit
der entsprechenden Festsetzung in der Planzeichnung als Regenriickhaltebecken
nun planungsrechtlich gesichert wird.

Aufgrund der GroRe der zusatzlich in Anspruch genommenen Flachen sowie der Ei-
bindung in vorhandene Griinstrukturen und der daraus resultierenden Eingriffe wird
der Bebauungsplan Nr. 125 im umfassenden Verfahren aufgestellt; d.h. es wird ein
detaillierter Umweltbericht erstellt, der alle relevanten Auswirkungen auf der Grund-
lage bereits erstellter Gutachten (naturkundliche Bestandsaufnahme mit avifaunisti-
scher Untersuchung und Bodengutachten) beschreibt und bewertet. Ziel der Pla-
nungen ist dabei, die schiitzenswerten Geholz- und Baumstrukturen weitestgehend
zu erhalten, um die Eingriffe im Plangebiet so gering wie moglich zu halten.

Im Zuge der Planungen wurden auch ein Verkehrskonzept, ein Freiraumkonzept, ei-
ne naturkundliche Bestandsaufnahme, ein Bodengutachten, eine Luftbildauswertung
auf Kampfmittel und fir die neue Stellplatzfliche im Norden des Plangebietes eine
schalltechnische Untersuchung erstellt.

Die Sicherstellung der v.g. Mallnahmen setzt eine Anpassung der Bauleitplanung vo-
raus. Dieser kommt die Stadt Langenhagen mit der Entwicklung des Bebauungspla-
nes Nr. 125 nach.
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Luftbild des Plangebietes:

3.  Umweltpriifung

Die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 des BauGB ist als Regelverfahren fiir alle Bau-
leitplane eingeflihrt worden. Im Rahmen dieser Umweltpriifung als integratives Priif-
verfahren ist neben der Priifung der Schutzgiiter zusatzlich zu entscheiden, welche
gesetzlichen Regelungen fiir das Verfahren relevant sind.

Firr die erforderlichen Verfahren ist grundsatzlich der Untersuchungsumfang festzu-
legen; dieser richtet sich nach dem Detailierungsgrad in Abhangigkeit bereits vorlie-
gender Kenntnisse oder Untersuchungen (Scoping). Im Rahmen der friihzeitigen Be-
hordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB, die in der Zeit vom 18.03.2021 bis
15.04.2021 stattgefunden hat , wurden die Behorden und sonstige Trager offentli-
cher Belange iiber die Planung informiert und insbesondere zu AuRerung iiber den
Detailierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert. Hinweise zur Umweltprifung
wurden in die Planung einbezogen. Im als Bestandteil der Begriindung gemdl} § 2a
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3.1

3.2

BauGB erstellten Umweltbericht werden alle bekannten umweltrelevanten Ge-
sichtspunkte zusammen getragen und erldutert. Abschlieffend wird auf das Verfah-
ren und die mogliche Durchfihrung von MaBnahmen hingewiesen, mit denen die
planungsbedingten Umweltauswirkungen kompensiert und der angestrebte Zustand
der Umwelt Giberwacht werden.

Prifung auf Erforderlichkeit zusatzlicher Verfahren

Im Rahmen der Umweltpriifung ist im Hinblick auf die Erforderlichkeit zusatzlicher
Verfahren zu priifen, ob gemals § 33 und § 34 Bundesnaturschutzgesetz sowie ge-
mal § 3c Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz eine Beeintrachtigung von Gebieten
gemald der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie bzw. eine
Umweltvertraglichkeitspriifung oder Vorpriifung des Einzelfalles aufgrund der durch
die Bauleitplanung ermdglichten Vorhaben erforderlich sind. Weiterhin sind Eingrif-
fe in Natur und Landschaft gemals der Eingriffsregelung nach § 18 Bundesnatur-
schutzgesetz in Verbindung mit § 1a Baugesetzbuch zu prifen.

Im Ergebnis sind am vorliegenden Standort die Schutzgiiter und Sachverhalte fiir den
Umweltbericht gemds § 1 Abs. 7 BauGB zu ermitteln und zu bewerten. Weiterhin
sind Aussagen zur Eingriffsbilanzierung zu treffen.

Die Kenntnisse der Ortlichkeit und die GroRflichigkeit der 6ffentlichen Griin- und
Parkflachen mit dem z.T. umfangreichen Baum- und Geholzbestand erforderten ne-
ben einer Biotoptypenkartierung, eine Kartierung relevanter Tierarten wie Brutvogel,
Fledermduse und Amphibien, um tragfahige Aussagen zu moglichen Eingriffen tref-
fen zu kdnnen.

Entsprechende Kartierungen wurden in einer naturkundlichen Bestandsaufnahme
zusammengefasst und in den Umweltbericht integriert.

Im Plangebiet befinden sich drei nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope. Es han-
delt sich zum Einen, um ein naturnahes nahrstoffreiches Stillgewdsser (SEZ) im
Nordwesten des Plangebietes, einem Waldtimpel (STW) noérdlich des Kitagelandes
sowie den binsenreichen Flutrasen im Bereich des Regenriickhaltebeckens
(GFEN/STG). Alle drei Biotope finden in der Planung Beriicksichtigung und werden
im Bebauungsplan nachrichtlich tibernommen. Weitere nach § 30 BNatSchG oder §
24 NAGBNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhan-
den.

Festlegung des Untersuchungsumfanges

Grundsatzlich ist bei der Einschdtzung der Umweltauswirkungen von dem auszuge-
hen, was gemal8 den Festsetzungen des Bebauungsplanes hochstens zuldssig ist, un-
abhdngig davon, ob diese Werte im Zuge der Bebauung auch tatsdchlich ausge-
schopft werden.

Anhand der u.a. umweltbezogenen Fachgutachten, der Hinweise der Region Han-
nover, der Kenntnisse der ortlichen Situation, auch durch Ortsbesichtigungen sowie
der tibergeordneten Fachplanungen und Fachgesetze sind hinsichtlich des Untersu-
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chungsumfanges voraussichtlich die vorliegenden Untersuchungen und gutachterli-
chen Stellungnahmen zu den Bereichen Biotopstruktur, faunistische und floristische
Bestandsaufnahme, Klima, Boden, Schall und Verkehr sowie Aussagen zur Eingriffs-
/ Ausgleichsbilanzierung erforderlich.

Ergdnzend zur verbal-argumentativen Beschreibung der Eingriffswirkungen und ge-
planten Ausgleichsmallnahmen wird eine 6kologische Bilanzierung nach der ,Ar-
beitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalSnahmen in der Bauleitpla-
nung” des Niedersdchsischen Stddtetags (2013) durchgefihrt (Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanzierung). Dazu wurde im Vorfeld eine naturkundliche Bestandsaufnahme
(Prof. Dr. Kaiser 2021) durchgefiihrt, die in den Umweltbericht integriert wird.

Fiir die Fragestellung moglicher Larmimmissionen und Verkehrsbelastungen werden
die Ldrmaktionsplanung der Stadt Langenhagen und ein Verkehrskonzept (Ingenieur-
gemeinschaft Dr.-Ing. Schubert Dezember 2020) zur IGS-Siid herangezogen. Die Er-
gebnisse sind in die Umweltpriifung eingeflossen.

Fiir die Durchfiihrung der Umweltpriifung wurden die relevanten Daten aus den Kar-
tenservern der malSgeblichen niedersdchsischen Fachbehérden ausgewertet. Weiter-
hin wurden die auf regionaler und lokaler Ebene vorliegenden Fachplanungen be-
rlicksichtigt, hierzu zdhlen u.a. der Landschaftsrahmenplan der Region und der in
Aufstellung befindliche Landschaftsplan der Stadt s.u.

Zusammentassend werden die Schutzgiiter Mensch und menschliche Gesundheit,
Arten und Biotope (Tiere Pflanzen, biologische Vielfalt), Boden, Wasser, Klima / Luft,
Landschaft, Kultur und sonstige Sachgtiter sowie Wechselwirkungen untersucht.

Folgende Planungsgrundlagen und Gutachten kénnen fiir die Umweltpriifung herangezo-
gen werden:

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (2017)

Regionales Raumordnungsprogramm der Region Hannover (2016)
Landschaftsprogramm Niedersachsen (1989)

Landschaftsrahmenplan der Region Hannover (2013)

Landschaftsplan der Stadt Langenhagen (Entwurf Neuaufstellung, Mai 2021)
Auswertung von Kartenservern des NLWKN und des LBEG

Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Stadt Langenhagen (ISEK 2030)
Flachennutzungsplan einschl. Entwurf Neuaufstellung FNP der Stadt Langenhagen
Freiraumkonzept von adam & adam landschaftsarchitekten (04.07.2019)

Baugrunderkundung und Griindungsberatung Ingenieurbiiro BGA (21.06.2017)
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Verkehrskonzept Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert (Dezember 2020)

Schalltechnische  Stellungnahme  Biiro  Bonk-Maire-Hoppmann  PartGmbB
(07.12.2018)

Naturkundliche Bestandsaufnahme Prof. Dr. Thomas Kaiser (Februar 2021)

Weitere umweltrelevante Hinweise haben sich aus der friihzeitigen Behordenbeteili-
gung ergeben:

Das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
weist mit Schreiben vom 25.03.2021 darauf hin, dass fiir das Plangebiet eine Luft-
bildauswertung empfohlen wird, da der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel be-
steht. Die Stadt Langenhagen (Abteilung fir ,Sicherheit und Ordnung”) hat diese
Luftbildauswertung in Auftrag gegeben. Mit Schreiben vom 25.05.2021 sind die Er-
gebnisse der Luftbildauswertung mit deutlichen Verdachtsflichen im Plangebiet ein-
getroffen. Die Ergebnisse sind unter Pkt. 9 der Begriindung zusammengefasst.

Die Region Hannover weist mit Schreiben vom 15.04.2021 und 21.04.2021 darauf
hin, dass wasserrechtliche Erlaubnisse fiir eine standige Grundwasserhaltung nicht in
Aussicht gestellt werden konnen. Teile baulicher Anlagen, die mit lhrer Griindung
im Schwankungsbereich des Grundwassers zu liegen kommen (z.B. Keller) sind da-
her in wasserdichter Bauweise zu errichten. Desweitern bezieht die Region Hanno-
ver Stellung zu dem in Nord-Stidrichtung verlaufenden Graben im Plangebiet. Hier-
bei handelt es sich um ein Gewasser 3. Ordnung. Die Nutzung 5m beidseits des
Grabens ist durch die Gewadsserunterhaltungsverordnung der Region Hannover ein-
geschrankt. Die Flachen sind im Bebauungsplan Nr. 125 als Fahrrecht oder als Fla-
che fur die Wasserwirtschaft darzustellen. Weiterhin wird darauf verwiesen, dass das
Entnehmen, Zutage fordern, Zutage leiten oder Ableiten von Grundwasser im Zu-
sammenhang mit Bautatigkeiten einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf. Erlaubnis-
frei ist lediglich eine vorlibergehende Grundwasserbenutzung (Absenkung wahrend
der Baumalinahme) in einer geringen Menge (<5000 m?).

Aus naturschutzrechtlicher Sicht verweist die Region Hannover auf eine Eiche mit-
ten im Plangebiet, fiir die seitens der unteren Naturschutzbehorde die Wiirdigkeit fiir
ein Naturdenkmal geprift wird.

Brandschutztechnisch wird ein Loschwasserbedarf von 1.600 I/min. tber 2h fir das
Plangebiet gefordert. Entsprechend der Bauweise der Schulerweiterung kdnnen sich
die Loschwassermengen ggf. erh6hen auf 3.200 I/min.

Zusatzlich wird auf die Zuganglichkeit der Gebdude zur Sicherstellung der Ret-
tungswege hingewiesen (§ 4 NBauO i.V.m. § 1 + 2 der DVO-NBauO). Aus Sicht der
Naherholung wird der Wunsch gedulert, im Rahmen der Entwurfsplanung die neu
zu gestaltenden Teile des Brinker Parks entsprechend der Nutzerinteressen weiterhin
zuginglich zu halten und Uberginge zu schaffen, um die Ausdehnung des Parks
nicht merklich zu beeinflussen.

Die Enercity Netz GmbH bestatigt mit Schreiben vom 26.04.2021, dass eine Losch-
wassermenge von 1.600 |/min. in einem 300m Radius um das Plangebiet sicherge-
stellt werden kann. Ein grolerer Loschwassermengenbedarf misste vor Ort im Zuge
einer Druck- und Mengenmessung Uberprift werden. Mit Schreiben vom
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3.3

16.04.2021 wird darauf hingewiesen, dass die vorhandene Stromversorgungsstation
weiterhin benotigt wird. Fiir die Erweiterungsflachen ist noch ein Netz fiir die Ener-
gieversorgung aufzubauen und mit der enercity Netz GmbH abzustimmen.

Die Untere Denkmalschutzbehorde hat keine Bedenken beziiglich der Baudenkmal-
pflege oder der archdologischen Denkmalpflege gedullert.

Ein weiterer, allerdings nicht umweltrelevanter, Hinweis erfolgte von der Telefonica
Germany GmbH & Co. OHG. Sie weist auf zwei Richtfunkverbindungen innerhalb
des Plangebietes hin. Diese sollen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener
Telekommunikationslinien zu vermeiden, mit einem horizontalen und vertikalen
Schutzkorridor in den Bebauungsplan Nr. 125 nachrichtlich Gibernommen werden.
Nach intensiven Abstimmungen mit der Telefonica, soll im vertikalen Schutzkorridor
eine maximale Gebdudehohe von 16.00 m nachrichtlich Gibbernommen werden. Der
Horizontale Schutzkorridor wird beidseits der Richtfunktrassen Achsen jeweils mit
30.00m in die Planzeichnung tibernommen. Im Ergebnis sind von der Hohenbe-
schrankung die neue Sporthalle, das Forum, der Grundschultrakt und die Kita betrof-
fen. Alle Gebdude bleiben mit Thren Hohen einschlieflich der technischen Aufbau-
ten unterhalb dieser Hohenbeschrankung, so dass fir die Gebdudeplanung keine
Einschrankungen aus den Richtfunkverbindungen resultieren.

Fir das vorliegende Planverfahren ist keine gesonderte Einzelfallpriifung oder Um-
weltvertraglichkeitspriifung gemall § 50 UVPG durchzufiihren, da mit einer voll-
standigen Umweltprifung als integratives Verfahren nach dem Baugesetzbuch die
umweltrelevanten Aspekte vollumfanglich abgearbeitet und im Umweltbericht als
Teil Il der Begriindung ausfiihrlich dargelegt werden. Gleiches gilt in diesem Fall fiir
die strategische Umweltpriifung i.S. von § 34 UVPG, die gemdll § 50 Abs. 2 UVPG
auf der Grundlage der Umweltpriifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
durchgefiihrt wird. Eine Doppelpriifung entfallt.

Umweltbericht

Um die Umweltauswirkungen des Vorhabens zu beurteilen und fiir den Planungs-
prozess eine Entscheidungshilfe zu erhalten, wird ein Umweltbericht (gem. § 2a
Abs. 2 BauGB) erarbeitet, der unter Il. Bestandteil der Begriindung des Bebauungs-
planes wird.

Im Umweltbericht werden folgende in der Anlage zum BauGB genannten Inhalte
dargestellt:

Einleitung mit Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungspla-
nes, Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen sowie zusdtzlichen Angaben zu den verwendeten technischen Verfahren, zur
geplanten Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen und eine allgemein-
verstandliche Zusammenfassung.

Im Ergebnis kommt der Umweltbericht zu folgendem Ergebnis:

Mit der Umsetzung der Planung kommt es zum Verlust von Griinland, Rasenflachen,
Gehdlzbestinden sowie zur teilweisen Uberbauung eines Grabens. Damit ein her
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gehen Lebensraumbeeintrachtigungen bei Brutvogeln, Fledermdusen, sonstigen Sau-
getieren und Amphibien. Durch Uberbauung und sonstige Flichenversiegelungen
gehen die natiirlichen Bodenfunktionen verloren (gleichzeitig Flachenverluste). Da-
von sind auch Vegetationsfldchen betroffen, die bisher zur Kaltluftproduktion beitru-
gen (s .Pkt. 7 — Eingriffsregelung-). Durch die Bebauung von Parkflichen kommt es
auch zur Erhéhung der Raumwirksamkeit und somit zu nachteiligen Auswirkungen
auf das Landschaftsbild.

Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Mensch und seine Gesundheit sowie Bevolke-
rung und Luft bleiben unterhalb der Schwelle der Erheblichkeit. Bedeutsame Ele-
mente des kulturellen Erbes oder sonstige Sachgliter sind nicht betroffen. Vorkeh-
rungen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen reduzieren das
Ausmals der Belastungen fiir alle Umweltschutzgiiter. Dies betrifft vor allem Rege-
lungen zum Biotop-, Boden- und Gewadsserschutz.

Fur die erheblichen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild
ergibt sich unter naturschutzrechtlichen Gesichtspunkten ein Bedarf fiir Ausgleichs-
mafnahmen. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum Schutzgut Pflanzen und
Tiere ergibt unter Verwendung der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichsmal3-
nahmen in der Bauleitplanung” (Niedersdchsischer Stadtetag 2013) ein Defizit von
14.676 Werteinheiten (WE).

Die erforderlichen Kompensationsmafinahmen werden zu 100% auf zwei externen
Flachen (s. Pkt. 7 — externe Ausgleichsmalinahmen-) umgesetzt, so dass die erhebli-
chen Beeintrachtigungen in hinreichendem Umfang wert- und / oder funktionsgleich
wiederhergestellt werden (s. textl. Fests. Nr. 6).

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 125 sollen die Maknahmen
zur Vermeidung und Verringerung beriicksichtigt werden. Die Umsetzung der Ver-
meidungs-, Verminderungs- und KompensationsmafSnahmen ist durch eine Umwelt-
baubegleitung zu tiberwachen.

Insbesondere ist die vorgezogene Umsetzung der artenschutzrechtlich begriindeten
CEF-MaBnahme i.S. des § 44 Abs. 5 BNatSchG sicherzustellen. Hier werden zur
Wahrung der Lebensrdaume fiir Fledermausarten, die Vogelarten Star und Haussper-
ling zwolf Fledermauskdsten und zwolf Starenkdsten im Plangebiet in den verblei-
benden Geholzen und Baumen aufgehdngt. Unter Verwendung unterschiedlicher
Kastentypen werden die Fledermauskasten in Gruppen von drei bis fiinf Stiick auf-
gehdngt, wobei drei Kasten eine Eignung als Winterquartier haben miissen.

Durch einen entsprechenden Hinweis im Bebauungsplan wird sichergestellt, dass
eine Baufeldfreimachung oder SchnittmaBnahmen zur Herrichtung der Baustellen-
einrichtung nur in der Zeit zwischen dem 01.10 und 28.02 durchzufiihren sind Da-
mit wird ein zeitlicher Schutz fiir die Ansiedlung von Brutvogeln im Baufeld und die
Zerstorung von Nestern sichergestellt.

3.3.1 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Anderweitige Planungsalternativen, die die Ziele und den rdumlichen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 125 betreffen, sind aufgrund der Anforderungen an
die Umstrukturierungs- und ErweiterungsmafSnahmen der 1GS-Siid vor Ort, nicht ge-
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3.4

geben. So handelt es sich um einen gewachsenen Standort, eingebunden in das
Siedlungsgeflige, wo vor ca. 5 Jahren die ehemalige Brinker Schule zur IGS-Sid
entwickelt wurde. Alternative Flachen mit diesem Umfang stehen fiir die Erweite-
rung im ndheren Umfeld nicht zur Verfiigung.

Umweltiiberwachung
(Uberpriifung der Planungsauswirkungen)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung des Bauleitplanes eintreten kénnen, zu tberwachen.
Dadurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen
frihzeitig ermittelt werden, um geeignete AbhilfemafSnahmen ergreifen zu konnen.
Behorden sind gemals § 4 Abs. 3 BauGB zur Unterrichtung der Gemeinde verpflich-
tet, sofern ihnen Erkenntnisse Giber Umweltauswirkungen bei der Durchfiihrung vor-
liegen. Eine baurechtliche Abnahme nach Durchfiihrung der Vorhaben wird als
Pflichtaufgabe vorausgesetzt.

Die vorgeschriebenen Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen sind wahrend
der baulichen Umsetzung stichprobenartig und danach turnusmafig im Rahmen der
behordlichen Zustandigkeiten zu tGberpriifen.

Waihrend der Bauphase ist der zu erhaltende Baum- und Gehdlzbestand vor Be-
schadigungen und Bodenverdichtungen zu schiitzen. Die DIN 18920 ist zu beach-
ten.

Die Uberwachung der erforderlichen Entwisserungsmalnahmen in Bezug auf
Schmutzwasser obliegt dem Eigenbetrieb Stadtentwdsserung der Stadt Langenhagen.
Fur die Versickerung, ggf. eine fiir die Bauzeit geplante Grundwasserabsenkung so-
wie eine ggf. erforderliche gedrosselte Ableitung des nicht auf dem Grundstiick zu
versickernden Niederschlagswassers obliegt die Uberwachung der Region Hanno-
ver, Fachbereich Umwelt, Untere Wasserbehorde. Hierfiir sind gesonderte wasser-
rechtliche Erlaubnisse gemals § 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erforderlich. Eine
entsprechende Antragstellung bei der Region Hannover, Untere Wasserbehorde ist
obligatorisch.

Die Ausfiihrung der sonstigen festgesetzten Kompensationsmallnahmen wird durch
die Stadt Langenhagen/ Abt. Stadtgriin und Friedhéfe einmal jahrlich durch Ortsbe-
sichtigung tberprift. Die vorgezogene AusgleichsmalBnahme ist bereits vor der bau-
lichen Umsetzung der Planung zu realisieren und zu Gberprifen.

Unter Berlicksichtigung eines fachgerechten Umgangs mit zu erhaltendem Gehdlz-
bestand, der fachgerechten Umsetzung der externen AusgleichsmaBnahmen , der
Beachtung der im Umweltbericht genannten Vermeidungsmanahmen im Falle der
Entfernung von Gehdlzbestand sowie der Umsetzung des genehmigten Entwasse-
rungskonzeptes werden in der Gesamtbetrachtung keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen gesehen, die eines besonderen Uberwachungsverfahrens bediirften.

125 BP Begrundung.doc



Bebauungsplan Nr. 125 "Westlich Brinkholt* - Begrindung S.13v. 37

4.  Ubergeordnete Fachplanungen, Ziele der Raumordnung und Landes-
planung

Flachennutzungsplan

Der noch wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Langenhagen stellt innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 125 im Westen ,allgemeine Griinfla-
che” und im Osten ,Flache fir den Gemeinbedarf” mit der Zweckbestimmung ,,
Schule und sozialen Zwecken dienende Einrichtungen” dar. Parallel zu dem Bebau-
ungsplan wird die 97. Flachennutzungsplananderung durchgefiihrt (BD 2021/207).

Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan:

In dem Zuge werden die im Westen des Geltungsbereiches dargestellten ,allgemei-
nen Griinflichen” zugunsten der Darstellung als ,Flachen fiir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Schule und sozialen Zwecken dienende Einrichtungen” zu-
riickgenommen. Zusatzlich wird das vorhandene Regenriickhaltebecken am Brink-
holt in der Darstellung mit aufgenommen.
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Ausschnitt angepasster Flachennutzungsplan:

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2016)

Die Planung entspricht den raumordnerischen Vorstellungen der Region und ergibt
sich aus dem zur Satzung beschlossenen Regionalen Raumordnungsprogramm
(RROP 2016).

Im RROP wird die Stadt Langenhagen als Mittelzentrum und als Standort mit den
Schwerpunkten Sicherung und Entwicklung von Wohnstédtten bzw. Sicherung und
Entwicklung von Arbeitsstitten ausgewiesen. Dazu zdhlt auch die Entwicklung von
Schulstandorten, um die Infrastruktur der Wohn- und Arbeitsstatten vor Ort zu festi-
gen. Mit der Erweiterung eines vorhandenen Schulstandortes wird auch die Siche-
rung zentraler Orte, indem verschiedene Funktionen (Bildung, Wohnen, Arbeiten)
an einem Ort gebiindelt werden, gestdrkt. Die Nutzung vorhandener Strukturen mi-
nimiert die Flacheninanspruchnahme und folgt dem Ziel, vorrangig Innenbereichs-
flaichen auszuweisen.

Mit den planungsrechtlichen Inhalten des Bebauungsplanes Nr. 125 wird den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung gemafs § 1(4) BauGB entsprochen.

Die Planung steht mit den Erfordernissen der Raumordnung im Einklang.
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Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP 2016)

Das LROP 2016 stellt Langenhagen als Mittelzentrum mit oberzentralen Teilfunktio-
nen dar. Zusdtzlich ist der Verkehrsflughafen Hannover-Langenhagen als Vorrang-
gebiet Verkehrsflughafen festgelegt. Seine Entwicklungschancen im transeuropai-
schen Flughafennetz sind zu sichern. Sie diirfen nicht durch das Heranriicken von
Bebauung behindert werden. Der dazu festgelegte Siedlungsbeschrankungsbereich
(Abschnitt 2.1, Ziffer 08) soll deshalb weitere Wohnbebauung und [darmempfindliche
Einrichtungen und Nutzungen in der Ndhe des Flughafens ausschlielfen. Das Plan-
gebiet liegt aullerhalb des Siedlungsbeschrankungsbereiches, so dass einer Erweite-
rung des Schulstandortes diesbeziiglich nichts entgegensteht

Damit ist die Planung mit den Zielen der Landesraumordnung vereinbar und eine
wesentliche Voraussetzung fiir die weitere Planung gegeben.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan (Vorentwurf, Stand Mai 2021) verzeichnet fiir den Anderungs-
bereich tiberwiegend nur Biotoptypen mit sehr geringer bis geringer Bedeutung, nur
das Kleingewasser im Griinland, der Waldtiimpel und das Regenriickhaltebecken an
der Stralle ,Brinkholt” mit seiner Ausprdgung als Flutrasen weisen eine sehr hohe
Bedeutung als Biotoptyp auf.

Hinsichtlich des Landschaftsbilds ist das Griinland im Westen aufgrund des angren-
zenden Brinker Parks dem Landschaftstyp ,Parkanlage” zugeordnet und weist als
Landschaftseinheit eine hohe Bedeutung auf. Die restlichen Flachen sind dem Land-
schaftstyp ,Siedlungsteile mit 6ffentlichen Gebdauden und Anlagen” zugeordnet und
besitzen als Landschaftseinheit eine mittlere Bedeutung.

Dariiber hinaus sind im Anderungsbereich keine seltenen Boden vorhanden. Im
nordlichen Teil finden sich Bereiche mit hoher Grundwasserneubildung bei sehr ge-
ringer bis mittlerer Nitratauswaschungsgefihrdung sowie Bereiche mit sehr hoher
Winderosionsgefahrdung mit Dauervegetation.

Die unbebauten Bereiche weisen eine hohe stadtklimatische Bedeutung auf, wah-
rend die bebauten Bereiche gering bzw. in Einzelfdllen maBig bioklimatisch belastet
sind.

Im Zielkonzept sind bis auf das Kleingewasser, das der Zielkategorie 1 zugeordnet
ist (Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit Biotoptypen mit sehr hoher und
hoher Bedeutung), alle Flachen der Zielkategorie 5 zugeordnet (Umweltvertrdgliche
Nutzung in allen tbrigen Gebieten mit aktuell mittlerer bis sehr geringer Bedeutung
fir alle Schutzgtiter).

Denkmalpflege

Die Untere Denkmalschutzbehtrde hat beziiglich der Baudenkmalpflege und der
archdologischen Baudenkmalpflege im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteili-
gung keine Bedenken gedullert.
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5.1

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (2030)

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept (2030) behandelt den Brinker Park ge-
meinsam mit den anderen Stadtteilparks als ein System der Freirdume, die als Orte
fir soziale Vernetzung und Erholung dienen sollen. Fiir die Flichen des Brinker
Parks wurde dabei das Konzept ,Drei Parks und Lange Hagen” von Christine Friih
berticksichtigt. Die dabei entwickelten neuen Wege und Eingdnge zum Park vom
Brinkholt und der Kastanienallee werden im Rahmen eines aktuellen Freiflachen-
konzeptes fiir das Plangebiet integriert. So bleiben die Freirdaume des Brinker Parks
auch weiterhin fiir die Offentlichkeit gut erreichbar und als Erholungsfliche nutzbar.
Die westliche Erweiterungsflache des Plangebietes wird zudem weitestgehend mit
Schulsportflichen und Retentionsflachen tberplant. Ganz im Norden der Flache
entsteht eine neue Schulsporthalle und ganz im Siiden eine Stellplatzflache. Die
Freiraumplanung sieht vor, dass die wertvollen Baum-und Gehdlzbestande in die-
sem Bereich erhalten werden und durch neue Anpflanzungen ergdanzt werden, so
dass weitestgehend die Qualitdt einer Naherholungsflache fiir die Allgemeinheit
aufrechterhalten werden kann.

Erlauterung der Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung und des bestehenden Bebauungspla-
nes Nr. 32d (rechtsverbindlich seit 15.12.1994) wird eine Flache fir den Gemeinbe-
darf festgesetzt. Da sich die Art der Nutzung ausschlieSlich auf die Schulnutzung
beschrankt, ist es nicht notwendig, einen bestimmten Baugebietstypus festzusetzen,
der ggf. weitere Nutzungsoptionen eroffnen wiirde. Die Zweckbestimmung ,Schule”
ergibt sich aus der geplanten und der vorhandenen Nutzung ebenso wie die Zweck-
bestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen” (Kindergar-
ten). Beide werden aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 32d unveran-
dert ibernommen und sollen die vorhandenen Nutzungen aus Schule und Kinder-
garten sichern. Zusdtzlich werden mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen” im Hinblick auf die demografische Entwick-
lung Optionen erdffnet, die zukiinftig eine Schulnutzung sinnvoll erganzen kénn-
ten. Diese dienen im weiteren Sinn der sozialen Fiirsorge. Es handelt sich dabei um
Nutzungen, die auf Hilfe, Unterstiitzung und Betreuung ausgerichtet ist. Hier ist
vorrangig an Betreuungseinrichtungen fiir Kinder und Jugendliche wie z.B. Hortein-
richtungen gedacht, jedoch konnen auch Angebote fiir weitere Bevolkerungsgrup-
pen vorstellbar sein.

Die im Zusammenhang mit dem Schulneubau geplante Schulsporthalle sowie die

SchulsportaufSenflachen werden mit der Zweckbestimmung ,Anlagen fir sportliche
Zwecke” gesichert.
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5.2

Erganzend wird als Ausnahme eine Hausmeisterwohnung zugelassen, da gerade
Schulen darauf angewiesen sind, dass Aufsichtspersonen regelmdfig vor Ort sind,
um z.B. auch in den Abendstunden Raumnutzungen und Offnungszeiten des Ge-
bdudes zu tGiberwachen.

Neben den Uberbaubaren Grundstiicksflichen innerhalb der Gemeinbedarfsfliche
werden vier Stellplatzflichen ausgewiesen, von denen eine zum Kindergarten
,Brinker Park” gehort. Die Stidliche am Brinkholt und die Nordliche an der Anger-
stralle stellen dabei die groferen Stellplatzflichen dar. Hier sind deshalb neben
Stellplatzen auch Nebenanlagen zuldssig, da nicht auszuschlieSen ist, dass es zu-
kiinftig eventuelle noch Nebenanlagen wie z.B. Fahrradabstellanlagen etc. geben
wird. Aulerdem wird damit auf der siidlichen Flache die geplante Heizzentrale mit
einem integrierten Blockheizkraftwerk planungsrechtlich sichergestellt.

Weiterhin wird das stadtische Regenriickhaltebecken im Osten des Plangebietes in
der Art der Nutzung planungsrechtlich gesichert sowie die geplanten Retentionsfla-
chen auf dem Gelande. Sie werden als ,Flichen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses” festgesetzt. Damit wird
langfristig sichergestellt, dass die Flachen ausschlieflich dazu dienen, die im Plan-
bereich anfallenden Niederschlagsmengen kurzzeitig zurlickzuhalten, um sie dann
sukzessive zu versickern oder in den Kanal abzuleiten. Zusatzlich wird mit der Fest-
setzung der Flachen deren 6kologische Entwicklung langfristig sichergestellt.

Mals der baulichen Nutzung, Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksfldche

Das Mal’ der baulichen Nutzung orientiert sich an dem notwendigen Bauvolumen,
das sich aus den prognostizierten zukiinftigen Schiilerzahlen und dem daraus entwi-
ckelten Raum- und Flachenprogramm ableiten ldsst. Auf dieser Basis wird eine ma-
ximal zuldssige Grundflache von 44.000 m? festgesetzt, die alle baulichen Anlagen
wie Hochbauten, ebenerdige Flachenversiegelungen wie Stellpldtze, Pausenhof,
Umfahrten, Wegefiihrungen etc. beinhaltet. Damit wird ein eindeutiges Maf fiir die
Flachenversiegelung festgelegt.

Die Baufenster innerhalb des Plangebietes umfassen sowohl den Geb&dudebestand
mit Erweiterung der Grundschule, als auch die drei geplanten Neubauten (Forum;
SEK I- Gebdude, Schulsporthalle, Sek II-Gebdude). Das Baufenster fiir das SEK II-
Gebdude befindet sich im Bereich des heutigen Interimsgebdudes. So wird auch erst
nach Abschluss aller Neubaumalinahmen entschieden, wann anstelle des Interims-
gebdudes das SEK II-Gebdude gebaut werden soll.

Insgesamt wird damit im Plangebiet eine Flache von ca. 15.500 m? als tiberbaubare
Flache ausgewiesen. Die Baugrenzen wurden nach Abschluss des Wettbewerbsver-
fahrens mit den ausgewdhlten Gebdudeentwiirfen abgeglichen und entsprechend
angepasst.

Die Festsetzung zur zuldssigen Hohe aller baulichen Anlagen wird anstelle der Zahl
der Vollgeschosse ebenfalls tiber ein maximal zuldssiges Mall der Hohe baulicher
Anlagen festgesetzt. Die maximale Gebdudehohe variiert in der Nutzung der Ge-
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bdude. So sind die hochsten Gebaude das Bestandsgebdude direkt an der Angerstra-
e, das neu geplante SEK |- Gebdude und das SEK Il — Gebdude mit 16.00 m Héohe,
wobei hier noch nicht geklart ist, ob und wann es zum Bau des Sek 1l-Gebaudes
kommt. Die im nordlichen Bereich des geplanten Schulgeldandes befindlichen Ge-
bdude aus Forum und der Schulsporthalle werden eine maximale Gebdudehohe von
14.00 m haben.

Das ebenfalls im Norden befindliche Bestandgebaude der Grundschule wird zum
Schulhof aufgestockt auf 12.00 m, wahrend der nérdliche Teil mit 5.00 m deutlich
abgestuft wird. Diese Hohenabstufung wird auch im Hinblick auf die sich nordlich
anschliefende Wohnbebauung (Abstand ca. 50 m) vorgenommen.

Die geringste Hohe weist die Bestandssporthalle im Plangebiet mit 7.00 m auf.

Die maximalen Gebdudehohen wiirden maximal 4 Vollgeschosse zulassen, da bei
einem Schulbau von Geschosshohen zwischen 3,50 m bis 3,75 m auszugehen ist.
Aufgrund des geforderten Raumprogramms ist sowohl bei dem SEK I- Gebdude, als
auch bei dem SEK 1lI-Gebdude mindestens eine Dreigeschossigkeit notwendig.

Die festgesetzten Gebdudehohen sind fiir einen Schulneubau angemessen und fir
das ndhere stadtebauliche Umfeld vertrdglich, da sich die Neubauten in Richtung
Westen an die Bestandsgebdude anschliefRen, wo sie ausschliefflich durch die Griin-
flaichen des Brinker Parks flankiert werden. Hier befinden sich Gehdlzstreifen mit ei-
nem integrierten Altbaumbestand, die die Neubauten in die vorhandene Struktur op-
tisch einbinden ohne durch das Bauvolumen eine Fremdkorperwirkung fiir die Um-
gebung zu erzeugen.

Als Bezugshohe wird die genannte Bauwerkshohe in Metern iber Normalhoéhennull
(NHN) angegeben und liegt somit zwischen 64.00 m.i.NHN und 67.00 m.i.NHN.
Allerdings ist die Notwendigkeit gegeben, flir bestimmte Bauteile wie z.B. Liiftungs-
anlagen oder andere technische Anlagen ausnahmsweise eine Uberschreitung der
Gebdudehthe zuzulassen. Deshalb ist in den textlichen Festsetzungen eine aus-
nahmsweise Uberschreitung der Gebdudehohe durch untergeordnete Bauteile um
bis zu 2,00 m geregelt.

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, die entsprechend der besonderen
Erfordernisse der geplanten Schulnutzung in der offenen Bauweise auch Gebdude-
langen tiber 50 m zuldsst. Demnach ist zu allen Grundstiicksgrenzen der notwendi-
ge Grenzabstand in Abhdngigkeit zur Gebdaudehohe zu halten, jedoch lassen sich in
der abweichenden Bauweise auch Gebdudeldngen tber 50 m realisieren, die vo-
raussichtlich fiir die Funktionsabldufe in einer Schule notwendig sind.

Verkehrliche Belange

Das Plangebiet wird im Osten durch die Angerstralle und im Siidosten durch die
Strafe Brinkholt als Zufahrtsstralen flankiert. Die geplanten Stellplatzanlagen im
Norden und Sitiden des Plangebietes sollen von der Angerstrae und der Strafle
Brinkholt erschlossen werden. Dort befindet sich auch die Kindertagesstatte.

Die geplante Erweiterung der IGS-Sid ist mit einer Zunahme des motorisierten Lehr-
krafte-, Schiler- und Elternverkehres (Elterntaxi) verbunden. Daneben ist zusatzlich
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zu den Fufgdngern mit einem erheblichen Radverkehr zu rechnen, die sich den
vorhandenen relativ schmalen Strallenraum teilen missen. Dieser ist von ruhendem
Verkehr stark beansprucht.

Damit fir die vorhandenen StrafSenrdume auch weiterhin ein vertraglicher Verkehrs-
abfluss sichergestellt werden kann, wurde ein Verkehrskonzept (Ingenieurgemein-
schaft Dr.-Ing. Schubert, Hannover Dezember 2020) zur 1GS-Sud erstellt.

Als Grundlage der Untersuchungen wurden Erhebungen im Verkehrsaufkommen am
Morgen bei Schulbeginn sowie Beobachtungen zur Wegewahl der Schiiler, zum
Verkehrsverhalten und zur Verkehrssituation in der Angerstrae durchgefihrt.

Bei der Untersuchung unterschiedlichster MaBBnahmen zur Entlastung der Zufahrts-
strallen wurde die Einrichtung einer Einbahnstralle in der Angerstrafle zwischen
Brinkholt und Kastanienallee priorisiert. Diese Mallnahme wurde auch bereits umge-
setzt.

Mit der MaBnahme werden Durchgangsverkehre auf die Walsroder Stralle verlagert,
die Uberquerbarkeit der StraRe verbessert und die Wendevorginge der ,Elterntaxis”
in Zukunft vermieden. Damit wird erreicht, dass trotz des zusatzlichen Verkehrsauf-
kommens der IGS eine deutliche Reduzierung der Belastungen in der Angerstralle
erzielt wird. Die Stralle Brinkholt wird einerseits durch den Schulverkehr belastet
und andererseits durch die Einbahnstrallenregelung in der AngerstralSe entlastet, so
dass sich dort nur eine geringe Erhhung der Belastungen ergibt. Der heute vorhan-
dene ,Schleichverkehr” durch die Angerstrale wird auf das Hauptverkehrsstrafsen-
netz verlagert.

Fur den FuB- und Radverkehr soll das Schulgeldnde, besonders beziiglich des sich
westlich anschliefenden Brinker Parks, transparent gestaltet werden. Neben den
insgesamt vier Zugdngen an Angerstralle und Brinkholt wird im Westen auch ein
Zugang aus Richtung Brinker Park sichergestellt.

Die Anbindung des Plangebietes an den OPNV ist z.Zt. iiber die Buslinie 616 mit
den Haltestellen ,Angerstralle” und ,Brinkholt” gewahrleistet. Weiterhin besteht die
Méoglichkeit mit der Stadtbahnlinie 1 mit der Stadtbahnhaltestelle ,AngerstralBe” die
IGS-Sud zu erreichen. Die Erhebungsergebnisse im Rahmen des Verkehrskonzeptes
haben jedoch gezeigt, dass ca. 70% der Schiilerinnen und Schiiler zu Fu8 oder mit
dem Fahrrad die Schule erreichen und die Restlichen ca. 30% mit dem PKW ge-
bracht werden.

Westlich der Kita ,Brinker Park” wird parallel zu dem Graben eine weitere Erschlie-
Bungsstralie geplant, die fiir Zwecke der Anlieferung (Kiiche, Mensa), flir Rettungs-
falleinsdtze (Rettungszufahrt) und fir die Abfallwirtschaft vorgesehen ist. Der hier-
durch verursachte zusatzliche Zu- und Abgangsverkehr ist in Bezug auf die nahege-
legene Wohnbebauung (50-100m) wegen der iberschaubaren Anzahl an Zu- und
Abfahrten als vertraglich einzustufen. Eine weitere Feuerwehrzufahrt fiihrt von der
Angerstrafe auf das Schulgelande und verlduft nordlich des Modulbaus. Somit gibt
es zwei voneinander unabhdngige Rettungszufahrten. Die Nordliche an der Anger-
stralBe versorgt die Bestandsgebdude im Osten, wahrend die siidliche Zufahrt die ret-
tungstechnische Versorgung der Neubauten sicherstellt.
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Darstellung des Verkehrskonzeptes:

Der fiir die Schulnutzung erforderliche Stellplatzbedarf wurde tberschldgig mit ca.
90 Stellplatzen ermittelt. Hierfiir wurde im Norden ein Grundstiick erworben und
zur Stellplatzfliche umgebaut. Zusatzlich bestehen nordlich des Regenriickhaltebe-
ckens 12 Stellpldtze. Dazu ist eine Stellplatzflache im Siiden neben der Kita an der
StralRen Brinkholt geplant, die tiber die neu geplante Erschliefungsstrale erschlossen
werden soll. Damit werden im Plangebiet ca. 96 PKW Stellpldtze sichergestellt. Fir
die Radfahrer sind ca. 400 Fahrradstellpldtze im Plangebiet vorgesehen.
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5.4

Griinordnerische Festsetzungen, wasserrechtliche Festsetzungen

Mit der geplanten Erweiterung des Standortes der 1GS-Siid wird eine westlich an-
grenzende Flache des Brinker Parks (Flurstiick 281/7) tGberplant. Die Flache ist land-
schaftlich durch einen wertvollen Altgehélzbestand und einen wertvollen Altbaum-
bestand gepragt. So bildet der besonders ausgepragte Geholzstreifen im Westen des
Plangebietes mit Stiel-Eichen, Eschen, Erlen und Weiden in Gruppen einen topogra-
fischen Abschluss des Plangebietes zum Brinker Park.

Im Rahmen der bisherigen Nutzung der Flache als Naherholungsfliche sind Tram-
pelpfade entstanden, die das Geldande der IGS-Siid mit dem Brinker Park verbindet.
Damit die Integration dieser Fliche im Ubergang zum Brinker Park gelingt; d.h. die
hohen Landschafts- und Naherholungsqualitidten in einem Gesamtkonzept Beriick-
sichtigung finden, wurde ein Freiraumkonzept von dem Landschaftsarchitekturbiiro
,adam&adam” erstellt.

Karte des Freiraumkonzeptes von adam & adam
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Das Freiraumkonzept (siehe Plan oben) hat unter anderem zum Ergebnis, dass so-
wohl auf dem Bestandsgelande, als auch auf der Erweiterungsfliche wertvolle und
damit schiitzenswerte Geholz- und Baumbestiande bestehen, die fiir die Fauna eine
wichtige Funktion Gbernehmen. Dabei muss besonders eine alte Eiche Erwdahnung
finden, die sich 6stlich des geplanten SEK-I Gebdudes befindet und zur Festsetzung
als Naturdenkmal empfohlen wurde. Ein entsprechender Antrag wurde von der Stadt
Langenhagen bei der Region Hannover gestellt.

Aus dem Freiraumkonzept und der naturkundlichen Bestandsaufnahme erfolgen fol-
gende griinordnerischen und wasserrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan:
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Baume

Ziel des Freiraumkonzeptes ist es, den wertvollen Altbaumbestand weitestgehend zu
erhalten. So wurden die Gebaudestandorte der Neubauten und die Freiflachenstruk-
tur mit den Sport- und Pausenfldchen so geplant, dass die besonders pragenden und
schiitzenswerten Baume erhalten werden konnen.

Als problematisch erwies sich der Bereich rund um das geplante SEK-I Gebdude, wo
eine besonders hohe Dichte an wertvollem Altbaumbestand existiert.

Die Baumfillungen, die trotzdem vorgenommen werden miissen, befinden sich
deshalb vorzugsweise im Bereich des neu geplanten SEK-1 Gebdudes und des heuti-
gen Grundschultraktes im Norden des Plangebietes. Insgesamt sollen hier 48 Baume
gefdllt werden (s. Plan unten), um den geplanten Gebdudeerweiterungen den néti-
gen Raum einzurdumen. Davon sind 3 Baume siidlich des Grundschultraktes im Be-
bauungsplan Nr. 32d festgesetzt. Diese fliefen in die Eingriffsbilanzierung mit ein,
wahrend die restlichen 45 Baume, die nicht im BP 32 d festgesetzt sind und sich im
Bereich der als ,Gemeinbedarfsfliche” festgesetzten Flache befinden, nicht bilan-
ziert werden missen. Allerdings erfolgt fiir sie ebenfalls eine Ersatzpflanzung (s.u.),
da es sich um stadtische Baume handelt.

Bei den Baumen, die geféllt werden sollen, handelt es sich um Erlengruppen im Be-
reich der geplanten Grabenquerungen und Hainbuchen und Eichen rund um das
geplante SEK-I1 Gebdude. Im Bereich des neu geplanten Forums muss eine Kiefern-
und Hainbuchenreihe gefallt werden. Fiir die Erweiterung des Grundschultraktes in
Richtung Stiden miissen Pyramiden-Eichen, eine Birke und nordlich des Traktes zur
Grundstlicksgrenze Eschen geféllt werden.

Darstellung der 48 zu fallenden Baume:
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Der Rat der Stadt Langenhagen hat beschlossen (BD/2020/141-1), dass jeder in stad-
tischem Eigentum befindliche Baum der geféllt wird, durch drei Neupflanzungen zu
ersetzen ist. Die Abteilung fir Stadtgriin und Friedhofe (Abt. 67) hat daraufhin festge-
legt, dass alle Baume ab einem Stammdurchmesser von 15 cm unter diese Regelung
fallen. Dies bedeutet fiir das Plangebiet, dass von den 48 zu fdllenden Baume 45 er-
setzt werden miissen. Diese Ersatzpflanzungen in Form von 135 standortheimischen
Baumen sollen auf einer externen Flache (s. Pkt. 7) vorgenommen werden. Diese be-
findet sich im Wietzepark der Stadt Langenhagen (Flurstiick 16,17 und 32/9, Flur 8).
Die genauen Pflanzstandorte der Biume werden im weiteren Planungsprozess durch
die Abteilung fur Stadtgriin und Friedhofe bestimmt.

Zusatzlich zu den externen Baumpflanzungen im Wietzepark sind innerhalb des
Plangebietes Neupflanzungen im Bereich der westlichen Sportflichen und der
Schulhofflachen geplant, welche die Freiflachen fiir die Schilerinnen und Schiiler
entsprechend aufwerten und den Ubergang zum Brinker Park erheblich gestalten.

Insgesamt betrachtet gelingt es, die nach dem Freiraumkonzept von adam&adam als
zu erhalten empfohlenen Baume und Gehdlze weitestgehend zu schiitzen.

Geholzstreifen
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Bei den vorhandenen Gehdlzen missen alleinigst zur Querung des Gelandes Ge-
holzabschnitte entfernt werden. Zwei Querungsabschnitte befinden sich im westli-
chen Geholzstreifen, womit die Anbindung der westlichen Erweiterungsflache in
den Brinker Park sichergestellt wird. Zwei weitere Geholzdurchbriiche erfolgen im
Bereich des Grabens Ostlich der neuen Sporthalle und stdlich des SEK | Geb&dudes.
Mit den geplanten Durchbriichen wird eine Querung des gesamten Plangebietes von
der Angerstralse in den Brinker Park gewahrleistet. Mit dem nordlichen Querungsab-
schnitt tiber den Graben soll die Anlieferung des Forums und die Erschliefung des
Plangebietes flir Rettungskrdfte Gber die neue ErschlieSungsstralRe westlich des Gra-
bens ermoglicht werden.

Von den geplanten Durchgangen sind Kopfweiden, Erlen, Eschen und Stiel-Eichen
von den Fillungen betroffen.

Im Bebauungsplan Nr. 125 werden die o.a. schiitzenswerten Gehdlzstreifen und die
hinsichtlich der Geholzart ndher bezeichneten Einzelbaume, weitestgehend als zu
erhalten festgesetzt; d.h. bei biologischer Abgangigkeit oder Fallung sind entspre-
chende Ersatzpflanzungen vorzunehmen (s. textl. Fests. Nr. 4.2).

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Beriicksichtigung finden ebenfalls die drei vorhandenen gesetzlich geschiitzten Bio-
tope, die im Rahmen der naturkundlichen Bestandsaufnahme durch die Biotopty-
penkartierung erfasst und bewertet wurden. Dabei handelt es sich um ein naturna-
hes nahrstoffreiches Stillgewdsser im Nordwesten des Plangebietes, hinter dem ge-
planten Sporthallenneubau, einem kleinen Waldtiimpel stidlich des geplanten SEK-I
Gebdudes und dem bestehenden Regenwasserriickhaltebecken in Form eines bin-
senreichen Flutrasens. Hier ist durch die natiirliche Nutzung und Beschaffenheit ei-
ne Flache mit hoher 6kologischer Qualitdt entstanden. Die nachrichtliche Darstel-
lung der Flache innerhalb des Regenriickhaltebeckens als gesetzlich geschiitztes Bi-
otop nach §30 BNatSchG andert nichts an der Nutzung der Flache als technisches
Bauwerk zur Riickhaltung von Regenwasser. So kann sowohl die Nutzung, als auch
die Pflege der Fliche wie bisher fortgefiihrt werden.

Mit der nachrichtlichen Darstellung der drei vorhandenen Biotope wird sicherge-
stellt, dass diese per Gesetz zu erhalten und vor Eingriffen zu schiitzen sind. Dem-
entsprechend erfolgt ein Hinweis im Bebauungsplan, dass Handlungen, die zu einer
Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung fiihren kdnnen, verbo-
ten sind.

Die drei Biotope werden im Bebauungsplan als ,Schutzgebiete und Schutzobjekte
im Sinne des Naturschutzrechts” nachrichtlich dargestellt (s. Hinweise).

Graben (Ill. Ordnung)

Eine weitere schiitzenswerte Funktion im Freiraumkonzept erhdlt der in Nordsid-
richtung verlaufende Graben, der das Bestands- von dem Erweiterungsgeldnde
trennt und ein Gewadsser Ill. Ordnung ist (s. Pkt. 3.2 — Untersuchungsumfang-). Er
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tbernimmt eine wesentliche Funktion im Rahmen des Entwasserungskonzeptes fur
das Plangebiet. Im Bebauungsplan Nr. 125 wird der Graben als Gewasser Ill. Ord-
nung nachrichtlich tibernommen.

Im Rahmen der frithzeitigen Behordenbeteiligung hat die Region Hannover beidseits
des Grabens eine 5.00m breite Festsetzung als Fahrrecht oder als Flache fir die
Wasserwirtschaft gefordert. Da sich jedoch beidseits des Grabens wertvolle Altge-
holzbestande befinden und sich die maschinelle Pflege des Grabens durch die west-
lich geplante ErschlieBungsfliche zukiinftig erleichtern wird, kann nach Abstim-
mung mit der Region Hannover von der o.a. Forderung abgewichen und die Flachen
beidseits des Grabens als ,Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sowie von Gewadssern” festgesetzt werden. Durch die zwei ge-
planten Querungsmoglichkeiten tiber den Graben werden zusdtzlich noch verbes-
serte Erleichterungen fiir die maschinelle Unterhaltung des Grabens geschaffen.

Retentionsflichen (Regenriickhaltung)

Durch den hohen Grundwasserstand (ca. 1,2m-1,5m unter GOK) im Plangebiet und
aufgrund der vorgefundenen Bodenverhdltnisse ist eine Versickerung des anfallen-
den Regenwassers nur in Teilen (Semiversickerung) moglich.

Das geplante Entwdsserungskonzept fiir die Erweiterungsflache der 1GS-Siid sieht ei-
ne oberflachliche Ableitung des Regenwassers und eine semizentrale Teilversicke-
rung in Kombination mit Rickhaltung vor. Das anfallende Regenwasser wird tber
flache Rinnen den geplanten Retentionsflichen zugefiihrt. Hier erfolgt eine Teil-
versickerung, der nicht versickerbare Anteil wird liber hohengestaffelte Weiterlei-
tungselemente, wie Rasenrinnen, Pflasterrinnen etc. dem Graben Ill. Ordnung zuge-
leitet. Vor dem Einlauf des Grabens in die bestehende RW-Kanalisation in der StrafRe
,Brinkholt” wird ein Drosselbauwerk eingebaut, das den Abfluss in den RW-Kanal
reduziert.

Das erforderliche Riickhaltevolumen wird in dem westlich der Zuwegung anzule-
gendem Retentionsbereich geschaffen. Dessen Gelandeniveau liegt so hoch, dass
auch hier eine Teilversickerung erfolgen kann. Dieses Entwdsserungskonzept wurde
bzgl. der Genehmigungsfahigkeit vorab mit der Region abgestimmt. Der Einbau von
zwei Durchldssen sowie die ungedrosselte Weiterleitung des Regenwassers im Gra-
ben bis zum Drosselbauwerk wurden prinzipiell als genehmigungsfahig angesehen.

Die Retentionsflachen werden als Rasenmulden naturnah gestaltet, so dass sie als
Grinflachen im Plangebiet in Erscheinung treten und die Qualitit der Auflenraume
damit funktional bereichern. Eine natirliche Entwicklung der Flachen (Wiese mit
Einzelgeholzen und vereinzelten Gebischen, Strduchern etc.) ist dabei erwiinscht,
um eine hohe 6kologische Qualitdt der Flichen zu férdern. Die Pflege der Flachen
gestaltet sich wie bei einer Wiese, die 1-2 Mal pro Jahr gemdht werden muss.

Im Bebauungsplan werden sie als ,Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwas-
serschutz und die Regelung des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung , Re-
genriickhaltung” festgesetzt.

Neben den drei Retentionsflachen auf den Erweiterungsflachen der IGS-Sud wird
noch eine weitere Flache mit den v.g. Festsetzungen Uberarbeitet. Sie liegt direkt am
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Brinkholt 6stlich der Kita ,Brinker Park” und ist im alten Bebauungsplan Nr. 32d als
offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz” festgesetzt.
Hier ist inzwischen ein stadtisches Regenriickhaltebecken gebaut worden, welches
fir das Gebiet eine wesentliche Funktion in der Entwdsserung tibernimmt. Dieses
Becken wurde ebenfalls naturnah gestaltet, so dass im Laufe der Zeit durch die Nut-
zung ein Biotop in Form von einem binsenreichen Flutrasen entstanden ist. Dieser
Biotop wird im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt (s. Biotope), da er gemald
§30 (Abs. 1+2) BNatSchG rechtlich vor Zerstorung geschiitzt ist. Dies d@ndert nichts
an der Funktion, der maschinellen Pflege und weiteren Nutzung des Regenriickhal-
tebeckens als solches.

Klimaschutz, Energetischer Standard

Der Rat der Stadt Langenhagen hat in seiner Sitzung am 14.09.2020 in Vorbereitung
zu einem integrierten Klimaschutzkonzept Beschlisse (BD/2020/138-1; BD
/2020/143-1) zum Klimaschutz gefasst. Dabei sollen bei der Anderung von Bebau-
ungspldnen sowie neuen Bebauungspldnen Klimaschutzaspekte fiir eine klimaneut-
rale Energieversorgung in Neubauten Beriicksichtigung finden.

Dieses Ziel entspricht auch der Klimaschutzklausel des Baugesetzbuches, wonach
gemals § 1 Abs.5 Satz 2 und § Ta Abs.5 BauGB Belange des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel in der Bauleitplanung zu berticksichtigen sind.

Die allgemeine Belastungssituation der Stadt Langenhagen beziiglich der Luftqualitat
und der CO»-Bilanz wird besonders durch den Flughafen Hannover-Langenhagen,
die Uberdrtlichen Strallennetze (A2, A 352, L 190) und die Gewerbegebiete gepragt.
Hier zeichnet sich gegeniiber anderen Kommunen der Region Hannover eine deut-
lich héhere Belastung mit CO, ab. Diese Erkenntnis fiihrte auch zu dem Klima-
schutz-Aktionsprogramm, wonach die Stadt Langenhagen bis zum Jahr 2050 eine
COs-Bilanz von 2t je Einwohner und Jahr erreichen will. Neben dem produzieren-
den Gewerbe stellen aber auch die privaten Haushalte mit 35% des Energiever-

brauchs eine wichtige Zielgruppe fiir die Umsetzung von Klimaschutzmalnahmen
dar.

Damit die Integration dieser Zielgruppe gelingt, sollen entsprechende Klimaschutz-
maflnahmen bei der Entwicklung von Neubauten Beriicksichtigung finden. Ziel ist
hierbei, die CO,-Bilanz von Neubauten so weit wie moglich zu verringern und das
klimabewusste Verhalten bei Biirgern zu férdern.

Der Bebauungsplan Nr. 125 trifft deshalb Festsetzungen (textl. Fests. Nr. 9.1-9.3),
zur Forderung von erneuerbaren Energien und von Griinddachern sowie zum Aus-
schluss der Verbrennung von Heizol.

Zur Verbesserung der Luftqualitdt in Langenhagen wird die Verbrennung von Heizol
im gesamten Plangebiet ausgeschlossen. Der Ausschluss wird gekoppelt mit der
Verpflichtung zur Nutzung von erneuerbaren Energien. Damit soll der Energiebedarf
fir Heizung, Warmwasseraufbereitung und Haushaltsstrom moglichst durch die
Nutzung von Solarthermie oder Photovoltaik, den Einsatz von Kraft-Warme-
Kopplung und Holzpellets sichergestellt werden, u.a. unter Einbeziehung regenerati-

125 BP Begrundung.doc



Bebauungsplan Nr. 125 "Westlich Brinkholt* - Begrindung S.28v. 37

ver Energieerzeugungsanlagen. Ziel ist es, zur Forderung des Klimaschutzes die
Vermeidung von CO,-Emissionen zu erreichen.

Als Ausnahme wurden die Ausnahmetatbestande des seit dem 01.11.2020 in Kraft
getretenen Gebdudeenergiegesetzes (§ 72 Abs.4 Nr. 1-4 GEG) aufgenommen, um
die VerhdltnismaRigkeit der Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 125 zu den GEG-
Inhalten zu beriicksichtigen. Mit dem Ausschluss von Heizol bei Neubauten vor
dem 01.01.2026, wie es das GEG vorsieht, wird eine ,Verscharfung” fiir die Neu-
bauten im Bebauungsplan Nr. 125 gegeniiber dem GEG vorgenommen. Diese be-
griindet sich mit dem politischen Willen, sofort Mallnahmen zur Senkung der CO,
Emissionen einzuleiten, um den v.g. 6rtlichen Belastungen mit CO, in Langenhagen
entgegenzuwirken.

Ziel des Klimakonzeptes fiir die IGS-Siid ist es deshalb, die bendtigte Energie zu
groBBen Teilen klimaneutral, direkt vor Ort zu erzeugen.

Es ist deshalb geplant, das gesamte Plangebiet tiber ein Nahwarmenetz mit Warme
zu versorgen. Die dafiir notwendige Heizzentrale mit integriertem Blockheizkraft-
werk (BHKW) und Wérmepumpen ist am 0Ostlichen Rand der siidlichsten Stellplatz-
flache geplant.

Zusétzlich sollen die Neubauten durch Geothermie und die vorgenennten Warme-
pumpen versorgt werden. Die Bestandsgebdude im Plangebiet werden in Uber-
gangszeiten ebenfalls Uber die geplanten Warmepumpen mit Warme versorgt. Bei
kilteren Temperaturen erfolgt die Warmeversorgung tber das geplante Blockheiz-
kraftwerk. Um auch bei sehr kalten Wetterlagen die Liegenschaft sicher mit Warme
versorgen zu konnen und als Ausfallreserve fiir die klimaneutralen Energieerzeuger,
stehen Gaskessel zur Verfligung.

Der Entwurf fir die Neubauten der 1GS-Siid (Sporthalle, SEK-I, Forum, Erweiterung
Grundschultrakt) sieht tiberwiegend eine Dachneigung von maximal 12° vor, die in
Form von gefalteten und einer Reihung von Sattelddachern ausgefiihrt werden sollen.
Die in Ost- und Westrichtung ausgerichteten Dachflachen werden als extensive
Grindacher ausgefiihrt, wahrend die in Richtung Stiden ausgerichteten Dachflachen
mit Photovoltaikanlagen ausgestattet werden.

Dariiber hinaus wird im weiteren Planungsprozess gepriift, inwiefern die Integration
von Okologischen und nachhaltigen Materialien bei der Entwicklung der Neubauten
moglich ist.

7.  Eingriffsregelung, externe AusgleichsmalRnahmen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 125 werden Eingriffe gemafs § 14 Bundesnaturschutz-
gesetz in Natur und Landschaft ermoglicht und unter Anwendung der Eingriffsrege-
lung entsprechend § 18 Bundesnaturschutzgesetz i.V.m. § 1a und 2a Baugesetzbuch
behandelt. Es wurde ein Kompensations- und Mallnahmenkonzept i.S.v. § 15 Bun-
desnaturschutzgesetz erarbeitet mit dem Ergebnis, dass die Giberwiegende Kompen-
sation der Eingriffe nur auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes aus-
geglichen werden kann.
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Die deshalb erstellte 6kologische Bilanzierung fiir das Plangebiet wurde nach der
,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleit-
planung” des nds. Stadtetages (2013) durchgefiihrt. Nach den Vorgaben der Arbeits-
hilfe betragt der aktuelle Flachenwert (Ist-Zustand) fiir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes insgesamt 80.887 Werteinheiten. Der 6kologische Wert bei Realisie-
rung der Planung betrdgt unter Berlicksichtigung der Vermeidungs-, Minderungs-
und Aufwertungsmaflnahmen im Planungsgebiet 66.211 Werteinheiten. Es ergibt
sich somit ein Gesamtdefizit von 14.676 Werteinheiten, dass aulRerhalb des Gel-
tungsbereiches ausgeglichen werden muss.

Hierzu wurden folgende externe Ausgleichsflachen dem Plangebiet zugeordnet:

e Al: Flachenpool Ellerbruch, Gemarkung Kaltenweide, Flur 8, Flurstick 3
(9.664 gm) mit 14.496Werteinheiten

e A2: Gemarkung Langenhagen, Flur 8, Flurstiicke 16,17 und 32/9 mit 180
Werteinheiten

Die konkrete Lage der externen Ausgleichsflachen (A1 und A2) sind den Abbildun-
gen 3 und 4 im Umweltbericht (S. 43 + 46) zu entnehmen.

Auf der Flache A1 wird ein bisher landwirtschaftlich als Intensivgriinland (Gl) ge-
nutzter Bereich zu mesophilem Griinland (GM) entwickelt. Es kommt mit dieser
MafBnahme zu einer Aufwertung der Flache um 1,5 Wertstufen. Bei einer Flache von
ca. 9.664 gm werden damit gerundet 14.496 Werteinheiten (WE) ausgeglichen.

Die Mafinahme ist aullerdem geeignet, um die Habitate fiir den Maulwurf sowie
Nahrungshabitate fiir Vogelarten zu schaffen. Bedingt durch die Ndhe zu einem ge-
schiitzten naturnahen Stillgewdsser wird zudem der Landlebensraum —Verlust fir
Amphibien ausgeglichen.

Von den 48 zu fdllenden Baumen sind 3 im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.
32d als erhaltens- und schiitzenswert festgesetzt. Nur diese 3 Baume fallen aufgrund
ihrer Festsetzung in die Bilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 125 (s. Pkt. 5.4 —
Baume und textl. Fests. Nr. 6.1).

Die externe Ausgleichsfliche A2 im Wietzepark wird zur Pflanzung der 9 standort-
heimischen Einzelbaumpflanzungen in Form von Hochstimmen herangezogen. Ne-
ben den Geholzverlusten im Plangebiet werden mit der Mainahme auch die Verlus-
te potenzieller Bruthabitate fiir Vogelarten ausgeglichen und Igel-Habitate aufgewer-
tet. Auf lange Sicht konnen durch die Malknahme zudem Quartiere fiir Fledermduse
entstehen. Pro gepflanztem Baum werden in der Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung ge-
mal Niedersachsischer Stadtetag (2013) 10m?2 Flache veranschlagt, die der Wertstufe
2 entsprechen. Damit ergeben sich 20 Werteinheiten pro Baumpflanzung. Insgesamt
werden mit der Malnahme 180 Werteinheiten ausgeglichen.

Eine detaillierte Beschreibung der AusgleichsmaBnahmen ist dem Umweltbericht,
S.39 ff. zu entnehmen.
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Unter Berlicksichtigung aller Ausgleichsmafnahmen kann ein nahezu vollstandiger
Ausgleich der beeintrachtigten Funktionen erreicht werden.

Nur fiir das Schutzgut Klima konnen die Beeintrachtigungen nicht vermieden oder
ausgeglichen werden. Durch die Uberbauung von Vegetationsflichen gehen Fli-
chen, die bisher zur Kaltluftproduktion beitrugen, in einem Umfang von 5.635 gm
verloren. Im Nahbereich des Plangebietes gibt es keine geeigneten Flachen, auf de-
nen z.B. durch Entsiegelungen oder entsprechende Freiflachengestaltungen eine ho-
here klimaaktive Wirkung erzeugt werden kann.

Aufgrund des besonders dringenden Bedarfs an der Erweiterung dieses Schulkom-
plexes, fehlenden Alternativstandorten und dem damit verbundenen erheblichen 6f-
fentlichen Interesse ist es gerechtfertigt, wenn neben der oben beschriebenen umfas-
senden Kompensation der Eingriffe deshalb nur die Beeintrachtigung des Klimabe-
langs zurlickgestellt und nicht ausgeglichen werden kann. Es bleibt darauf hinzuwei-
sen (s. Pkt. 5.5 — Klimaschutz-), dass andere vielseitige MaBnahmen, die dem Klima-
schutz dienen (Griindacher, Baumpflanzungen, Erneuerbare Energien etc.) im Plan-
gebiet zum Einsatz kommen und das zudem die Kaltluftleitbahn, die westlich des
Plangebietes verlduft (S. Karte 4 zum Vorentwurf des Landschaftsplanes der Stadt
Langenhagen), von den Planungen nicht tangiert wird.

8. Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken Larmimmissionen durch Stralenverkehrslarm der im Wes-
ten verlaufenden Flughafenstralle ein. Relevante Larmimmissionen durch Fluglarm
aufgrund des Verkehrsflughafens Hannover-Langenhagen sind nicht zu erwarten, da
das Plangebiet auBerhalb des Larmschutzbereiches (Tag- und Nachtschutzzonen)
nach dem Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm liegt.

Die Verkehrslarmeinwirkungen der westlich gelegenen Flughafenstralle liegen mit
55-59 dB(A) im nordlichen und mittleren Bereich der Erweiterungsflache unterhalb
des Orientierungswertes eines MI-Gebietes (60 dB(A)). Lediglich im Siiden, wo eine
Retentionsflache und eine Stellplatzflache geplant sind, wird der Wert um 4 dB(A)
tberschritten. Da es sich hier aber nicht um schiitzenswerte Nutzungen handelt,
sind keine weiteren Schallschutzmallnahmen vorzusehen.

Dariiber hinaus ist eine schalltechnische Beurteilung (Biiro Bonk-Maire-Hoppmann,
07.12.2018) Uber die Auswirkungen des neu entstandenen Lehrerstellplatzes im
Norden des Plangebietes auf die angrenzende Wohnnutzung im Osten erfolgt. Die
Untersuchung zeigt, dass die malgeblichen Immissionsrichtwerte fiir ein WA-Gebiet
von 55 dB(A) gemdls Nr. 6.1 der TA Larm mit 45 dB(A) deutlich unterschritten wer-
den und somit keine Larmminderungsmafinahmen erforderlich sind.

Die Verkehrslarmbelastungen durch ein erhohtes Verkehrsaufkommen durch den
Schiilerzuwachs sind als gering einzustufen, da nur 30% des Anfahrtsverkehres
durch Elterntaxis entsteht. Der Grolsteil der Schiler kommt zu FulR, mit dem Fahrrad
oder der Bahn zur Schule. Die Umsetzung eines Verkehrskonzeptes (Ingenieurge-
meinschaft Dr.-Ing. Schubert Dezember 2020) verlagert die Hauptverkehrsstrome
auf die Godshorner- und Walsroder Stralle, indem die Angerstrale bereits zur Ein-
bahnstralle geworden ist. Dadurch erfahrt nur noch die StrafSe Brinkholt eine hohere
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Verkehrsbelastung (+ 150-200 Kfz/24h), die als moderater Verkehrszuwachs zu wer-
ten ist und unterhalb der Schwelle der wesentlichen Verdnderungen liegt. Denn um
eine wesentliche Anderung im Sinne der Regelungen der 16. BImSchV (Stralenver-
kehrslarmverordnung) handelt es sich erst ab einer Erhhung der Mittelungspegel ei-
nes Verkehrsweges um 3 dB(A), wenn sich die Verkehrsbelastung in der jeweiligen
Beurteilungszeit verdoppelt. Daraus ist fiir den hier vorliegenden moderaten Ver-
kehrszuwachs abzuleiten, dass sich dieser deutlich unterhalb der Schwelle der we-
sentlichen Verdnderungen bewegt.

Weitere Gerduscheinwirkungen, die von der geplanten Erweiterung der IGS Siid auf
die 6stlich und noérdlich gelegenen Wohngebiete ausgehen konnten, beschrdnken
sich auf die im Westen geplanten Schulsport- und Aullenbereiche des Schulgelan-
des. Dabei beschranken sich die Nutzungen auf die Schulsportstunden und die Pau-
senzeiten. Die Nutzung der Pausenhofe unterliegt groBen Schwankungen. Neben
den offiziellen Pausenzeiten kann auch eine punktuelle Nutzung (Freistunden o0.4.)
auftreten. Auch das akustische Verhalten der Kinder und Jugendlichen ist situations-
abhangig sehr unterschiedlich ausgepragt. Die Gerduschbelastung durch die Pau-
senhofe wird im Wesentlichen durch die aullenliegenden Freiflachen bestimmt.

Die Entfernung dieser Freiflichen zu den Wohnbauflachen betragt sowohl in nordli-
che, als auch in stidliche Richtung ca. 50-100 m. In Richtung Stiden befindet sich
zwischen den Flachen das vorhandene Gebaude der Kita Brinker Park und in nord-
liche Richtung der Neubau der Schulsporthalle, die beide zusatzlich einen Abschir-
mungseffekt sicherstellen. Die deutliche Entfernung der Gerduschquellen zu den
Wohngebieten und der Abschirmungseffekt der Kita und der Sporthalle lassen den
Schluss zu, dass die Orientierungswerte eine allgemeinen Wohngebietes von 55
dB(A) eingehalten werden konnen und keine weiteren Schallschutzmalinahmen er-
forderlich sind.

In diesem Zusammenhang ist auch auf die Anderung des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes im Mai 2011 hinzuweisen, die deutlich herausgestellt hat, dass Ge-
rauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielpldtzen und dhn-
lichen Einrichtungen durch Kinder hervorgerufen werden, im Regelfall keine schad-
lichen Umwelteinwirkungen darstellen, aus denen bestimmte Larmschutzmalinah-
men abzuleiten waren.

Gleiches gilt fiir eine mogliche Belastung durch den Schulsportlarm. Hier finden
ausschlieSlich Nutzungen zu Schulzeiten statt, da eine externe Nutzung durch Ver-
eine 0.d. nicht geplant ist. Somit entfallen Nutzungen an den Wochenenden und
den Abendstunden, womit die Ruhezeiten fiir die umliegende Wohnbebauung si-
chergestellt sind.

Bei der Nutzung von Freisportanlagen ist zu beachten, dass bei einer (moderaten)
Uberschreitung zulassiger Richtwerte keine Nutzungsbeschrinkungen fiir Anlagen
des Schul-/ Hochschulsports gemaf der Sportanlagenldarmschutzverordnung vorge-
nommen werden sollen. Insofern ist nach derzeitigem Kenntnisstand davon auszu-
gehen, dass die zukiinftige — flichenmafig eingeschrankte — Schulsportplatznutzung
grundsatzlich mit dem nahegelegenen Wohngebiet vereinbar ist.

Ein weiterer Aspekt bildet die Gerdusch- und Geruchsbelastung durch den Mensabe-
trieb auf dem Schulgeldnde. Aktuelle befindet sich die Mensa im Grundschultrakt.
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Zukiinftig wird Sie im Forum weiter stidlich betrieben werden, so dass sich der Ab-
stand zu der nordlichen Wohnbebauung auf 100m deutlich vergréRert. Die Ausrich-
tung der Raumlichkeiten ist in Richtung Stiden zum Schulhof geplant. Die Anliefe-
rung des Forums erfolgt iber die neugeplante ErschiefSungsstral’e von Stiden (Brink-
holt) kommend. Da die Anlieferungsfahrten in der Haufigkeit tiberschaubar sind und
das Gebdude des Forums einen Abschirmungseffekt bildet, ist mit keiner Gerdusch-
belastung fiir die nordliche Wohnbebauung zu rechnen. Mit einer Geruchsbelastung
ist ebenfalls nicht zu rechnen, da das Essen nicht vor Ort produziert, sondern nur
aufgewarmt wird.

Abschlieend kann davon ausgegangen werden, dass aufgrund der o.a. Ergebnisse
keine weiteren Schallschutzmalinahmen ergriffen werden missen, um die geplante
Schulerweiterung planungsrechtlich sicherzustellen.

9. Bodenschutz

Der Boden des Plangebietes ist im Osten bereits durch den baulichen Bestand der
IGS-Stid zum grollen Teil versiegelt. Der westliche Bereich wird durch die natiirliche
Bodenbeschaffenheit der Griinflachen des Brinker Parks gepragt.

Ein Teil der als ,allgemeine Griinfliche” festgesetzten Flachen wird durch die zu-
kiinftigen baulichen Anlagen der IGS-Siid verdichtet und versiegelt werden bzw. es
werden die planungsrechtlichen Grundlagen und Zuldssigkeiten dafiir geschaffen.

Dafir wurde im Rahmen einer Baugrunderkundung (Ingenieurbiiro BGA /
21.06.2017) fur die westlichen Flachen im Plangebiet 3 Kleinrammbohrungen
durchgefiihrt. Diese haben ergeben, dass im nordlichen Teil eine Bodenzusammen-
setzung aus Aufschiittungen, Torf mit Sandlagen und natiirlichen Sanden besteht,
wahrend sich die Restfliche im mittleren und stidlichen Bereich aus Schluff und na-
tirlichen Sanden zusammensetzt. Daraus folgt, dass im Norden die Bebaubarkeit
durch die Torfschicht eingeschrankt ist.

Der Grundwasserspiegel befindet sich im Plangebiet bei 1,2m-1,5m unter der Ge-
landeoberflache, wobei die hochsten Grundwasserstande ein rd. 0,5m-1,0m hoheres
Niveau erreichen konnen. Durch den hohen Grundwasserstand ist eine Versicke-
rung Uber Rigolen nicht moglich. Deshalb ist der Grad der Versiegelung im Plange-
biet auf das notwendige Minimum zu reduzieren und Rasenmulden als Regenwas-
serriickstauflachen im Freiflichenkonzept zu beriicksichtigen.

Fur den Fall des Baus eines Tiefgeschosses wird eine bauzeitliche Wasserhaltung er-
forderlich. Aus wasserwirtschaftlicher und wasserrechtlicher Sicht hat die Region
Hannover darauf hingewiesen, dass eine wasserrechtliche Erlaubnis fiir eine standi-
ge Grundwasserhaltung nicht in Aussicht gestellt werden kann.

Daneben werden im Bebauungsplan Nr. 125 groBere Geholzbestinde und ein
schiitzenswerter Baumbestand gesichert. Ebenfalls gesichert wird ein Regenriickhal-
tebecken im Sliden des Plangebietes und ein Entwdsserungsgraben (Gewasser 1.
Ordnung) der in Nord-Siid Richtung verlduft und die Bestands- von den Erweite-
rungsflachen trennt. Er nimmt eine wesentliche Entwasserungsfunktion fiir das Ge-
biet ein.
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Ziel ist es zum Schutz der natlrlichen Bodenfunktionen das Mal§ der Versiegelung
so gering wie moglich zu halten und ein hohes Mals an 6kologischer Qualitdt mit
einer nachhaltigen Gestaltung zu gewahrleisten, um auch die Klimaschutzaspekte
zu beriicksichtigen. Dazu sollen Fassadenbegriinungen, Griindacher, Erneuerbare
Energien und Okologische Baustoffe in das Konzept integriert werden.

Detailliertere Bodenschutzaspekte werden im Rahmen des Umweltberichtes (Teil Il
der Begriindung S. 15 ff.) zum Bebauungsplan Nr. 125 fiir das Plangebiet umfassend
ausgefihrt.

Altlasten

Im Altlastenkataster der Stadt Langenhagen ist eine Altlastenverdachtsflache auf dem
nordlichsten Grundstiick (313/4) an der Angerstralle verzeichnet, welches zu einer
Stellplatzflache fiir die Schule ausgebaut wurde. Hier bestand der Verdacht von Rei-
nigungs- und Losungsmitteln im Boden. Dieser wurde im Rahmen des Ausbaus be-
seitigt.

Weiterhin wurde im Rahmen der Bodenuntersuchung im Bereich des Modulbaus an
der AngerstralSe erhohte Werte fiir Kohlenwasserstoffe sowie fir Zink und Quecksil-
ber und stark erhohte Werte fiir polycyclische aromatische Kohlenstoffe (PAK) und
gesamter organischer Kohlenstoff (TOC) festgestellt. In der Zuordnung handelt es
sich bei dem Boden um eine ,Z2“ und ,Z3“ Klassifizierung, deren stoffliche Verwer-
tung im Erdbau gemalS LAGA-TR Boden angestrebt werden sollte. Entsprechende
MaBnahmen zum Schutz der Bevélkerung und zur fachkundigen Entsorgung sind
vorgesehen und werden im Rahmen des weiteren Planungsprozesses berticksichtigt.

Im Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Im restlichen Plangebiet wurden keine weiteren Altlastenverdachtsflichen festge-
stellt.

Kampfmittel

Der Stadt Langenhagen liegen nach Auswertung verfligbarer Luftbilder durch das
Landesamt flir Geoinformation und Landesvermessung Erkenntnisse dariiber vor,
dass eine kriegsbedingte Bombardierung bzw. Kampfmittelbelastung im Plangebiet
stattgefunden hat. Die unten angefiihrte Ergebniskarte zeigt sowohl im Osten, als
auch im Westen Verdachtsflichen und Bombentrichter, die eine Sondierung erfor-
dern.

Die zustandigen Abteilungen der Stadt Langenhagen sind Uber das Ergebnis infor-
miert und entsprechende MaBnahmen werden eingeleitet.

Im Bebauungsplan wird ein nachrichtlicher Hinweis aufgenommen.
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10.

Karte der Luftbildauswertung:

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt durch den Anschluss an die ent-
sprechenden Leitungsnetze, die im Wesentlichen in erreichbarer Ndhe zum Bau-
grundstiick innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen vorhanden sind.

In denen das Plangebiet erschliefenden Strallen Brinkholt und AngerstrafSe sind
Gas-, Wasser, Strom- und Datenibertragungsleitungen unterschiedlicher Leitungs-
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11.

trager vorhanden, die zur Versorgung der geplanten Schulerweiterung zur Verfligung
stehen. Seitens der Enercity wurde im Rahmen der Beteiligung der Behorden darauf
hingewiesen, dass zusatzlich zu der vorhandenen Transformatorenstation an der
Angerstralle im Zuge der Planung eventuelle eine weitere Station benétigt wird, um
die Energieversorgung sicherzustellen. Die Konkretisierungen dazu erfolgen im
Rahmen der Hochbauplanung.

Trager der Abwasserbeseitigung ist die Stadt Langenhagen. Die erforderlichen SW-
Anschlusskandle befinden auf dem vorhandenen Schulgrundstiick. Ob die Dimensi-
onierung ausreichend ist, um die durch die Schulerweiterungsbauten verursachten
Schmutzwassermengen aufnehmen zu konnen, wird im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens tberprift.

Das anfallende Regenwasser ist gemald der geltenden stadtischen Entwdsserungssat-
zung auf dem Grundstiick zu versickern. Durch den hohen Grundwasserstand (ca.
1,2m-1,5m unter GOK) und aufgrund der vorgefundenen Bodenverhdltnisse ist eine
Versickerung liber Rigolen nicht moglich.

Das Entwdsserungskonzept sieht fiir die Erweiterungsflache eine oberflachliche Ab-
leitung des Regenwassers und eine semizentrale Teilversickerung vor. So soll das
Regenwasser (iber flache (Rechteck-) Kanalprofile den geplanten Retentionsflachen
(s. Pkt. 5.4 — Retentionsflachen) zugefiihrt und zuriickgehalten werden, um dann mit
Rasenrinnen, Pflasterrinnen etc. dem Graben Ill. Ordnung gedrosselt zugeleitet zu
werden. Von hier erfolgt ein gedrosselter Abfluss in den RW Kanal am Brinkholt.

Die einzuhaltenden Einleitungsbedingungen sind erst auf der Grundlage des konkre-
ten Gebdude- und Freiflachenkonzeptes moglich und im Wasserrechtsantrag auf der
Ebene des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

In Bezug auf die Loschwasserversorgung liegt eine Uberpriifung durch die Enercity
Netzgesellschaft vor. Demnach kann aus dem vorhandenen Leitungsnetz eine
Loschwassermenge von 1.600 |/min. sichergestellt werden. Im Rahmen der weiteren
Planungen ist zu priifen, ob dariiber hinaus weitere Anforderungen an die Losch-
wasserversorgung zu stellen sind.

Trager der Abfallbeseitigung ist der Abfallwirtschaftsbetrieb der Region Hannover
(aha). Die gesamte Ver- und Entsorgung in Bezug auf die Millentsorgung erfolgt di-
rekt Gber eine Zufahrt von der AngerstralSe (Westlich der Kita) auf die Erweiterungs-
flache. Hier wird eine Verkehrsflache geplant, die in ihrer Breite die Befahrung
durch Entsorgungsfahrzeuge etc. moglich macht.

Kosten

Es entstehen der Stadt Langenhagen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
125 neben den verwaltungsinternen unmittelbaren Kosten noch Kosten fiir die ex-
ternen AusgleichsmafBnahmen. So werden durch alle AusgleichsmaRnahmen 14.676
WE erzeugt. Pro WE betragen die durchschnittlichen Kosten fiir Herstellung und die
Pflege fiir 25 Jahre 8.-€; d.h. fir die AusgleichsmalBnahmen missen ohne die
Grunderwerbssteuer insgesamt ca. 117.408 € veranschlagt werden. Davon wird ge-
schatzt ca. die Halfte der Kosten fiir die erstmalige Herstellung der Ausgleichsmal3-
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nahmen einschlieflich der Entwicklungspflege in den ersten drei Jahren anzusetzen
sein.

Die Kosten fiir die vorbereitenden Gutachten und Untersuchungen sind dem Projekt
Schulneubau direkt zugeordnet und werden aus den hierfiir bereitgestellten Haus-
haltsmitteln gedeckt.

II. UMWELTBERICHT

Der nachfolgende Umweltbericht (S. 1 ff) fir den Bebauungsplan Nr. 125 "Westlich
Brinkholt " wurde vom Landschaftsarchitekturbliro Prof. Dr. Kaiser (Arbeitsgruppe
Land & Wasser), Oktober 2021 erstellt.

Der Umweltbericht Teil Il ist als Anlage dieser Vorlage angefigt.
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Diese Entwurfsbegriindung einschliefSlich Umweltbericht hat gemdll § 3 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 3 Abs.1 + 2 Plansicherstellungsgesetz vom 08.02.2022 bis
11.03.2022 (einschlieBlich) offentlich ausgelegen.

Der Bebauungsplanentwurf Nr. 125 ,Westlich Brinkholt” mit dieser Begriindung

einschlieflich  Umweltbericht wurde vom Rat der Stadt Langenhagen am
30.05.2022 gemdls § 5 und 6 BauGB beschlossen.

Langenhagen, 25.06.2022

gez.: Mirko Heuer

Blrgermeister
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