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Aufstellungsbeschluss

Der VA der Stadt Langenhagen hat in seiner
Sitzung am die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr.

beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR §2 (1)
BauGB am ortsiiblich
bekanntgemacht wordan.

Langsnhagen, dén

Blrgermmeisterin

Vervielfaltigungsvermerke

Kanengrundliage: 4915 B+D, Malstab: 1;1000, Gemarkung Kalienweida,

Filur 15 + Krahanwinkel Flur 5

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene nichtgewerbliche Zwecke
gestattet (§ 13 Abs.4 Nds. Vermessungs- u. Katastergesetz vom
02.Juli 1985 Nds. GVBL.S. 187); dazu gehdren auch Zwecke der

Baulsitplanung.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatas-
ters und weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowis

Stralien, Wege und Pidtze vollstandig nach
{Stand vom Mi#rz 1999),

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrigch einwandfrei. Die neu zu bildenden Grenzen

lassen sich einwandfrei in die Ortlichkelt Gbertragen.

Hannowar, den 09.12.2002 Vermessungs- und Katasterbehbrde
Hannover - Katasteramt

Entwurfsbearbeitung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
susgearbeitst vom Stadiplanungsamt
Langenhagen am 09.08.2000

Langenhagen, den 18.12.2002

Amtsleiter gez. Uhlig

- Az.: L4 -272/00 Im Aufirage
Grundlage: Toepographische Karte 1:26000 gez. Stiindl
Vervielfaltigt mit Erlaubnis des Herausgebers;
Nds. Landesverw. amt, Landesvermessung. Schr./K.
Offentliche Auslegung Offentliche Auslegung Eingeschrénkte Beteiligung Vereinfachte Anderung
nach § 3 (2) BauGB nach § 3 (3) Satz 1 BauGB nach § 3 (3) Satz 2 BauGB Elngaschriinkte Betsiligung nach § 13 BauGE
Der VA der Stadt Langenhagen hat in seiner Sitzung Der VA der Stadt Langenhagen hat in seinerSitzung . . _
Der VA der Stadt Langenhagen hat in seiner Sitzung | am 13.11.2000 dem Entwurf des Bebauungsplanes am dem geénderten und ergénzten” Der VA der Stadt Langenhagen hat in seinér Sitzung
am 12,07.1999 dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und die difentliche Auslegung gemal Entwurf des Bebauungsplanes zugastimt und die am_________ dem geanderten und grganzten
zugestimmt und die Sffentliche Auslegung gem3R §3 |  § 3 (3) Satz 1 BauGB beschlossen. Babeiwurde— eingeschrénkte Beteiligung geman §43 {3) Satz 2 Entwurf des Bebauungsplanes zugegtimmt.
(2) BauGB beschlosssn. hast dafl Anregungen-nurzu den gednderten BauGB beschlossen. Den Beteiligtén im Sinne Den Beteiligten im Sinne § 13 Bay@B wurde
Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden —und-erganzten™Teilenvergebracht-werderkonmten § 13 Nr. 2 BauGB wurde Gelegehheit zur Stellung- Gelegenheit zur Stellungnahmexom _______ bis

am 28,07.1999 orisiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriin-
dung haben vom 05,08.1999 bis 06.09.1999
gemak § 3 (2) BauGB dffentlich ausgelegen,

Langenhagen, den 16.12.2002

Bilrgemmelsterin - gez. Dr. Schott - Leammer

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden
am 28.11.2000 orisiiblich bekanntgemachi.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrin-
dung haban vom 14.12.2000 bis 15.01.2001
gemal § 3 {2) BauGB &ffentlich ausgelegen.

Langenhagen, den 16.12.2002

Blrgermeisterin  gez. Dr. Schott - Lemmer

nahme vom bis Zum

gegeben.

Langenhageyr;, den

Birgermsistarin

Zum gegeben.

Innerhalb der Frist ist der Anderung und Erganzung®
nicht widersprochen wopden.

Langenhagery; den

Birgarmeisterin

Satzungsbeschluss

Der Ret der Stadt Langenhagen hat in seiner Sitzung
am 18:11.2002 nach Prifung der Anregungen
gemél § 3 (2) BauGB den Bebauungsplan als
Satzung gemaR § 10 (1) BauGB beschlossen.

Langenhagen, den 16.12.2002

Bilrgermeisterin  gez. Dr. Schott - Lernmer

Rechtsverbindlichkeit

Dar Satzungsbeschiuss ist gemalk § 10 (3) BauGB
am 02.01.2003 in der in Langenhagen
erscheinenden Regionalausgabe
{"Mordhannoversche Zeitung™) der
"Hannoverschen Allgemeinen Zeitung" und der
"Meuen Pressa” hekanntgemacht

worden und am selben Tage in Kraft getreten.

Langenhagen, den 16.01.2003

Birgermelsterin  gez. Dr. Schott - Lemmer

Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung
des Belrauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht*
geltend gemacht worden.

Langenhagen, den

Blrgermeisterin

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sleben Jahren selt Bekanntmachung
des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Langenhagen, den

Birgermeisterin

1.1

1.2

1.3

2

5.1

5.1.

—_

51.2

5.2

Texiliche Festsetzungen

Gewerbegeblet

In dem GEe-Gehiet sind nach § 1 Abs. 4 BauNVO nur Beiriebe zulassig, die folgende
flachenbezogene Schalleistungspegel nicht Gberschreiten:

tagslber 60 dB(A)

nachis 45 dB[A)

{& 1 Abs. 4 Nr. 2 BaulVvo),

Im Plangabiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Yergnigungsstiiten nicht zuldssig.
{§ 1 Abs. 6 BauNVO i,V m. § 1 Abs. 9 BaulVO).

Im Plangebiet sind Einzelhandelsbetrieba nicht zuldssig.
Diss gilt nlcht fllr folgende Einzelhandelshetriebe:
a) Verkaufseinrichiungen im Rahmen von Kiz-Gewerbe
b) Gartencenter, Verkauf von landwirtschattlichen Produkten sowle Gartnereierzeugnissan
¢) Verkaufseinrichtungen an Endverbraucher L.V.m, sonstigen Betrieben, sofern
diese zum Befrisbezweck untergeardnet sind.

Eine untergeordnete Gralte kann angenommen warden, wenn die YVerkaufseinichtung nicht
mehr als 10 % der Gesamigescholflache des Betriehes ausmacht.
(& 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 3 BaulvO),

Bauweise

Dle Linge der Gebdude kann, abweichend von derin § 22 Abs. 2 BauNy( genannten offenan
Bauwelse, mehr als 50 m betragen.
{§ 22 Abs. 4 BauNvO},

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Das fesigesetzte Geh- und Fahrrecht erfolgt zugunsten der Anlisger.
Das Leitungsrecht erfolgt zugunsten der éffentiichen Leilungstréger.
{§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB).

Zufahrten

Van der Walsroder Stralle und Evershorster Strale daf der festgesetzte Pllanzstreifen

einmal auf einer Breite van maximal ¥ m 7 Grundstick zur ErschlieRung einschlizllich der dafir
erforderichen baulichen Anlagen unterbrochen werden,

{§ 30 Abs. 1 BauGB).

Ausgleichemalknahmen
Steliplatze

Alle Sterr.plétze sind mit Rasengittersieinen oder elner Pflasterung mit 3 cm breiten
Rasenfugen zu befastigen und mit Parkplatzrasen nach DIN 18917 anzuséen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Im Plangebiet ist je & Pkw-Stellplatzen sin standortheimischer Laubbaum mit
ausreichendem Wurzelraum zu pflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGR).

Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Gellungsbereiches

Dia Im Babauungsplan gekennzeichnaten Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt

vion BEumen und Strauchern nach § 9 Abs.1 Nr. 25 a + b Bau5B sind mit

standortheimischen Laubgehdlzen zu bapflanzen und zu erhalten.

Auf diesen Flachen sowie auf den nicht liberbauten oder versiegelten Flachen sind nach der
"Arbeitzhilfe zur Emitiung von Ausgleichs- und Ersatzmatinahmen in der Bauleitplanung” des

MNds. Stadttages durch Pllanzmatnahmen mindestens 37,281 Waertginheiten (WE) nachzuwsisen,

Sie teilan sich wic folgt auf:

Flache A = 20017 WE
Flache B = 4.212 WE
Flache = 1.212' WE
Flache D = 930 WE
Flache E = 10.860 WE

5.3

Zur Anpflanzung standorthelmischer Laubgehélze werden folgende Planzen empfoblen:

Acer campestra Feld-Aharn

Acer platancides Spitz-Aham

Acer pseudoplatanus Berg-Ahotn

Alnus glutinosa Schwarz-Erie

Betula pendula Sand-Birke }
Betula pubescens Moor-Birke

Carpinus batulus Hainbuche

Comus sanguinea Roter Hartriege!

Corylus avellana Haszsl

Crataegus laevigata egg. Zweigrifiiger Weilldom
Crataegus monogyna Eingriffiger Weitdam
Cytisus acoparius Besenginster
Euonymus guropasus Fiaffenhitchen

Fagus sylvatica Rotbuche

Frangula alnus Faulbaum

Fraxinus excelsior Escha

Hedera halix Efsu

e aguifolium Stechpalme {Hilze)

Lonicera periclymenum Wald-Gelkblatt

Finus sylvestria Whald- Kisfer

Populus tremula Zitier- Pappel (Aspe)
Prunus avium Vogel-Kirscha

Prunus padus Echte Traubenkirsche
Prunus spinosa Schehe (Schwarzdom)
Cuercus petraea Trauben-Eiche

Querus rabur Stiel-Eiche

Ribes nigrum Schwarze Johannlsbesrs
Ribes rubrum agg. Rofe Johannisbeere
Ribes uva-crispa Stachelhesre

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Salix alba Silber-Weide

Salix aurita Ohr-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Salbx cinerea Grau-\Weide

Salix fragilis Bruch-Weide

Salix purpurea Purpur-iWeide

Salix triandra Mandel-\Weide

Salix viminalis Korb-vWeide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche {Vogelbears)
Tilia cardata Winter-Linde

Ulrmus glabra Berg-Ulme

Wiburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Die Yerwendung von Obstgehdlzen ist im Einzelfall zu prifen

{§9 Abs, 1 Nr. 25a + b BauGB),

Zuordnung ven Ausgleichsflachen auberhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Die Eingrifisfiichen des Bebauungsplanes (Flachen A - F) werdan der Ausgleichsfldche Flurstiick 21
der Flur 11, Gemarkung Kalterwweide, zugeordnet.

Die nachzuwsisenden 14.701 WE auf den Ausgleichsfiichen tsilen sich wie folgt auf:

Eingriffsfléche A = 1.533 WE
B = 2270 WE
c = 1.160 WE
D = 888 WE
E = 7.518 WE
F = 1.332 WE

(§ 2 {1a) BauGB)

B. Passive Schallschutzmalnahman

Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches sind passive Schallschutzmalnahmen
als "Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Urmweltelnwirkungen” im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetres vorzusehean,

(5 2 Abs. 1 Nr. 23 BauGE)

Es gilt flr das gesamte Plangeblet:

Aufenthaltsriume in Wioh- | Biiroriume und dhnliches
nungen, Ubernachtungs-
riume in Beherbergungs-
stitten, Untarrichisriume

und dhnliches

Liarmpegelbersich

erf. R'w,res des Aulfenbauteils in dB

40 [ 35

|

Ortliche Bauvorschrift zum Bebauungsplan Nr. 614 a "Alta Schmiede - West"

1.  Innerhalb des Plangebietes ist die Aufstellung von Werbetafeln mit wechselndem Plakatanschlag
nichi zulassig.

2 Die Zulassigkelt von Werbeanlagen als Elgenwerbung filr die ans&ssigen Firmen (st auf dia
jeweilige Stite der Leizstung beschriinkt und wird wie folgt geregelt;

a) Auf jedem Grundstiick ist eine freistehende Werbeanlage im Einfahrtsbereich in einer Tiefe
wan max. § m - gemessen von der Stratenbegrenzungslinie - zuldssig. Die Werbefliche darf
elne Brelte von 2 m und eine Tlefe van 50 cm nicht (berschreiten. Die Gesamthdhe der
Werbeanlage darf nicht mehr als 3 m (ber der Straflenoberkante - gemesssan an der
Straltenbegrenzungslinie - betragsn.

b) An jeder Aultenseite des Baukérpers ist im oberen Drittel der Wandfiache eine Werbeanlage
Zulésely, die elne Lange von maix. 20 m und esine Héhe von 1/5 der Gebaudehdhe nicht dberschraitet.

c) Werbeanlagen oberhalb der Gebaudetraufe sind nicht zulissig.

d) Beleuchtete Werbeanlagen missen blandfrel ausgefiihet sein, Lauwf-, Wechsel- und Blinkschaliungen
singd night 2uldssig.

HINWEIS:

Sollten bei Erdarbeiten Land- und Luftkampfmittel {Granaten, Panzerfiuste, Minen u.3.) gefunden werden,
z0 slnd diese umgehend der zustindigen Pollzeidienatatelle, dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittel-
beseitigungsdienst direkt zu melden,

Der vorhandene Regenwasserkanal in der Walsroder Stralta kann kein zusitzliches Oberflachenwasser auf-
nehmen. Das anfallende Oberflichemwvasser muss deshalb auf den Baugrundstiicken versickert oder
Zuriickgehalten werden.

Innerhalb det Bauverbotszone von 20 m Tlefe parallel zur Wagenzeller Strafta {L190) - gemessen vom
Fahrbahnrand - dirfen keine Hochbauten jeglicher Art, Werbeanlagen, Garagan, Carports und andere
Nebenanlagen sowie Aufechiittungen und Abgrabungen graleren Umfangs wie Regenwasserriickhalte-
becken errichtet werden.

PLANZEICHENERKLARUNG

gem. § 2 der Verordnung lber die Ausarbeitung der Baulgitplane sowie Uber die
Darstellung des Flaninhalts vom 18121580

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiete
{glehe Punkt 1 ger textlichen Festastzunoen)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

i ma}{ BHW -|— Bﬂm U NN | Maximal zulgssige Bauwerkshihe gemessen Uber Morrmalnull
| ’ ' |

Grundflidchenzahl

S gibt an, welcher Anteil des Baugruindsticks
vion baulichan Anlagan Gbarbaul werden darf
(§ 19 Bauhlv),

Geschozsfldchereahl
Sle gibt an, wieviel m® Geschoselliche je
Grundsticksfigche zuldasip sird {% 20 BauMyviO}.

z.B. 0,4

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Abwweichende Bauweise
(sithe tEedichs Fastsatzung)

Micht Uberbaubare
Grundstickslache

Zusatzliche Verdeutlichung der
dberbaubaren Grundsticksiachen

d
]

VERKEHRSFLACHEN

| - Strafenbegrenzungslinie auch

" gegeniiber Verkehreflichen
Stralenverkehrsflachen basonderar Zweckbastimmung

" Kein Anschlull der Grundsticke
an dle Verkehraflichen
{59 Abs. 1 Mr. 4 und 11 BauGE)

MASSNAHMEN ZUR LANDSCHAFTSPFLEGE

b

o ooooo  Umgrenzung von Fléchen zum
Anpflanzen von Baurmen und
o Strauchern

Cooocd o (egAbs] Mr2Sa BauEE),

Kombinierte Festsetzung nach
(§© Abs, 1 Mr. 258 und 25b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechtan
ZU belastende Fléchen zugunsten der
Anlieger

Grenze unterschisdlicher baulichar
Nutzungen

Fallt diese mit elner Baugrerze oder Baulinle
Zusammen, ao werden beide kombindert,

Grenze des raumlichen
Geliungsbereiches

=

-----1

{A-F!

Schutzzone gem. § 2 Abs.1 "Gesetz
Fum Schutz gegen Flugldrmm”

Eingriffsfiache

Es gilt die BauNvO 1890, zuletzt gedndert am 22.04,1993.

STADT LANGENHAGEN
(REGION HANNOVER)

Bebauungsplan Nr. 614 a
"Alte Schmiede - West"

und ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung

Amt 61

M1:1000

Praambel

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches, der §§ 56 und 98 der
MNiedersdchsischen Bauordnung i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und des § 40 der
Niedersichsischen Gemeindeordnung - alle genannten Rechtsvorschriften
in der zur Zeit gelfenden Fassung - hat der Rat der Stadt Langenhagen den
Bebauungsplan Nr. 614 a, bestehend aus der Planzelchnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowle der folgenden &rtlichen
Bauvorschrift iiber Gestaltung, als Satzung beschlossen.

22.77.3

Langenhagen, den 16.12.2002

- (a

gez. Dr. Schott - Lemmer

Biirgermeisterin (Siegel)






