Textliche Festsetzung

1. Art der Baulichen Nutzung

1.1.  Im reinen Wohngebiet sind Ausnahmen nach § 3 Abs.3 BauNVO nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes.

1.2.  Innerhalb des reinen Wohngebietes betragt die Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebaude

maximal zwei.

§ 1 Abs. 6 BauNVO und 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2. MaR der baulichen Nutzung - Grundflachenzahl

Innerhalb des reinen Wohngebietes gilt eine Grundfldchenzahl von 0,3.
Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl um bis zu 25 % fir Garagen und Stellplatze sowie
Nebenanlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist zuldssig; eine weitere Uberschreitung bis zu
insgesamt 50 % ist zuldssig, wenn Flachen fur Stellplaze, Zufahrten und sonstige nicht Uberdachte
Nebenanlagen mit versickerungsfahigen Rasengittersteinen oder mit Rasenfugenpflaster mit mindestens 3
cm breiten Fugen oder Okopflaster mit einer Durchidssigkeit von 270 I/s (ha) hergestellt werden. Die

Durchlassigkeit ist dauerhaft sicher zu stellen.

(§ 19 Abs. 4 BauNVO)

3. MaR der baulichen Nutzung - Zulassige Grundflache

Im WR-Gebiet ist jede Uber die gemall §19 BauNVO ermittelte Grundflache hinausgehende Flache als
unverdichtete, versickerungsfahige, bewachsene und belebte Oberbodenzone gartnerisch anzulegen.

(§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4. Planungen zur Landschaftspflege - Erhaltung von Baumen

Der im Bebauungsplan festgesetzte Baum darf nicht beseitigt, Uiber das normale Maf} gartnerischer Pflege
hinaus beschnitten oder durch Einschrankung seiner Lebensbedingungen geschadigt werden. Der

festgesetzte Baum ist, falls er biologisch abgangig ist, mit einem heimischen, standortgerechten Laubbaum

gemal unten stehender Pflanzliste (GroRbaum, 3xv, mit Ballen, StU 16-18) zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

5. Planungen und Nutzungsregelungen zur Landschaftspflege - Pflanzmafnahmen

Auf den im Reinen Wohngebiet festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind

flachenhaft heimische, standortgerechte Straucher gemall unten stehender Pflanzliste zu pflanzen,

dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Je Baugrundstiick ist weiterhin mindestens ein kleinkroniger Baum (Laub- oder Obstbaum) gemaf der
unten stehenden Pflanzliste zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6. Private Griinfliche

Die private Griinflache ist mit der Zweckbestimmung artenreicher Scherrasen zu erhalten, zu schiitzen, zu

pflegen und von jeglicher Bebauung frei zu halten.

(§9 (1) Nr. 15 BauGB)

7. Externe Kompensation

Das fir das Reine Wohngebiet nach der "Arbeitshife zur Ermitlung von Ausgleichs- und
Ersatzmal’nahmen in der Bauleitplanung” des Niederséchsischen Stadtetages ermittelte, verbleibende
Kompensationsdefizit von 5002 Werteinheiten wird auf folgender externen Flache ausgeglichen:

Gemarkung Langenhagen, Flur 8, Flurstiick 32/9 im Bereich des Wietzeparks
(B-Plan Nr. 72, auf Ausgleichsflache A6)

Mafinahme: Umwandlung von Ackerflache in Extensivgriinland und Pflanzung von einer Feldhecke sowie

von Laubbaumen

Die Werteinheiten sind als Ausgleichsflache der Eingriffsflache des festgesetzten Reinen Wohngebietes

zugeordnet.

(§1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

8. Gewasserunterhaltung mit Geh- und Fahrrecht

In einem Abstand von 5 m westlich des Gewassers Il. Ordnung wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der
fir die Unterhaltung zustandigen Behorde oder der mit dieser Aufgabe betrauten Kérperschaft festgesetzt.

Diese Flache ist von Bebauung freizuhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21)

9. SchallschutzmaBnahmen

Folgende MaRnahmen sind innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes einzuhalten:

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind bei nachtgenutzten Raumen, bei denen von

einem erhdhten Ruhebedirfnis auszugehen ist (Schlaf- und

Kinderzimmer),

passive

Schallschutzmafinahmen als ,Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen® im Sinne

des Bundesimmissionsschutzgesetzes vorzusehen.

Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sind VVorhaben daher nur zulassig, wenn sie die
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen fiir den Larmpegelbereich Il gemafd DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Abschnitt 5, (Nds. MBI. 1991, S. 259) erflillen.

Das erforderliche Schallddmmmal’ R'wres des Aufdenbauteils im Larmpegelbereich Il ist gemafls DIN 4109

fur Aufenthaltsraume in Wohnungen mit 30 db festgesetzt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

10. Nicht liberbaubare Grundstiicksflache

Innerhalb der der mit einem Punktraster gesondert gekennzeichneten nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen ist die Errichtung von baulichen Anlagen in Form von Nebenanlagen im Sinne von § 14

BauNVO sowie Garagen und Carports ausgeschlossen.

(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Pflanzliste (§ 9 Abs. 1. Nr. 25 BauGB)

Vogel-Kirsche Prunus avium 15-20m Sonne bis weilde Blite
Halbschatten
Echte Traubenkirsche Prunus padus 8-15m Sonne bis weilRe Blite
Halbschatten
: Sonne bis weilke Bliten,
Eberesche Sorbus aucuparia 6-15m Halbschatten orangerote Beeren
Straucher
Hasel Corylus avellana 5-7m | Sonne bis Schatten gelbe Katzchen
- . . Sonne bis . .
Z ffl W I/ -
weigriffliger WeilRdorn Crataegus laevigata 2-8m Halbschatten weiflle Blite
s . Sonne bis . .
Eingriffliger Weildorn Crataegus monogyna 2-8m Halbschatten weilde Blite
. Sonne bis = Frichte,
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus | 2-6m Halbschatten rote Herbstfarbung | '~ -
Faulbaum Frangula alnus 2-4m | Sonne bis Schatten | rot-schwarze Beeren | Friichte
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosterum 1-2m | Sonne bis Schatten weilke Bllten
; Sonne bis . .
hleh h P -
Schlehe (Schwarzdorn) runus spinosa 1-3m Halbschatten weille Bllten
. . Sonne bis langanhaftende
P -K -
urgier-Kreuzdorn Rhamnus catharticus 1-3m Halbschatten Blitter
Hunds-Rose Rosa canina bis 3 m Sonne rosa duftende Bliten
Ohr-Weide Salix aurita 1,5-3m Sonne silbrig-gelbe Katzchen
Sal-Weide Salix caprea 5-8m Sonne silbrig-gelbe Kétzchen
Grau-Weide Salix cinerea bis 5 m Sonne silbrige Kétzchen
Korb-Weide Salix viminalis 3-7m Sonne goldgelbe Katzchen
; Sonne bis weilke Bllten
Samb - ,
Schwarzer Holunder ambucus nigra 3-7m Halbschatten schwarze Beeren
Trauben-Holunder Sambucus racemosa 2-4m Sonne bis gelbgriine Blute, rote Samen
Halbschatten Beeren
Gewohnlicher Schneeball | Viburnum opulus 1-3m Sonne bis weilRe Bliten Frichte
Halbschatten

Ortliche Bauvorschrift
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PLANZEICHENERKLARUNG

gem. § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die
Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

W

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,3

Beschrankung der Zahl

Reine Wohngebiete der Wohnungen

Grundflachenzahl
Sie gibt an, welcher Anteil des Baugrundstiicks |
von baulichen Anlagen Uberbaut werden darf

(§ 19 BauNVvO).

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Zahl der Vollgeschosse
(Hochstgrenze)

Baugrenze Nur Einzelhduser zuldssig

Zuséatzliche Verdeutlichung der O
Uberbaubaren Grundstlicksflachen

Offene Bauweise

Nicht Gberbaubare
Grundstulcksflache

1. First- und Trauth6hen

Die maximale Firsthohe (max. Bauwerkshohe) im reinen Wohngebiet betragt 9 m.

Die maximale Traufhéhe im reinen Wohngebiet betragt 5 m.

Die Trauthdhe gibt die Hohe des Schnittpunktes AuRenkante aufgehendes Mauerwerk mit Oberkante Sparren

und der Oberkante der nachstgelegenen 6éffentlichen Verkehrsflache an.

Munition, etc.) vorhanden sind, von denen eine Gefahr ausgehen kann. Um groRtmogliche Sicherheit zu erhalten,
zu erhalten, wird ausdrticklich empfohlen, vor Bodeneingriffen Erkundungsmafinahmen (etwa) in Form einer

FLACHEN FUR DIE REGELING
DES WASSERABFLUSSES

VERKEHRSFLACHEN

Mit Geh-, Fahrrechten zu

Als Bezugshohe fir die festgesetzten Trauf- und Firsthchen wird die fertig gestellte Oberkante StralRenmitte
der in sidlicher Richtung nachstgelegenen d&ffentlichen Erschlielungsstral’e herangezogen. MaRgeblich ist
der héchste Ausbauhohenpunkt im Bereich der Stral3e zur Grundstiickszufahrtsseite.

2. Déacher
Die Dacher von Hauptgebauden im reinen Wohngebiet sind mit einer Dachneigung von mindestens 35° bis
maximal 50° auszubilden. Bestimmte Gebaudeteile (Uberdachungen, Erker, Wintergarten, Windfénge)
dirfen mit Flachdachern ausgefiihrt werden, wenn diese eine Flache von 25 gm nicht Uberschreiten.
Geringere Dachneigungen der Hauptgebaude bis zu 15° sind zuldssig, wenn diese Dachflachen mit einer
Dachbegriinung, alterativ auch mit Anlagen fur Solarenergie, versehen werden.

Die Dacher sind als Satteldacher auszufiihren, die Haupffirstrichtung ist in Ost-West-Richtung herzustellen.
Ausnahmsweise kann eine Abweichung erteilt werden, wenn das Dach als extensives Griindach ausgefiihrt
wird; dann ist auch die geringere Dachneigung bis zu 15° zulassig.

Weiterhin ist eine einseitig geneigte Dachflache (Pultdach) dann zulassig, wenn sie gen Sliden geneigt ist; die
Traufhbhe gemal textlicher Festsetzung ist in siidliche Richtung einzuhalten und die Dachflachen sind mit
einer Dachbegriinung, alternativ auch mit Anlagen fiir Solarenergie, zu

versehen.

3. Ordnungswidrigkeit
Eine Ordnungswidrigkeit begeht, wer gegen die Ortliche Bauvorschrift verstoRt.

Hinweise

Schallimmissionen

Im Plangebiet wirkt sich insbesondere die westlich gelegene Bahntrasse auf die Larmsituation aus. Gemaf3 der
Erhebung im Larmaktionsplan der Stadt Langenhagen aus dem Jahr 2010 sind im Plangebiet Immissionspegel
von tagsuber bis zu 55 db(A) und nachts zwischen 45 db(A) und 50 db(A) anzunehmen.

Kampfmittel

Der Stadt Langenhagen liegen zur Zeit keine unmittelbaren Erkenntnisse darlber vor, welche eine
Kampfmittelbelastung im Planbereich vermuten lassen.

Vom Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung LGLN wird fur das Plangebiet jedoch eine Luftbild-
auswertung empfohlen. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass noch Kampfmittel (Bomben, Granaten,

Sondierung (z.B. Bauaushubiberwachung oder Tiefensondierung) zu veranlassen. Diese Malinahmen sind
grundsatzlich durch eine fachkundige Firma durchzufiihren; die Kosten sind vom Auftraggeber zu tragen.

Sollten bei Erdarbeiten Land- oder Luftkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen u.a.) gefunden werden, so
sind umgehend  der dem  Ordnungsamt
Kampmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.

diese zustandigen  Polizeidienststelle, oder dem

Oberflachenwasserversickerung

In den reinen Wohngebieten anfallendes Oberflachenwasser samtlicher Dachflachen, Wohnwege und
sonstiger befestigter Flachen wie Zufahrten oder Stellplatze ist zur Versickerung zu bringen. Teile baulicher
Anlagen, die mit ihrer Griindung im Schwankungsbereich des Grundwassers zu liegen kommen (z.B. Keller),
sind in wasserdichter Bauweise zu erstellen.

Gewasserunterhaltung

Fir die Unterhaltung des Entwasserungsgrabens gilt fur alle Anlieger die Verordnung Uber die Unterhaltung der
Gewasser Il. und lll. Ordnung und Uber die Schau der Gewasser Ill. Ordnung fir das Gebiet der Region
Hannover.

Trinkwasserschutz

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt in der festgesetzten Schutzzone Il B des Wasserschutzgebietes
,Fuhrberger Feld”. In diesem Bereich diurfen keine Mafinahmen durchgefuhrt werden, die die
Grundwasserbeschaffenheit gefahrden kénnen (§ 2 Abs. 2 Satz 1 NWG).

Bei der Durchfiihrung von Baumalfinahmen bzw. baulichen Veranderungen sind die Schutzbestimmungen der
~erordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Fuhrberger Feld“ (Nds. Mbl. Nr. 5/1996, S. 145) vom
01.02.1996 einzuhalten.

DIN-Norm

Die Festlegung passiver SchallschutzmaRnahmen nimmt Bezug auf die Regelungen der DIN 4109 ,
Schallschutz im Hochbau“. Diese kann bei der Stadt Langenhagen, Abt. 61, Stadtplanung und
Geoinformation zu den (blichen Offnungszeiten oder nach vorheriger Terminvereinbarung
eingesehen werden.
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Erhaltung von Baumen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

Es gilt die BauNVO 1990, zuletzt gedndert durch Art. 2 G v. 21.11.2017.

-

Aufstellungsbeschluss

Der VA der Stadt Langenhagen hat in seiner Sitzung am 28.05.2018
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 534 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 (1) BauGB am24.06.2019

ortstiblich bekanntgemacht worden. BauGB am 02.09.2020.

Langenhagen, den 09.03.2021

gez.: Mirko Heuer
Birgermeister Abteilungsleiterin

VA = Verwaltungsausschuss

Entwurfsbearbeitung
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet

von der Abteilung Stadtplanung und Geoinformation der
Stadt Langenhagen am 17.04.2020 und gem. §4a (3) 4

Langenhagen, den 22.02.2021

gez.: i. A. Carolin Ottensmeyer

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaRstab 1:1000

Gemarkung: Kaltenweide (Langenhagen), Flur: 17

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung

©2020 =
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Stralen, Wege und Platze
vollstandig nach (Antragsnummer: 043-L4-312/2020, Stand vom 05.05.2020).

Hannover, den 03.03.2021

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

- Katasteramt Hannover -

(Amtliche Vermessungsstelle)

gez.: Kleinwachter

(Unterschrift) (Siegel)

Az.

Offentliche Auslegung
nach § 3 (2) BauGB i.v.m. § 3 PlanSiG

Erneute offentliche Auslegung
nach § 4 a (3) BauGB

Vereinfachtes Verfahren
nach § 13 BauGB

LANGENHAGEN

Umgebung des Be aungslanes
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Grundlage: Stadtkarte Langenhagen 1:15.000 Vervielfaltigt mit Erlaubnis des Herausgebers:
Nds. Landesverw. amt, Landesvermessung.

Praambel

Der VA der Stadt Langenhagen hat in seiner Sitzung am 08.06.2020
dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB i.V.m. § 3 PlanSiG beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 18.07.2020
ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
28.07.2020 bis 27.08.2020 gemal § 3 (2) BauGB i.V.m. § 3 PlanSiG
offentlich ausgelegen.

Langenhagen, den 09.03.2021
gez.: Mirko Heuer

Blrgermeister

Der VA der Stadt Langenhagen hat in seiner Sitzung a .
dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und die erneute 6f-
fentliche Auslegung gemaR § 4 a (3) BauGB besgtilossen.

Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nurzu den geadnderten und
erganzten* Teilen vorgebracht werden koprien.

Ort und Dauer der erneuten 6ffentlicheri Auslegung wurden

am_ . . ortsublich bekannigémacht.

Der Entwurf des Bebauungsplares und der Begriindung haben
vom__. .  bis__. gemal § 4 a (3) BauGB erneut 6ffent-
lich ausgelegen.

Langenhagen,

Birgermeister

Es gilt die letzte erneute 6ffentliche Auslegung. * nicht Zutreffendes streichen

Der VA der Stadt Langenhagen hat in seiner Sitzung am .
dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begr(jrdung haben

vom __._ . bis __._ . offentlich ausgélegen.”
Der betroffenen Offentlichkeit wurde mit Sefireiben vom __._
Gelegenheit zur Stellungnahme bis z . gegeben.”

Den berthrten Behdérden und son
wurde mit Schreiben vom __.
zum . gegeben.”

igen Tragern offentlicher Belange
. Gelegenheit zur Stellungnahme bis

Langenhagen, d

Birgermeister

* nicht Zutreffendes streichen

Wissenschaft- .. . gl
Deutscher Name . Hohe Standort Besonderheiten | Giftig
licher Name
GroRbaume
i i Sonne bis leuchtend gelbe
Spitz-Ahorn Acer platanoides 20-30m Halbschatten Herbstfarbung
Sonne bis .
Berg-Ahorn Acer pseudo- platanus | 25-30m Halbschatten gelbe Herbstfarbung
Schwarz-Erle Alnus glutinosa 15-25m Sonne bis braune Katzchen
Halbschatten
Sand-Birke Betula pendula 18-25m Sonne weille Rinde
Moor-Birke Betula pubescens 10-20m Sonne weile Rinde
Rotbuche Fagus sylvatica 25-30 m | Sonne bis Schatten | gelbe Herbstfarbung
Esche Fraxinus excelsior 25-40m Sonne bis gefiedertes Blatt
Halbschatten
Wald-Kiefer Pinus sylvestris 10-30m Sonne gelbe Katzchen
I anspruchslos, dichtes
Zitter-Pappel (Espe) Populus tremula 10-25m Sonne Wurzelsystem
Trauben-Eiche Quercus petraea 20-35m Sonne anspruchslos
Stiel-Eiche Quercus robur 25-35m Sonne anspruchslos
Silber-Weide Salix alba 15-25m Sonne silbriges Laub
) . - Sonne bis -
_ - Ibe BI
Winter-Linde Tilia cordata 18-25m Halbschatten gelbe Bluten
. - Sonne bis i
Sommer-Linde Tilia platyphyllos 18-25m Halbschatten gelbe Bliten
Sonne bis "
Berg-Ulme Ulmus glabra 25-35m Halbschatten gelbe Herbstfarbung
Flatter-Ulme Ulmus laevis 15-30m Sonne bis anspruchsvoll
Halbschatten
Feld-Ulme Ulmus minor 25-30m Sonne bis Auslaufer bildend
Halbschatten
Mittelhohe Baume und Kleinbdume
Sonne bis gelb-orange
Feld-Ahorn Acer campestre 5-15m Halbschatten Herbstfarbung
Hainbuche Carpinus betulus 10 - 20 m | Sonne bis Schatten gelbe Katzchen
: ; Sonne bis . .
- Mal, 1 -
Wild-Apfel alus sylvestris 3-10m Halbschatten rosaweilRe Bliten

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Langenhagen hat in seiner Sitzung am 21.12.2020
nach Prifung der Anregungen gemaR § 3 (2) BauGB den Bebauungs-
plan als Satzung gemaf § 10(1) BauGB beschlossen.

Langenhagen, den 09.03.2021
gez.: Mirko Heuer

Blrgermeister

Rechtsverbindlichkeit

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 (3) BauGB am 04.02.2021 in
der in Langenhagen erscheinenden Regionalausgabe ("Nordhanno-
versche Zeitung") der "Hannoverschen Allgemeinen Zeitung" und der
"Neuen Presse" ortsiblich bekanntgemacht worden und am selben
Tage in Kraft getreten.

Langenhagen, den 09.03.2021
gez.: Mirko Heuer

Blrgermeister

Verletzung von beachtlichen Vorschriften liber die
Aufstellung des Bebauungsplanes im vereinfachten
Verfahren

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist
die Verletzung von beachtlichen Verfahrens- oder Formvorschriften, die
Verletzung der Vorschriften Giber das Verhaltnis des Bebauungsplanes
und des Flachennutzungsplanes sowie ein beachtlicher Mangel des
Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden

(§ 215 BauGB).

Langenhagen, den __._

Blrgermeister

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches, der § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und des § 58 NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz)
- alle genannten Rechtsvorschriften in der zur Zeit geltenden Fassung - hat der Rat der Stadt
Langenhagen den Bebauungsplan Nr. 534 bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen sowie der ortlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Langenhagen, den 09.03.2021
gez.: Mirko Heuer

BlUrgermeister Siegel

BEBAUUNGSPLAN NR. 534

"Nérdlich Bissendorfer Weg" M1$7000
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