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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1.

1.2.

5.2.

6.2.

Mischgebiet (M)
Art der Nutzungen

Innerhalb der Mischgebiete (M) sind
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen und

- Vergnugungsstatten

auch ausnahmsweise nicht zulassig.
(§ 1 (5) und (6) BauNVO)

Das Mischgebiet 1 und 3 (Ml 1, Ml 3) wird dahingehend gegliedert, dass zusatzlich zu Satz 1 im MI 1
keine Wohnnutzung im Erdgeschoss, im Ml 3 keine Wohnnutzung im Erdgeschoss und im ersten
Obergeschoss zuldssig ist.

§ 1(7) 2 BauNVO)

Das Mischgebiet 2 (Ml 2) wird dahingehend gegliedert, dass zusdtzlich zu Satz 1 im MI 21 keine
Wohnnutzungen zuldssig ist.

§1(7) 2-1(9) BauNVO)

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (WE) wird pro Wohngebaude festgesetzt auf
2 WE im MI2-Gebiet, 5 WE im MI1-Gebiet, 8 WE im MI3-Gebiet.

§ 9 (1) 6 BauGB

Geschossflache

Innerhalb der Mischgebiete sind fiir die Berechnung der Geschossfldache die Flachen von
Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlie8lich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdaume
einschliefSlich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen.

(§ 20 (3) BauNvO)
Gewerbegebiet (GE)

Innerhalb der Gewerbegebiete sind

- Tankstellen,

- Vergniigungsstatten und

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind,

auch ausnahmsweise nicht zulassig.
(§ 1 (5 und 6) BauNVO)

Einzelhandelsausschluss

Im gesamten Plangebiet (MI- und GE - Gebiete) sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.
(§ 1(5) i.V.m. (9) BauNVO)

Dies gilt nicht fur:

Verkaufseinrichtungen an Endverbraucher i.V.m. sonstigen Betrieben, falls diese im Verhdltnis zum
Betriebszweck untergeordnet sind und wenn sich die Verkaufseinrichtungen auf die Verwirklichung
der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
nur unwesentlich auswirken. Eine untergeordnete Grolle kann dann angenommen werden, wenn die
Verkaufseinrichtung nicht mehr als 10 % der Gesamtgeschol¢fliche des Betriebes ausmacht.

(1)

Kioske sowie der Verkauf von Backwaren sind ausnahmsweise gemdll § 31
als Verkaufseinrichtungen im Mischgebiet zuldssig.

BauGB

Bauwerkshohe

Gemdl § 16 (2) BauNVO werden im Bebauungsplan maximal zuldssige Bauwerkshohen festgesetzt.
Eine Uberschreitung der Hohenbegrenzung kann als Ausnahme fiir einzelne Anlagen oder Bauteile
zugelassen werden, wenn die besondere Eigenart des Betriebes dies erfordert.

Abweichende Bauweise

Offene Bauweise: Im gekennzeichneten Bereich ,a” kann die Lange der Gebdude, abweichend von
der in § 22 (2) BauNVO beschriebenen offenen Bauweise, mehr als 50 m betragen (Einschrankung:
Satz 2).

Geschlossene Bauweise: In demjenigen gekennzeichneten Bereich ,a“, der entlang des mit einem Zu-
und Abfahrtsverbot belegten Bereiches entlang der Stralle ,In den Kolkwiesen” liegt, gilt in einer Tiefe
bis 25 m, anders als in Satz 1, dass die geschlossene Bauweise auf der Gesamtldnge entlang der
nordlich angrenzenden StraBenverkehrsflache vorgeschrieben wird, mit dem Ziel der Aufrecht-
erhaltung der larmmindernden Wirkung. Dabei gilt eine Mindesthéhe der baulichen Anlage von 6 m
bezogen auf die ndchstgelegene &ffentliche Verkehrsflache. (§ 22 (4) BauNVO)

Immissionsschutz

Aktiver Schallschutz

Beziiglich der nachfolgend angesprochenen Begriffe und Verfahren wird auf DIN 45691
("Gerduschkontingentierung", Hrsg. Deutsches Institut fir Normung e.V., Beuth Verlag Berlin,
Dezember 2006) verwiesen. Eine Umverteilung der Emissionskontingente ist zuldssig, wenn
nachgewiesen wird, dass der aus den festgesetzten Emissionskontingenten resultierende Gesamt-
Immissionswert Lgi nicht tiberschritten wird.
Neben den Werten fiir das nicht eingeschrankte Gewerbegebiet (GEs) sind in den eingeschrankten
Gebieten GE; bis GE4 und GE; bis GE Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerdusche die
in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente (Le) nach DIN 45691
weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) tiberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)):

Teil- Lek” in dB(A)
flache 6-22 Uhr 22-6 Uhr
GE 1 62 47
GE 2 58 45
GE 3 63 46
GE 4 60 44
GE 5 65 50
GE 6 60 44
GE 7 63 48
GE 8 63 48
GE9 60 50

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel L. den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB(A)
unterschreitet.

Fir den im Plan dargestellten Richtungssektor A erhohen sich Emissionskontingente Lex um folgendes
Zusatzkontingent Lek zus:

Bezugskoordinaten Richtungs- Zusitzkontmgent
X y sektor A E,K, zus,db(A)
tags / nachts
550685 5809240 90° - 240°
fir Teilflichen
GE1 3/3
GE 2 7/5
GE3 2/4
GE 4 5/6
GE5 —
GE 6 5/6
GE7 2/2
GE 8 2/2
GE9 6/8

Die Priifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:
2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir Immissionsorte j im Richtungssektor
k Lexjdurch Lexj+ LEK sy zU ersetzen ist.

Passiver Schallschutz

Gemal § 9 (1) 24 BauGB sind fiir Aufenthaltsraume innerhalb der Gewerbe- und Mischgebiete
passive  SchallschutzmaBnahmen als  "Vorkehrungen ~zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen" im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes vorzusehen. Folgende
bewertete Schalldimmalfe sind als Mindestanforderung einzuhalten:

Aufenthaltsraume in Wohnungen, | Birordume und dhnliches
Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten,

Unterrichtsraume und dhnliches

Larmpegelbereich
nach DIN 4109

erf. R'w,res des Aullenbauteils in dB

Y 45 40
VI 50 45

Hinweise:
Bodenschutz

Aufgrund der langjdhrigen Nutzungen im Plangebiet sind Bodenkontaminationen grundsatzlich nicht
auszuschliefen. Im Baugenehmigungsverfahren ist deshalb die Untere Bodenschutzbehorde der Region
Hannover zu beteiligen.

Insbesondere weist die Behorde darauf hin, dass das Plangebiet fast vollstandig altlastenverddchtige Flachen
umfasst und
Leichtfliichtigen Halogenierten Kohlenwasserstoffen von St dstidwest nach Nordnordosten durchstromt wird.
Eine Nutzung des Grundwassers fiir den menschlichen Gebrauch ist nicht gestattet.

im Grundwasser mindestens zur Halfte von einer Schadstofffahne, bestehend aus

Kriegseinwirkungen

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen bombardierten Bereich.

Das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen teilt mit, dass fiir den Grofsteil des
Plangebietes keine vollstindige Auswertung der aktuell vorliegenden Luftbilder vorgenommen wurde.

Sondierungen wurden im gesamten Plangebiet bisher nicht durchgefiihrt.

Der Stadt Langenhagen liegen derzeit daher keine konkreten Erkenntnisse dariiber vor, wo genau eine
kriegsbedingte Bombardierung bzw. Kampfmittelbelastung im Planbereich stattgefunden hat. Es wird insofern
vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich Kampfmittel (Bomben, Granaten, Munition, etc.) dort befinden X
kdnnen. Um grolitmogliche Sicherheit zu erhalten, wird grundsétzlich empfohlen, vor Bodeneingriffen
Sondierung (z.B. Bauaushubiberwachung oder

Erkundungsmafnahmen (etwa) in Form einer

9.2

9.3

1.
1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

3.2

4.2

Ortliche Bauvorschrift gemal § 84 NBauO i.V.m. § 9 (4) BauGB

Die Larmpegelbereich V und VI sind zur Bemessung des baulichen Schallschutzes heranzuziehen.
Entsprechend den Regelungen der DIN 4109, Teil 2 (Ausgabe 2016) darf bei offener Bebauung fiir
Fassaden, die der Pegel bestimmenden Gerduschquelle abgewandt sind, der maligebliche
Aulenlarmpegel um 5 dB(A) gemindert werden.

Fir Wohn- und Aufenthaltsraume (insbesondere Schlafriume) in den Obergeschossen der
Wohnhauser, die mit ihren Fenstern der Pegel bestimmenden Gerduschquelle zugewandt sind, sind
schallgeddmmte Liiftungsoffnungen einzubauen. Darauf kann ausnahmsweise verzichtet werden,
wenn die entsprechenden Schallddmmmafe im Rahmen einer gleichwertigen technischen Lésung
nachgewiesen werden.

Bepflanzungen

Der (iber die gemdls § 19 (4) BauNVO ermittelte Grundfldche hinausgehende Teil des Grundstiicks
ist zu bepflanzen, davon zu mindestens 50 % mit heimischen Biumen und Strauchern, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.

In den Mischgebieten ist angrenzend an die Ein- und Ausfahrtsbereiche ein Streifen von mindestens
3 m Breite entlang der o6ffentlichen Verkehrsflichen mit unverdichteter, belebter, versickerungs-
fahiger und bewachsener Oberbodenzone gértnerisch anzulegen.

In den Gewerbegebieten ist angrenzend an die Bereiche mit Zu- und Ausfahrtsverbot entlang der
StrafBe "In den Kolkwiesen" der vorhandene Pflanzstreifen mit Baumen und Straduchern von 5 m
Breite zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgédngen von Einzelgehdlzen zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Verkehrsanlagen

Im gekennzeichneten Bereich sind Ein- und Ausfahrten nicht zuldssig.
(Zur Bauweise siehe textliche Festsetzung Nr. 5.2).

Dariiber hinausgehend ist in den Mischgebieten pro Baugrundstiick eine Ein- und Ausfahrt bis zu
einer Breite von 4 m zuldssig. Ausnahmsweise sind 2 Zufahrten zuldssig mit einer Gesamtbreite von
6 m, sofern sie an verschiedenen Stralen liegen (Eckgrundstiicke).

(§9 (1) 4 BauGB)

Klimaschutz

Verpflichtung zur Nutzung erneuerbarer Energien

Im gesamten Plangebiet sind bei Neubauten bauliche oder sonstige technische MaBnahmen
(z.B. Solar-, Warmepumpen-, Biomasseanlagen) fiir die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-
Kopplung vorzusehen, um den tberwiegenden oder kompletten Energiebedarf des Gebaudes
hierliber abzudecken.

Ausnahmsweise kann auch der Anschluss an ein Leitungsnetz erfolgen, das durch
entsprechende zentrale Anlagen (z.B. Blockheizkraftwerke fiir die einzelnen Quartiere),
welche erneuerbare Energien oder Kraft-Warme-Kopplung nutzen, gespeist wird.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Nutzung von Solarenergie

Bei der Errichtung von Neubauten sind flir die Hauptnutzung die baulichen und technischen
MafBnahmen fiir die Nutzung von Solarenergie vorzusehen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Olheizungen

Im gesamten Plangebiet ist bei Neubauten zur Verbesserung der Luftqualitdt die Verbren-
nung von Heizol ausgeschlossen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

Eine Ausnahme bilden die Anlagen, die dem Treibhaus-Immissionshandelsgesetz unterliegen
oder einen der Ausnahmetatbestinde des § 72 Abs. 4 Nr. 1-4 Gebdudeenergiegesetz (GEG)
erfiillen.

Werbeanlagen - Allgemeines

Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel- oder Blinklichtschaltungen
sind unzuldssig.

Reflexfarben nach RAL 2005 (Leuchtorange), 2006 (Reflexorange), 2007 (Leuchthellorange) sind
unzuldssig.

Werbeanlagen - Mischgebiete (MI)

In den Mischgebieten entlang der Strafle "In den Kolkwiesen" sind Werbeanlagen in einer Tiefe von
5 m nur an der Statte der Leistung (Betriebsgrundstiick) zulassig.

Die Gesamthohe der Werbeanlage darf nicht mehr als 4,00 m - bezogen auf Oberkante der
ndchstgelegenen offentlichen Verkehrsflache — betragen.

Die Werbeanlagen konnen Werbung fiir Hersteller oder Zulieferer mit anderen Betriebsstatten
enthalten (gemischte Werbeanlage), wenn sich die Werbung fiir den genannten Hersteller oder
Zulieferer in der Grolle unterordnet. Eine untergeordnete Grofse kann angenommen werden, wenn
die Fremdwerbung nicht mehr als 1/3 der Gesamtwerbeflache in Anspruch nimmt.

Innerhalb der Mischgebiete ist die Aufstellung von Werbetafeln mit wechselndem Plakatanschlag
nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind zeitlich begrenzte Ankiindigungsplakate oder
Bekanntmachungen kultureller, politischer oder sportlicher Veranstaltungen mit nicht mehr als 0,5
m? Flache.

Pro Baugrundstiick ist jeweils nur eine freistehende Werbeanlage zuldssig. Freistehende
Werbeanlagen sind hinsichtlich ihrer GroBe wie folgt begrenzt:

- Die Werbeflache darf eine Breite von 1,50 m und eine Tiefe von 0,50 m nicht tberschreiten.

- Die Gesamthohe der Werbeanlage darf nicht mehr als 4,00 m - bezogen auf die Oberkante der
ndchstgelegenen offentlichen Verkehrsfldche - betragen.

Flachwerbeanlagen (parallel zur Fassade angebracht) sind nur bis zum Briistungsbereich des 1.
Obergeschosses zuldssig und in ihrer GrofSe wie folgt begrenzt:

- Die Werbefliche darf eine Hohe von 1,00 m und eine Gesamtldnge von 5,00 m nicht
tiberschreiten.

Das Errichten von Fahnenmasten und Anbringen von Auslegern (senkrecht zur Fassade angebrachte
Werbeanlagen) ist unzuldssig.

Werbeanlagen — Gewerbegebiete (GE)

In den Gewerbegebieten sind Werbeanlagen, sofern sie entlang der Stral’e "In den Kolkwiesen" bis zu
einer Tiefe von 5 m vorgesehen sind, nur bezogen auf die Stdtte der Leistung (Betriebsgrundstiick)
zuldssig.

Die Gesamthohe der Werbeanlage darf nicht mehr als 6,00 m — bezogen auf die Oberkante der
ndachstgelegenen offentlichen Verkehrsfliche — betragen.

Innerhalb der Gewerbegebiete ist pro Baugrundstiick und pro angefangene 15.000 gm
Baugrundstiicksflache nur eine freistehende Werbeanlage zuldssig. Sie darf eine H6he von 10 m nicht
tiberschreiten.

Dacher

Innerhalb des Plangebietes sind alle Flachddcher und alle flachgeneigten Dacher neuer Hauptanlagen
bis zu einer Dachneigung von maximal 15° Grad als extensives Griindach auszufiihren.

Die Dachbegriinungsflache ist mit min. 15 cm Substrataufbau mit standortangepassten einheimischen
Sedum-Arten, Krdutern und Grdsern unter Berlicksichtigung der Dachbegriinungsrichtlinie 2018 (in
neuester Ausgabe) der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL)
extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Die Kombination von extensiven Griinddchern mit Anlagen fiir Photovoltaik bzw. Solarthermie
(,Solar-Griindach”) ist zuldssig, wenn min. 50% der jeweiligen Dachflache extensiv begriint bleiben.

Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt, wer gegen die Ortliche Bauvorschrift verstoRt. Ordnungswidrigkeiten
konnen gemald § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbufSe bis zu einer Hohe von 500.000 Euro geahndet
werden.

Ordnungswesen der Stadt Langenhagen kontaktiert werden.

Richtfunktrasse

Tiefensondierung) zu veranlassen. Diese Mallnahmen sind grundsatzlich durch eine fachkundige Firma
durchzufiihren; die Kosten sind von dem Auftraggeber zu tragen. Gegebenenfalls kann auch der Fachdienst

Durch das Plangebiet verlauft mittig von Nord nach Siid eine Richtfunktrasse. Neue Bauvorhaben, Baukrdne
0.d. miissen einen Abstand von 30 m beidseits der nachrichtlich dargestellten Richtfunktrasse einhalten und {-

684/8

686/3

@

639/3

399/1

42/3.
442/36
442/31.
St. Paulus- Kirch
s seere 542758

73239
4

. Pauluss
bis

. 468 \

442/5"' -

442/2

444/6

A

444 4484

o7
801146 w

‘$ 2 Kw —$06/160
44478
< / : inder- “
j > = Kindengarten
1 16
% 444/9 A {712 saars : joer143 454/1
3 Lg - - \ o Agr®7
g Vasno\\ X7 MI 3 @ 06/142 «
- 160X 6/4y = 3
\ o dpedgo P Ml 2 @ 0,45 v »
, 446/, 447/2 soar1sr
a 7 N
2 ‘ 0,4 I M2 [ 69 ]
44414 g
s v - a E 0,4 I i
:
AN ITTHNE) a m
@\ 0 'S o ) @ 5 :-
o®

69,

&

454/18 8
454/19

454/14
8 k5005414
454/20

454/21 3
454/22 8

54/274

54/273

= o\ = [
2921 19 717 1§ 13 ‘E . T - . = 454/277 p
diirfen, abweichend von der angrenzenden Bauwerkshohenbegrenzung auf 65 m GNHN, eine Hohe von L ] 9172 X = ‘; Q ; o= ff % L sk SSEN U
. . . . . . . . . 1312/, - /15 = 62 467/1 54/ p /287, 454/279 res[EI[ s[5!
62 m GNHN nicht tberschreiten. Bauvorhaben im Bereich der Richtfunktrasse sind im Rahmen des ﬂ ' o\ s - o @ = | - I = e = ST
Baugenehmigungsvorhabens mit der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG abzustimmen. 3121 AETERE) = 1;‘ ; s VE e g_ QS S e T G o bR jpan
L1 3B 81| 29 | 27 B . a = ; ; - . i //,. ” 6 o // :
Bundesautobahn — Anbauverbotszone und Anbaubeschrdankungszone g . \3605{ £ 3084 {E N 74 7 ; i e : —\» EwaEh / /I' . 4605 % w54k :;/@4;54/4@4/78454/2%‘74/245?4/789454/7 ” »4:/ ‘ 45;7
i vé 1 36 51 o 16 5 Lo i 2 454/ _ /1 /1 & - i : /1
Die Autobahn GmbH des Bundes weist darauf hin, dass konkrete Bauvorhaben in der Anbauverbotszone — \3 @ 327 ~ “ L4 7 X Sa \ S / . -’24 et o B e afis
. . . . . . o [ 57 B585%85 =1 454/7 &
(bis 40 m vom Fahrbahnrand) einer Ausnahmegenehmigung - und in der Anbaubeschrankungszone (bis 100 ° e S L e . : g P\ \rer .. s o] o ) o LR i
m vom Fahrbahnrand) der Zustimmung - durch das Fernstrallen-Bundesamt beduirfen. Die Lage geht aus der ﬁ o == o8 v il i \ Y] PSR W AT Cananaly 1 ~ GE 8 @ o O i 4:8 Jigs i
Zeichnung hervor. Werbeanlagen in der Anbauverbotszone sind unzuldssig. o = oo (087 @ = -] e 5 & il ; 6712 i | ll /I ! : 0,7 a %’554/6 P AN
. . . . . . 3 ) 1 | | \ 5 | ATl v ) ) 454/1
Die Autobahn GmbH des Bundes hat umfangreiche Hinweise u.a. zu Sicherheitsanforderungen, | « = 5o L % L Lt \ | x GE 6 ; \ £ I‘-‘f“\ - |max. Bauw.hohe ® . o ] o o #9925
Wasserzufliissen, Bauausfiihrungen, Lichtquellen und Werkstoffen gegeben. Sofern Auswirkungen von . L—J o A | L1 S il i 0,7 a ; o3 L s 65.00 m . NHN - 5
Bauvorhaben auch aullerhalb der Anbaubeschrankungszone auf den Autobahnbetrieb nicht ausgeschlossen e 29 Y| 0g) 339 304 I %&‘/ 1+ |max Bauw hohe = o)) Aons 5779
werden konnen, ist eine friihzeitige Abstimmung mit der Autobahn GmbH sicher zu stellen. o 2 - | o e - s N = il = \ \ E T 65.00 m ii. NHN SRS g g ) o
333 s e\ © e e ot e e o
=7 »r 2 - @ﬁ S i 3 el g y i 2N B VR A 0 S GE9 | €9 | S chidicho
Yo 751 9 e 256 270 (1)) e 2y iy i { o o u = | | 5] | w2
223 ﬁ (f;% s c a2 o A . BRI T c = CE T e 0.7 \
@ 3 E = 320/ s @ - ’«!! ~ sy T I s -~ - seate //.) \ qc,) - a BN
192 2\ q = . 269 s 302/1 % ”3&‘“ o | ol GE 4 @ \‘ \ A e \ E max. Bau_\_N.hohe'/
> & p o e\ 1 o = o 12 0 = ant?h_— m i ¥ E 65.00 m ii. NHN
69 72 - O T\ \ e = 268 oo o 20 ‘@ 330 . 2 ot YN B 0,7 a BN | =g *
0 20 /1 g’ Ay
s 173 0 " > ; . ﬁ @ 300" A ” el GamiN ‘Jmax. Bauw.hohe |.., W g \
170/1 - ® B ; ! \ I U 1, e = E:
= 3 - & 260 26 297 o = !." T \ L 65.00 m i. NHN i )
765/462 S = 195 Q 5 ’ \\ \\ | 1 1 7
oo I 3 1 @ - ant - \ . Hik Wi o ||
5 7 - ; 7 T 265 3 % Py ! P m T \\1\ L VI | I -—'\l g {
1693 60{ 1604 2 20\ 2 59 263\ 264 A 1 I Jﬁ I — - IN] il ] | = |
3 % e A 2 266 "‘ - b, - \d NI oot | g |
1609 d 160/3 c 2135 | = 2624 £ o | 483 \ R\ - | w |
3 \-ry60%6 ; o A2 ‘w 5] GE 2 @ ‘ B o Lr | = s
1608 o s 197 o 205/1\206/1 \207/1 T A ' H e s Y oy B | @ |
/ k i j 2031 L0 - ‘g - 0,7 a \ i \ \\, d i Y \ L ll o
571 O E 26277 i Lo N L)
\ ; \ o\ 202 max. Bauw.hohe = B eris\ 5 ) k, o T L
2 E o 65.00 m ii. NHN P 5 v = e WS = k& L H
3 157/ - 506 s N\ |
g A ; e\ T 1 B x GE5 | @9 4 F Abenteuer-
) g n it C\\ s = < - N 07 | a i ielplat
2 . 8 1 '\ ’ A1
sy ’ 0 @ : % i \ /\\ i§ : > max. Bauw.hohe ) SR spieiplatz
: 1 Pt \ &S R “ [70.00m G.NHN| e e
‘E @748 v 2 MI 2 @ A co0occccepeoeecccey 00000 e, N V\ I X s = g | \kO““"\es Sportanlage
o2 e 50972 X Q> 87 \ .....”.‘.de'.' \1\\ It - X L 3 A
1. o LA IrYN sl ff‘ A
46 [ ; @ ’0/2:09/4 ? \ HICICIPTIPTAR o e p s 3. u -
//\ ’/ 8 I510/1 ~509/3 il x \\ \ /} \\ \ e [\ 1 ’:F_jf‘ (‘
I i L ] § \ L A u78/6 1% N ¢
o 'ﬂ z NE \ - . wie N
§ L / : \ | : 5‘ 4788 o‘ \\‘. 462/26
- 0,7 a \ | - 480 N . \ /
5 = o N ~
m - L ax. Bauw.hohe il L \d N
-~ T : - [70.00 m ii. NHN \ S ad S N
- o T ooy . N
| T k GRS YRS sa Lrv) 7 N, e
K3 @ 514 2 i L ,«%ﬁ\?ﬁ Ju \\\ ) * 462/6
- L\ - : N \ /
e i g 91 0 g R s .  _ N e e e e L __ : |
3 B ? P chrankungszone 100 m (s. Hinweise) " X N
= 1 ] \/\ o | . s
= AL - . i .
5183 518/8 500/4 v 4629 K
‘ B [ \1 487, ‘/4* * N \
164 L N AN
p 516 J— e GE 1 /'/7‘ ‘ 462/25 \\\ \‘\
130/1 P | b ||l | g .‘_"_‘_ __________ i = —— : AN
o7 es* Anbauverbotszone 40 m (s. Hinwei
o JF’ . max. Bauw.hohe — *‘1,‘(‘ (s. Hinweise) S . 1:2.000
- T =" 462/21 AN N . .
. voe |70.00 m . NHN .--.“-"J’fi "
“Klusriede .
051020304050 N oo
- Fahrbahnbegrenzung :

54/21

ot |ve 128

t4/275
4/276

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11

K8
MI1

- Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

GE1

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO) mit laufender Nummer*

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) mit laufender Nummer*

Geschossflachenzahl, HochstmaR*
04
I

65m 1. NHN  Héhe baulicher Anlagen Hochstmaf

Grundflachenzahl, HochstmafR*

Anzahl der Vollgeschosse, Hochstmafy*

d
L

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

abweichende Bauweise (siehe textl. Festsetzung)

Uberbaubare Grundstiicksflache - Baugrenze

Strallenverkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten

oo (z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauGB)
@ Richtungssektor mit Zusatzkontingent (s. textl. Festsetzung)
L ¢—_ L Nachrichtiche Ubemahme:
L _ _ _ _I Richtfunktrasse Telefonica mit Schutzkorridor (s. Hinweise)
Larmpegelbereich (s. textl. Festsetzung)
@ entspr. DIN 4109
Immissionskennlinie (Abgrenzung von Larmpegelbereichen
® 00

*Beispielhafte Werte. Die Darstellung in der Planzeichnung ist maRgeblich.

BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung ( § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

mit unterschiedlichen Anforderungen an den passiven Schallschutz)

Es gilt die BauNVO 1990, zuletzt geandert durch Art. 2 G v. 14.06.2021.

gem. § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990.

Aufstellungsbeschluss

Der VA der Stadt Langenhagen hat in seiner Sitzung am 18.11.2019
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24, 5. Anderung

beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 (1) BauGB am 21.11.2019

ortstblich bekanntgemacht worden.

Langenhagen, den 08.02.2024

gez.: Mirko Heuer

Blrgermeister

VA = Verwaltungsausschuss

Entwurfsbearbeitung

Stadt Langenhagen am 06.06.2023.

Langenhagen, den  25.01.2024

gez.: C. Ottensmeyer

Abteilungsleiterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet
von der Abteilung Stadtplanung und Geoinformation der

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab 1:1000
Gemarkung: Langenhagen, Flur: 13
Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

© 2022
@ LGLN

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstéandig nach
(Antragsnummer: L4-400/2022, Stand vom 08.12.2022).

30.01.2024
(Datum)

Hannover
(Ort)

, den

LGLN RD Hameln-Hannover - Katasteramt Hannover -
(Amtliche Vermessungsstelle)

Im Auftrage

Siegel
gez.: Schenk, VmD
(Unterschrift)

Offentliche Auslegung
nach § 3 (2) BauGB

Der VA der Stadt Langenhagen hat in seiner Sitzung am 07.11.2022
dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und die 6ffentliche

Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 15.12.2022

ortsuiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben
vom 23.12.2022 bis 23.01.2023 gemaR § 3 (2) BauGBi.V.m. §3

Plan SiG offentlich ausgelegen.

Langenhagen, den 08.02.2024

gez.: Mirko Heuer

Blrgermeister

Erneute offentliche Auslegung
nach § 4 a (3) BauGB

erganzten* Teilen vorgebracht werden kdénnen.

am 21.07.2023 ortsliblich bekanntgemacht.
offentlich ausgelegen.
Langenhagen, den 08.02.2024

gez.: Mirko Heuer

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Langenhagen hat in seiner Sitzung am 03.07.2023
dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und die erneute
offentliche Auslegung gemaf § 4 a (3) BauGB beschlossen.

Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den geanderten und

Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben
vom 31.07.2023 bis 30.08.2023 gemal § 4 a (3) BauGB erneut

Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

Der VA der Stadt Langenhagen hat in seiner Sitzungam _ .
dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und die-6ffentliche
Auslegung gemafR § 3 (2) BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wur
ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und di
vom bis__._._ gema

Plan SiG o6ffentlich ausgelegen.

nam _ . .
egrundung haben
§3(2)BauGBi.V.m.§3

Den beriihrten Behorden und
wurde mit Schreiben vom
bis zum __.__. ge

nstigen Tragern oOffentlicher Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme

*

en.

Langenhagen, den .

Blrgefmeister

* nicht Zutreffendes streichen

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Langenhagen hat in seiner Sitzung am 18.12.2023
nach Prifung der Anregungen gemall § 3 (2)
Bebauungsplan als Satzung gemaR § 10(1) BauGB beschlossen.

Langenhagen, den 08.02.2024

gez.: Mirko Heuer

Blrgermeister

Es gilt die letzte erneute offentliche Auslegung.

Rechtsverbindlichkeit

BauGB den

und am selben Tage in Kraft getreten.

Langenhagen, den 06.03.2024

gez.: Mirko Heuer

Blrgermeister

* nicht Zutreffendes streichen

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 (3) BauGB am 28.02.2024

in der in Langenhagen erscheinenden Regionalausgabe
("Nordhannoversche Zeitung") der "Hannoverschen Allgemeinen
Zeitung" und der "Neuen Presse" ortsublich bekanntgemacht worden

Verletzung von beachtlichen Vorschriften uUber die
Aufstellung des Bebauungsplanes im vereinfachten
Verfahren

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes
ist die Verletzung von beachtlichen Verfahrens- oder
Formvorschriften, die Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis
des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes sowie ein
beachtlicher Mangel des Abwagungsvorganges nicht geltend
gemacht worden

(§ 215 BauGB).

Langenhagen, den __ .

Birgermeister
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Nds. Landesverw. amt, Landesvermessung.

Grundlage: Topographische Karte 1:15.000 Vervielfaltigt mit Erlaubnis des Herausgebers:

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauQ) i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) - alle genannten Rechtsvorschriften in der zur Zeit geltenden
Fassung - hat der Rat der Stadt Langenhagen den Bebauungsplan Nr. 24, 5. Anderung
"Gewerbegebiet Langenforth", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie

der ortlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Langenhagen, den 19.02.2024

gez.: Mirko Heuer

Birgermeister

Siegel

5. ANDERUNG

"Gewerbegebiet Langenforth™
und ortliche Bauvorschrift

BEBAUUNGSPLAN NR. 24

1:2.000




