STADT LANGENHAGEN

Bebauungsplan Nr. 713 A
»Baugebiet Dorfstrae - nérdliche Erweiterung bis zur Strae Krummer Kamp*
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

gemil § 10 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 713 A
»Baugebiet Dorfstrae - nordliche Erweiterung bis zur Strake Krummer Kamp“

Entsprechend § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist der Anderung des Bebauungs-
plans eine zusammenfassende Erkldrung beizufiigen, welche iiber die Art und Weise,
wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung in der Anderung des Bebauungsplans beriicksichtigt wurden, und aus welchen
Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmaglichkeiten gewihlt wurde. Die zusammenfassende Erkldarung zur
0.g. Anderung des Bebauungsplans wurde nach dem Beschluss iiber die Abwdgungs-
vorschlage und nach dem Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt Langenhagen ver-
fasst. Die wesentlichen Inhalte des Bebauungsplans Nr. 713A ~Baugebiet DorfstralBe —
nordliche Erweiterung bis zur StraRe Krummer Kamp” werden wie folgend beschrieben
zusammengefasst:

1. Ziel und Zweck der Planung

Um der Nachfrage nach neuen Wohnbauflichen in Langenhagen gerecht zu werden
und die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafiir zu schaffen, wurde fiir einen rium-
lichen Geltungsbereich von 6,9 ha im Ortsteil Schulenburg ein Bauleitplanverfahren
durchgefiihrt.

Der Bebauungsplan wird dem aktuellen und zukiinftigen Bedarf an Wohnraum gerecht
und basiert auf den Zielen des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK 2025 -
Ratsbeschluss vom 23.04.2012) der Stadt Langenhagen. Dieses ordnet die potenziellen
Wohnbauflichen im nérdlichen Anschluss an das bestehende Baugebiet DorfstraBe als
Schlusselprojekt mit einem kurzfristigen Entwicklungshorizont bis 2015 (Prioritit A)-ein.
Im ISEK wird eine Erweiterung des dorflichen Einfamilienhausgebietes in dhnlicher Aus-
fihrung wie die vorhandene, in Bauabschnitten entwickelte Bebauung empfohlen. Zu-
dem soll der Griinzug inmitten der Wohnquartiere bis zur StraBe Krummer Kamp weiter
gefihrt werden.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 713 A tritt ein Teilbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 710 ,Baugebiet Dorfstrale- nérdliche Erweiterung” vom 30.09.2005 auler
Kraft.

2a. Allgemeines zum Verfahren

Das Bauleitplanverfahren wurde im Regelverfahren mit einer friihzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und einer frijhzeitigen Behordenbeteiligung
nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie einem anschlieRenden zweistufigen formellen Verfah-
rensteil mit offentlicher Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und Behdordenbeteiligung



nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Eine Umweltpriifung mit Umweltbericht war Teil
des Verfahrens.

Die Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. 713 A "Baugebiet Dorfstralle —
nérdliche Erweiterung bis zur StraRBe Krummer Kamp " fand am 25.02.2014 statt.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und in den Ortsratssitzungen
haben zahlreiche Biirger und Biirgerinnen sowie die kommunalpolitischen Vertreter
sehr umfangreiche Einwendungen zur Planung, oftmals gepragt von unterschiedlichen
Positionen und Interessenlagen, vorgebracht. Vor diesem Hintergrund hat der Stadtpla-
nungs- und Umweltausschuss am 23.10.2014 die Beschlussvorlage 2014/223 mit der
Auflage vertagt, den Planungsprozess um einen extern moderierten Birgerdialog zur
Befriedung der Einwohner/Einwohnerinnen zu ergiénzen.

Diese Veranstaltung fand am 24.02.2015 im Dorfgemeinschaftshaus Schulenburg statt.

Die Ergebnisse des Biirgerdialogs fiihrten zu einer Modifizierung der Bauland- und
Griinflichenzuschnitte und zur Straffung der ErschlieBung bzw. Reduzierung der Ver-
kehrsflichen. Die so veranderte Entwurfsfassung des B-Planes Nr. 713 A wurde mit ent-
sprechend gednderter Beschlussvorlage zum Auslegungsbeschluss (2014/223-1) in allen
zustandigen kommunalpolitischen Gremien beraten.

Der Rat der Stadt Langenhagen hat in seiner Sitzung am 15.06.2015 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 713 A ,Baugebiet Dorfstrae — nérdliche Erweiterung bis zur
StraBe Krummer Kamp” in der Fassung vom 30.03.2015 zugestimmt und seine Ausle-
gung beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 713 A hat in der Zeit vom 01.07.2015 bis
31.07.2015 mit der Begriindung und den umweltrelevanten Stellungnahmen und In-
formationen offentlich ausgelegen. Die Behérden wurden mit Schreiben vom
26.06.2015 um Stellungnahme bis zum 31.07.2015 gebeten.

Der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB erfolgte am 28.09.2015 durch den Rat
der Stadt Langenhagen. Der Bebauungsplan Nr. 713 A bedurrfte gemafs § 10 Abs. 2
BauGB in Verbindung mit § 8 Abs. 3 BauGB der Genehmigung durch die Region Han-
nover, da er aus der noch nicht wirksamen Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
entwickelt wurde. Die Region Hannover hat den Bebauungsplan Nr. 713 A am
15.12.2015 genehmigt.

2b. Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der Behérdenbeteiligungen wurden zusammengefasst folgende Hinweise
und Anregungen vorgebracht, die im weiteren Planungsprozess beriicksichtigt wurden:

Die Region Hannover hat auf die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis zur Versicke-
rung des Niederschlagswassers von 6ffentlichen Flachen hingewiesen. Die erforderliche
wasserrechtliche Erlaubnis gemaB § 10 WHG wird von der Abteilung 66 der Stadt Lan-
genhagen im Zusammenhang mit den Planungen zur ErschlieRung fiir das Plangebiet
beantragt.

Die Hinweise aus wasserrechtlicher Sicht, die sich auf die Grundwasserverhiltnisse
beziehen und von Relevanz fiir die BaumaRnahmen auf den privaten Baugrundstiicken



sind, wurden nachrichtlich bereits in die Auslegungsfassung des Bebauungsplanes
tibernommen. Ebenfalls wurde der Entwurf der Begriindung bereits zur Auslegung um
entsprechende Aussagen ergénzt.

Die Landwirtschaftskammer Hannover hat im Schreiben vom 22.05.2014 ausgeflihrt,
dass mit Hinweis auf die immissionsschutzfachliche Bewertung zu den Geruchsimmis-
sionen aus der umgebenen landwirtschaftlichen Tierhaltung zur vorliegenden Planung
des Bauabschnittes | keine grundlegenden Bedenken bestiinden. Die LWK hat aber im
Zuge der frihzeitigen Behordenbeteiligung und zur Auslegung jeweils angeregt, die
Gesamtplanung mit dem Ziel zu iiberdenken, durch Anordnung weiterer Griin-
/Ausgleichsflachen die ,Pufferzone” zwischen den neuen Wohngebieten und dem
landwirtschaftlichen Betrieb auf dem Grundstiick DorfstraRe 51 zu vergrofern.

Hierzu ist Folgendes auszufiihren:

Gegenstand dieses Bauleitplanverfahrens ist nur der I. Bauabschnitt einer moglichen
Gesamtentwicklung. Die Ausdehnung der ,Pufferzone” betrifft Flichen des II. Bauab-
schnittes, der nicht Gegenstand dieses Verfahrens ist. Auch in der Blrgerdialogveran-
staltung hat die Verwaltung betont, dass verbindliche Aussagen zur Entwicklung des II.
Bauabschnittes zum gegenwirtigen Zeitpunkt nicht getroffen werden kénnen.

Das vorgenannte Gutachten der LWK hat das stadtebauliche Gesamtkonzept zugrunde
gelegt und als Ergebnis ist festzuhalten, dass der zulassige Immissionswert (Girl 0,10)
auch fir die Wohnbauflachen im Il. Bauabschnitt eingehalten wird.

Dennoch kann nicht ausgeschlossen werden, dass von einer empfindsamen Nachbar-
schaft die - wenngleich rechtlich zulissigen - Immissionen als stérend empfunden wer-
den. So kénnte auch die Bewirtschaftung der im Siidwesten des Dorfgebietes gelegenen
Erweiterungsflichen des Hofes DorfstralBe 51, z.B. wegen des Einsatzes landwirtschaft-
licher Fahrzeuge oder stérender Geriiche, mégliche Anwohnerbeschwerden seitens der
Neubaugebiete auslosen.

Unabhangig davon werden im Rahmen der planungsrechtlichen Beratung und tiber die
Grundstiickskaufvertrége zukiinftige Anwohner der geplanten Bebauung nahe der Dorf-
straffe auf mogliche landwirtschaftliche Immissionen hingewiesen und hierbei klarge-
stellt, dass diese Beeintrachtigungen durch die benachbarten Dorfgebiete bzw. land-
wirtschaftlich genutzten Flachen hinzunehmen sind.

Das Niedersédchsische Landesamt fiir Denkmalpflege (NLD) hat im Rahmen der Behor-
denbeteiligung darauf hingewiesen, dass im Plangebiet keine bekannten Fundstellen
vorliegen, aber das Auftreten unentdeckt gebliebener archiologischer Funde nicht aus-
geschlossen werden konne. Das NLD hat deshalb eine friihzeitige Sondierung durch
eine qualifizierte Fachkraft empfohlen.

Die Stadt Langenhagen hat deshalb im Oktober/November 2015 bereits vor den Tief-
baumaRnahmen durch eine archiologische Fachfirma entsprechende Prospektions-
malnahmen durchzufihren lassen. Die archiologische Sondierung erfolgte im Bereich
der StralBentrassen, des geplanten Neubaugebietes im Anschluss an die Vermessungsar-
beiten und der Sondierung nach Kampfmitteln. Die ErkundungsmaRnahmen erbrachten



keine archdologischen Funde. Aufgrund der negativen Untersuchungsergebnisse und
nach Riicksprache mit der beauftragten Grabungsfirma und mit dem NLD ist festzuhal-
ten, dass voraussichtlich fiir alle weiteren BaumaRnahmen die erforderlichen denkmal-
schutzrechtlichen Genehmigungen ohne weitere Auflagen erteilt werden kénnen. Un-
geachtet dessen gelten fiir alle Erdarbeiten die Bestimmungen des Niedersichsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) hinsichtlich unerwarteter Funde (Melde- und Anzei-
gepflicht bei Bodenfunden gem. §14 NDSchG).

Der Flughafen Hannover-Langenhagen hat im Zuge der Behdrdenbeteiligung angeregt,
potenzielle Kaufer liber eindeutige Hinweise im Bebauungsplan auf die mogliche Be-
lastung durch Flugldrm aufmerksam zu machen, da das Plangebiet in unmittelbarer
Nahe zur 55-dB-Linie des Siedlungsbeschrinkungsbereiches fiir den Verkehrsflughafen
Hannover-Langenhagen liegt.

Um den Wunsch des Flughafens nachzukommen, wurden zum Satzungsbeschluss zu-
sdtzlich die nachrichtlichen Hinweise im Bebauungsplan wie folgt erganzt:

»Im Plangebiet wirkt sich insbesondere der Fluglirm auf die Larmsituation aus, weil
direkt am Nordrand der festgesetzten Wohngebiete der Siedlungsbeschrinkungsbereich
des Verkehrsflughafens Hannover - Langenhagen angrenzt. An dessen Rand sind ent-
sprechend den Aussagen des Landesraumordnungsprogramms (LROP-Anderung vom
21.01.2008 - Teil Il) Immissionspegel von 55 dB LDEN anzunehmen.”

Die Industrie- und Handelskammer hat zur Auslegung um Uberpriifung auf einen Ver-
zicht des WA**-Gebietes gebeten, weil hier die Baugrenzen fiir Wohnbebauung leicht
innerhalb des Siedlungsbeschrankungsbereiches liegen. Diesem Wunsch wurde neben
bestimmten stddtebaulichen Erwagungen insbesondere aus folgenden Griinden nicht
nachgekommen:

Beziiglich der Randlage zum Siedlungsbeschrinkungsbereich ist anzumerken, dass die
entsprechende Karte im Anhang 1 des LROP 2008 im MaBstab 1:50 000 verfasst ist und
deshalb grundsatzlich eine Parzellenunschirfe beziiglich der konkreten Abgrenzung
angenommen werden kann. Insofern ist die geringfiigige Uberschreitung von {iberbau-
baren Flachen des WA**-Gebietes innerhalb des nachrichtlich dargestellten Siedlungs-
beschridnkungsbereiches im MaBstab 1:1000 zu relativieren und planungsrechtlich un-
bedenklich. Die Region Hannover hat als zustindige Behérde im Zuge der Beteiligung
mitgeteilt, dass die Planung mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist.

Zudem - sind  entsprechende Schallschutzgesichtspunkte beziiglich der (Flug)-
Larmimmissionen in die Abwdgung eingegangen bzw. in den Festsetzungen des B-
Planes beriicksichtigt. Eine unzumutbare Beeintrichtigung der Anwohner des WA**-
Gebietes durch Flugldrm ist damit ausgeschlossen.

2c. Offentlichkeitsbeteiligung

Im Vorfeld zur Biirgerdialogveranstaltung gab es bereits einen informellen Austausch
zwischen der Verwaltung und verschiedenen Biirgern. Die hier vorgebrachten Anre-
gungen wie insbesondere ein von zwei Anwohnern aus Engelbostel eingebrachter stid-
tebaulicher Alternativentwurf wurden im Biirgerdialog thematisiert und mit allen Betei-
ligten wurden die Vor- und Nachteile der Entwurfsvarianten diskutiert. Dem grundsitz-
lichem Wunsch verschiedener Anwohner im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen



B-Planes Nr. 710, eine Uberplanung von Griinflichen dieses B-Planes zugunsten der
Weiterfiihrung der Wohnbebauung zu unterlassen, konnte im Rahmen der Abwiagung
jedoch nicht nachgekommen werden. Der nun der Planung zugrunde liegende stadte-
bauliche Entwurf stellt einen aus diesen Beteiligungsverfahren hervorgehenden-Kom-
promiss dar, der auch noch zwei weitere, im Nachgang zum Biirgerdialog getroffene
Abstimmungen mit Anwohnern beriicksichtigt. Diese Anwohner hatten um den Erwerb
von Bauland zur VergroBerung ihrer bebauten Grundstiicke ersucht und die betreffen-
den Flachen wurden entsprechend im stadtebaulichen Entwurf bzw. im Grundstiickstei-
lungskonzept eingestellt. Nach dem Biirgerdialog haben sich nochmals einige Anwoh-
ner und Kaufinteressenten an die Verwaltung gewandt und informell Auskiinfte erhal-
ten. Grundsatzlich neue Aspekte oder Anregungen zur Planung wurden hier nicht vor-
gebracht. Schriftliche Stellungnahmen zur Auslegung des B-Planes Nr. 713 A wurden
nur von zwei Biirgern vorgebracht. Deren Anregung einer Umplanung im Nordwesten
des Plangebietes wurde nicht gefolgt, da verschiedene offentliche Belange gegen die
gewlinschte Verdnderung der Griinkonzeption sprachen und diese Gesichtspunkte in
der Abwagung aller Belange vorrangig waren.

3. Anderweitige Planungsalternativen

Alternativen hinsichtlich der Standortwahl erfolgen auf der Ebene der Flichennut-
zungsplanung bzw. im ,Integrierten Stadtentwicklungskonzept Langenhagen 2025“. Im
Plangebiet ist als Alternative eine intensivere oder extensivere Bebauung vorstellbar.
Die gewdhlte Planung ist ein ausgewogener Kompromiss zwischen dem Ziel des Fla-
chensparens (intensivere Bebauung) und des Erhalts der Funktionen von Natur und
Landschaft. Daneben waren insbesondere Ziele im Hinblick auf die Ortsbildgestaltung
und stddtebauliche Integration sowie die Erholungsnutzung ausschlaggebend fiir die
vorliegende Planungslosung.
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