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0. Vorbemerkung — Beschleunigtes Verfahren

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Langenhagen hat am 06.11.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 418, 1. Anderung ,Westlich KapellenstraBe” beschlossen.

Diese 1. Anderungsplanung des Bebauungsplans Nr. 418 ,Westlich Kapellenstrale” wird als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemdll § 13 a BauGB
durchgefiihrt. Das Ziel ist die Nachverdichtung zu Wohnzwecken im Ortsteil Godshorn.

Im beschleunigten Verfahren kann gemdls § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen
Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gem. §3 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Weiterhin kénnen von der
Durchfiihrung einer Umweltpriifung und der Erstellung eines Umweltberichtes sowie einer
zusammenfassenden Erklarung gemald § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen werden.

Die Voraussetzungen fiir ein beschleunigtes Verfahren nach §13a BauGB sind gegeben, da das
Plangebiet

- die nach §19 Abs. 2 BauNVO festgesetzte Grenzwerte fiir die Grundflache von 20.000
m?2 deutlich unterschreitet.

- kein Vorhaben mit Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) ist.

- die Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes nicht beeintrachtigt sind.

Auf die Durchfiihrung einer Umweltpriifung einschlieSlich eines gesonderten Umweltberichts
kann deshalb verzichtet werden. Eine zusammenfassende Erklarung wird ebenfalls nicht erstellt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde nicht in einer Prisenzveranstaltung als
offentlicher Erorterungstermin durchgefithrt, sondern im Sinne des Plansicherungsgesetzes
(PlanSiG) wurden die verfiigbaren Unterlagen auf der Internetseite der Stadt Langenhagen
offentlich zur Einsichtnahme und zur personlichen Einsichtnahme nach Terminvereinbarung im
Rathaus der Stadt Langenhagen vom 11.12.2023 bis zum 08.01.2024 und vom 11.01.2024 bis
zum 26.01.2024 bereitgestellt. Die Verlangerung der Einsichtnahme wurde vorgenommen, da
im Internet ein Uberarbeiteter Lageplan der Auflenrdume fehlte. Im Rahmen der frithzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung wurden Stellungnahmen von 9 Anwohnerinnen und Anwohnern
vorgebracht. Diese werden im Rahmen der Begriindung (Kapitel 2 - Ziel und Zweck der Planung)
inhaltlich behandelt und abschlieffend zum Satzungsbeschluss in die Abwdgung eingestellt.

1. Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 418, 1. Anderung ,Westlich KapellenstraRe” umfasst
einen Teilbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 418 mit einer Flachengrofie von
ca. Tha und liegt im stidlichen Bereich des Ortsteils Godshorn.

Der Geltungsbereich grenzt im Westen direkt an den Drosselweg (Privatweg), im Norden direkt
an den Finkenweg, im Siiden an die Strafle ,Am Schapdamm” und im Osten bildet die
Stralenparzelle der KapellenstraBe die Abgrenzung. Die Teildnderung umfasst die gesamte
Flache des Flurstiicks 75/1 und 79, Flur 5 (Strallenparzelle) der Gemarkung Godshorn.
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Die ndhere Umgebung ist im Norden und Osten durch eine Bebauung mit zweigeschossigen
Mehrfamilienwohnhdusern und im Siden und Westen durch ein- und anderthalbgeschossige
Einzel-, Doppel- und Reihenhduser gepragt.

Das Plangebiet ist im Norden und Westen vom Geltungsbereich des rechtskréftigen
Bebauungsplans Nr. 418 umgeben, sowie den rechtskraftigen Bebauungspldanen 402N im Osten
und 424, 1. Anderung im Siiden (s. Abbildung 1).

Abbildung 1: Ubersicht Lage Plangebiet B-Plan Nr. 418, 1. A. und umliegende B-Pline.

Quelle: Stadt Langenhagen, Aerowest, Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséichsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung, www.lgin.niedersachsen.de

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 418, 1. Anderung geht
aus der Planzeichnung und dem Ubersichtsplan auf der Seite 1 hervor.

2. Ziel und Zweck der Planung

Die Wohnungsgenossenschaft Herrenhausen (WGH), als Eigentlimer der o.a. Flache, ist mit dem
Wunsch an die Stadt Langenhagen herangetreten eine Wohnbebauung als Nachverdichtung auf
dem Grundstiick zu entwickeln. Der angespannten Lage auf dem Wohnungsmarkt der Stadt
Langenhagen wird damit Rechnung getragen.
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Die heutige strallenbegleitende Bebauung aus den 20iger Jahren weist eine nicht mehr
sanierungsfahige Bausubstanz auf. Deshalb ist ein Abriss der sieben straBenbegleitenden,
anderthalbgeschossigen Wohnhduser und die Entwicklung eines neuen Wohnquartieres, dass auf
die aktuellen Herausforderungen der Wohnungswirtschaft reagiert, sinnvoll. Dabei sollen die
vorhandenen 28 Wohnungen auf ca. 52 Wohnungen aufgestockt werden und Gesichtspunkte
wie Klimaschutz und Ressourcenschonung Beachtung finden.

Hierzu sollen durch eine Anpassung der Ausnutzungsziffern und der Baugrenzen des zurzeit
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 418 , Hirtenplatz” die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden. Dieser Bebauungsplan Nr. 418 ist seit 1976
rechtsverbindlich und stellt mit seinen Festsetzungen iberholte stadtentwicklungspolitische Ziele
dar (s. Abbildung 2).

Abbildung 2: Teilausschnitt B-Plan Nr. 418

Quelle: Stadt Langenhagen, Aerowest, Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung, www.lgln.niedersachsen.de

So sind die aktuellen stadtentwicklungspolitischen Ziele der Stadt Langenhagen darauf
ausgerichtet, die seit Jahren anhaltende angespannte Lage am Wohnungsmarkt zu beheben.
Diese wurde noch zusatzlich durch die folgenden Ereignisse nachhaltig beeinflusst: die Corona
Pandemie, den Krieg in der Ukraine mit Zunahme von Fliichtlingsbewegungen, der Energiekrise,
der hohen Inflation sowie dem stetig steigendem Zinsniveau. Die Stadt Langenhagen ist daher
durch die Niedersdchsische Verordnung zur Bestimmung von Gebieten mit einem angespannten
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Wohnungsmarkt im Sinne des Baugesetzbuchs (§ 201a BauGB) vom 14.09.2022 als ,Gebiet mit
angespanntem Wohnungsmarkt” festgelegt worden.

Mit dem Wohnraumversorgungskonzept (WRVK) aus dem Jahr 2017 wurde analysiert, welcher
Wohnraumbedarf zum damaligen Zeitpunkt in Langenhagen bestanden hat. Grundlage hierfiir
waren die prognostizierten Bevolkerungszahlen, die einen Anstieg der Bevolkerung bis zum Jahr
2030 um 4,8 % darstellten. Aus heutiger Sicht wird sogar noch mit einer etwas starkeren
Zunahme gerechnet. Die wachsende Stadt Langenhagen stand und steht demnach vor der
Herausforderung, fiir die steigende Nachfrage ein nachfragegerechtes Wohnungsangebot
bereitzustellen. Neben dem freifinanzierten Wohnungsmarktsegment riickte vor dem
Hintergrund  steigender ~ Miet- und  Kaufpreise das  preisglinstige  geforderte
Wohnungsmarktsegment stdrker in den Fokus. Die Analyse im Jahr 2017 hat weiterhin gezeigt,
dass preisgtinstige Wohnungen insbesondere fiir Ein- und Zweipersonenhaushalte, aber auch
grolere, preisgiinstige Wohnungen fiir Familien fehlen.

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK 2030, Ratsbeschluss Juni 2021) der Stadt
Langenhagen weist in diesem Zusammenhang auf das Prinzip des genossenschaftlichen
Wohnens hin, dass es bereits seit ca. 100 Jahren in Deutschland gibt. Die
Wohnungsgenossenschaften leisten einen wichtigen Beitrag bezahlbaren Wohnraum zu schaffen
und zu sichern. Sie sind nicht gewinnorientiert und auch nicht an die Marktpreise gebunden, da
keine Uberschiisse erwirtschaftet werden miissen. In Langenhagen ist dieses Modell bisher wenig
etabliert. Deshalb ist es umso wichtiger mit diesem Vorhaben der WGH die Zielsetzung zu
erreichen, ausreichend bezahlbaren Wohnraum zu schaffen und das genossenschaftliche
Wohnen in Langenhagen zu etablieren.

Weiterhin wurde im ISEK 2030 deutlich herausgestellt, dass zum einen ein dringender Bedarf an
offentlich geférdertem Wohnungsbau besteht, der in neue Bauflachen mit einem Anteil von 30%
einzubinden ist, als auch die Uberlastung der vorhandenen sozialen Infrastruktur vermieden
werden miisste. Beides findet bei dem Projekt der WGH Berticksichtigung, indem 25% (ca. 15
WE) der geplanten Wohneinheiten als offentlich geférderter Wohnungsbau vor Ort umgesetzt
werden. Die restlichen 5% (ca.3 WE) sollen mittels Bindungsvereinbarung im Wohnungsbestand
aus dem Frobelweg und der Bahnhofstrasse 1/1 abgelost werden. Diese Vorgehensweise wird im
stadtebaulichen Vertrag, der mit der WGH geschlossen wird, entsprechend vereinbart.

Bei der Betrachtung zur Auslastung der sozialen Infrastruktur von Godshorn wird mit dem
Vorhaben mit einem Zuzug von ca. 102 neuen Einwohnern gerechnet. Eine Priifung der aktuellen
Situation hat ergeben, dass zukiinftig noch ausreichend Potentiale in den stadtischen Kitas und
der Grundschule Godshorn vorhanden sind, um weitere Kinder bzw. Schiilerinnen und Schiler
aufzunehmen. Damit kann eine Uberlastung der sozialen Infrastruktur in Godshorn durch dieses
Vorhaben ausgeschlossen werden.

Neben der akuten Aufgabe so viel Wohnraum wie moglich zu schaffen, ist es das erklarte Ziel
der Bundesregierung, den taglichen Flachenverbrauch in Deutschland kontinuierlich von 113 ha
(2004-2007) auf 30 ha zu reduzieren. Das integrierte Stadtentwicklungskonzept der Stadt
Langenhagen (ISEK 2030) stellt in diesem Sinne Anforderungen an eine nachhaltige Entwicklung
Langenhagens. Hierbei sollen Freiraumqualititen erhalten bleiben, aber auch ausreichend
Wohnraum fiir die derzeit stark wachsende Bevolkerung gesichert werden. Mit dem
abschlieBenden Beschluss zum ISEK 2030 wird ein an die Forderungen des Bundes angelehnter
Flachenverbrauch von anteilig unter 30 ha pro Tag fiir Langenhagen nachgewiesen. Um dieses
Ziel jedoch zu erreichen ist es wichtig, nicht ausgeschopfte Potentiale der Innenentwicklung
bzw. Nachverdichtung zu aktivieren und einen bodenschonenden Stadtebau gem. §1a BauGB
i.V.m. §1 (5) BauGB umzusetzen.
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Zusétzlich zu einer flichensparenden Wohnraumentwicklung wurde im ISEK 2030 eine hohere
Baudichte als bisher, insbesondere im Geschosswohnungsbau als zielfiihrend, festgelegt. Dabei
wird aus klimapolitischen Griinden eine kompakte und ressourcenschonende Bauweise
priorisiert. Ziel ist es vorhandene Wohnbaupotentiale vollstindig zu aktivieren und durch die
Ausweisung einer hoheren Dichte auszuschopfen.

Die bereits o.a. Nachverdichtung im Siedlungsbestand ist aktuell umso wichtiger, da eine
Umsetzung der Wohnbaupotentialflichen aus dem ISEK 2030 in den einzelnen Ortsteilen
aufgrund der o.a. marktwirtschaftlichen Probleme und der schwierigen kommunalen
Baulandbeschaffung und Haushaltslage stagniert.

Die mit der ID 2022/302 vorgelegte Wohnungsbauprognose verdeutlicht, dass die Aufgabe bis
2030 einen Wohnraumzusatzbedarf von 1.400 WE zu schaffen; d.h. einen jdhrlichen
durchschnittlichen Sollwert von 127 Wohneinheiten umzusetzen, bei gleichbleibender
Wohnraumentwicklung nicht erreicht wird. In diesem Zusammenhang wird auch erwdhnt, dass
ein riicklaufiger Trend bei der Innenentwicklung zu verzeichnen ist.

Da aber in den letzten Jahren im Stadtgebiet von Langenhagen, bis auf das zurzeit parallel
laufende Verfahren fiir den letzten Bauabschnitt im Baugebiet ,Dorfstrale”, aus den o.a.
Griinden keine wesentlichen AuBenentwicklungsmallnahmen mehr erfolgten, ist es umso
wichtiger die Nachverdichtung im Siedlungsbestand zu férdern. ,Die Innenentwicklung und die
Entwicklung des Bestandes stehen auch weiterhin im Fokus einer flachensparenden und
zukunftsorientierten Stadtentwicklung” (ISEK'S. 128/129).

Es handelt sich beim vorliegenden Projekt der WGH um eine sozialvertragliche
Wohnraumentwicklung im genossenschaftlichen Sektor der Wohnbauwirtschaft. Diese strebt mit
ihrem stadtebaulichen Entwurf eine Erweiterung der Wohnbebauung im riickwartigen Bereich
und eine strallenbegleitende Neubebauung an.

Damit eine Erweiterung der vorhandenen Wohnbebauung zur effizienteren Ausnutzung bei
vertraglicher Belastung des Gebietes ermdglicht werden kann, miissen die Festsetzungen des
rechtsverbindlichen =~ Bebauungsplanes Nr. 418 fir das Grundstick an heutige
Bebauungsplanstandards angepasst werden. Dafiir erfolgt auf den Flachen im riickwartigen
Bereich, die heute als Hausgdrten genutzt werden, eine Erweiterung der Uberbaubaren
Grundstlicksflaiche, um eine Nachverdichtung mit zwei zweigeschossigen Wohnbauriegeln
planerisch zu erméglichen.

Die bereits im Bebauungsplan Nr. 418 ausgewiesenen strallenbegleitenden iberbaubaren
Grundstiicksflichen werden nicht erweitert, sondern zurlickgenommen. Das bestehende
Baufenster (ca. 4.000 gm), wo heute sieben Wohnhduser stehen, wird in sechs kleinere
Baufenster (ca. 3.600 gm) fiir 6 Wohnbauriegel modifiziert. Diese orientieren sich an dem
Entwurf der WGH, um die geplante kompakte Kubatur und sparsame Flachenversiegelung zu
gewdhrleisten.

Wie eingangs erldutert, besteht in Langenhagen unvermindert ein erheblicher Wohnraumbedarf.
In Anbetracht der geringen Flachenressourcen kann ausreichender Wohnraum nur tber einen
groleren Anteil von Geschosswohnungsbau in der Baulandentwicklung sichergestellt werden.

Deshalb erfolgt mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 418 eine konsequente Anpassung
der Ausnutzungsziffern, um diesem Bedarf nachzukommen. Die bisher ausgewiesene
eingeschossige Bauweise (1 Vollgeschoss und Dachgeschoss) wird entlang der Strallen
(Kapellenstral’e, Am Schapdamm) auf drei Vollgeschosse ohne Dachgeschoss angehoben und im
riickwartigen Bereich eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen ermdglicht. Damit erfolgt eine
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deutliche Erhhung des Bauvolumens auf dem Grundstiick, so dass hier nicht mehr 28, sondern
zukiinftig ca. 52 Wohneinheiten nachgewiesen werden konnen.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde von einigen Anwohnerinnen und
Anwohnern Bedenken beziiglich der geplanten drei Vollgeschosse und der geplanten
Flachddcher entlang der Kapellenstrae vorgebracht. Diese Bebauungsstruktur ware zu massiv
und wiirde das Straflenbild negativ beeinflussen. Wiinschenswert ware eine Auflockerung mit
einer giebelstandigen und niedrigeren; d.h. zweigeschossigen Bebauung.

Bei Betrachtung der ndheren Umgebung ist entlang der KapellenstralRe ein Mix aus giebel- und
traufstandigen Mehrfamilienhdusern wahrzunehmen, die eine zweigeschossige Bauweise mit
steilen Satteldachern und Sockel aufweisen, so dass hier Gebaudehdhen von bis zu 13.00 m im
Norden (s. Abbildung 3) und 10.00 m - 12.00 m im Osten erreicht werden. Die
Einfamilienhduser, die im Westen an das Plangebiet angrenzen erreichen, mit Ausnahme der
Bungalows, durch ihre steilen Sattelddcher maximale Gebaudeh&hen von bis zu 9.00m.

Abbildung 3: Angrenzende Bestandsbebauung im Norden
Quelle: Stadt Langenhagen

Die strallenbegleitende dreigeschossige Bebauung ohne Staffelgeschoss ist mit einer Hohe von
maximal 10.00 m und die riickwartige zweigeschossige Bebauung ohne Staffelgeschoss mit einer
Hohe von 9.00 m geplant. Somit ordnet sich die Neubebauung in die vorhandene
Hohenentwicklung der ndheren Umgebung ein; d.h. es findet eine Hohenstaffelung von Ost nach
West statt. Die geplanten Flachddcher bei der strallenbegleitenden Bebauung sind dem Umstand
geschuldet, dass klimapolitische Vorgaben die Umsetzung erneuerbarer Energien vorschreiben
(s. Kapitel Klimaschutz). Die damit verbundene Umsetzung von Photovoltaikanlagen in
Kombination mit extensiven Griinddchern fiihren automatisch konstruktivbedingt zum Bau von
Flachdachern.
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Diese Dachform kombiniert mit einer hoheren Baudichte und kompakten Baukorpern wird
zukiinftig  stadtebaulich immer haufiger erforderlich werden, da sich sonst die
stadtentwicklungspolitischen  tibergeordneten Ziele zur Sicherung und Schaffung von
preiswertem Wohnraum unter Berlicksichtigung der Umwelt- und Klimaschutzaspekte nicht
verwirklichen lassen. Hier ist ein Prozess des stidtebaulichen ,Umdenkens” und der
Neuorientierung erforderlich, um die Trends der Urbanisierung mit einzubeziehen.

Beziiglich des von den Anwohnerinnen und Anwohnern so bezeichneten ,massiven
Erscheinungsbildes” des geplanten Vorhabens erfolgte die Anregung eines Anwohners eine
giebelstandische und aufgelockerte Bauungsstruktur auszubilden, um die ,massive Erscheinung”
durch die Lange der Gebdude zu verhindern.

Die Ausbildung einer aufgelockerten giebelstandigen Bebauungsstruktur mit mehr Aufweitungen
zum StralBenraum wurde durch das Architekturbiiro Gberprift. Hier hat sich gezeigt, dass die
Freiraumqualitat fir das Quartier mit dieser in sich geschlossenen Anordnung privater und
identitatsstiftender gelingt, als mit einer offeneren Struktur, die eine Abgrenzung der &ffentlichen,
halboffentlichen und privaten Rdume erschwert. Des Weiteren soll stadtebaulich mit der
traufstindigen Anordnung der Gebdude als Raumkante eine Beruhigung des insgesamt eher
heterogenen Strallenbildes entlang der Kapellenstrale bewirkt und einer kompakten
Gebaudekubatur aus klimatechnischen Griinden der Vorzug gegeben werden.

Zusatzlich dient die Bebauungsstruktur dem Ziel der WGH, eine sukzessive Abwicklung des
Projektes umzusetzen. So soll die Abwicklung des Vorhabens in drei Bauabschnitten erfolgen (s.
Abbildung 4). Zundchst sollen die zwei riickwartigen Wohnriegel mit ca. 11 Wohneinheiten
begonnen werden. Danach soll als zweiter und dritter Bauabschnitt die Bebauung entlang der
Kapellenstralle und dann der ,Am Schapdamm? realisiert werden. Diese sukzessive Entwicklung
hat auch vorteilhafte Auswirkungen beziglich der Infrastrukturauslastung. Diese Vorgehensweise
wiirde mit einer aufgelockerten Struktur auf dem Grundstiick wesentlich schwieriger gelingen.
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Abbildung 4: Bauabschnitte B-Plan Nr. 418,1. Anderung

Quelle: Stadt Langenhagen, Aerowest, Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung, www.lgln.niedersachsen.de

Mit der geplanten Erweiterung der Baufenster im riickwartigen Bereich des Plangebietes erfolgt
ein ,Heranrlicken” zweier Wohnriegel an die vorhandene Wohnbebauung im Westen, die durch
eingeschossige Einzelhduser gepragt ist. Hier wird durch die Anwohner ein Wertverlust ihres
Eigentums befiirchtet, indem ihnen die Randlage mit Gartenblick genommen und eine
Verschattung angefiihrt wird. Aus planungsrechtlicher Sicht ist diesbeziiglich auf die
Rechtsprechung des Oberverwaltungsgerichtes Niedersachsens (siehe Urteil vom 29.09.2009 —
1 KN 314/07 und vom 19.05.2009 — 1 MN 12/09) zu verweisen, nach der es stets zumutbar ist,
wenn ein vorhandenes Wohngebiet unter Wahrung des Gebietscharakters mafivoll erweitert
wird. Das Eigentum an einem vorteilhaft bebauten Grundstiick gibt keinen Anspruch darauf, dass
Anschlussbebauung unterbleibt.

Zu den Bedenken beziiglich der Verschattung kann angefiihrt werden, dass die Hauptausrichtung
der Bestandsbebauung in Richtung Stiden ausgelegt ist, so dass davon auszugehen ist, dass eine
Neubebauung im Osten die tiglichen Hauptsonnenstunden aus Siidwesten nicht beeinflussen
werden. Erganzend ist dazu anzumerken, dass die Neubebauung einen grofleren Abstand zum
Bestand einhdlt, als es durch die Niedersdachsische Bauordnung (NBauO) gesetzlich
vorgeschrieben ist. So ergibt sich ein Abstand der geplanten zweigeschossigen Neubebauung zur
Bestandsbebauung im Westen von ca. 6.00 m - 8.00 m. Die Rechtsprechung des
Oberverwaltungsgerichtes Nordrhein-Westfalens (Urteil vom 30.01.2023 — 10 A 2094/20) hat
dazu entschieden: “Das ein Gebdude einen Schatten auf das Nachbargrundstiick wirft, ist dem
betroffenen Nachbarn regelmal3ig zumutbar, denn dies entspricht in bebauten Gebieten dem
Regelfall. Das Gebot der Riicksichtnahme fordert nicht, dass alle Fenster eines Hauses
beziehungsweise das gesamte Grundstiick das ganze Jahr (ber zu jeder Tageszeit optimal
besonnt oder belichtet wird”. Somit steht Nachbarn kein Abwehrrecht gegen den Bau eines
Wohnhauses wegen erdriickender Wirkung, Verschattung oder Wertminderung ihres eigenen
Grundstiickes zu.

Damit die Neubebauung eine bessere Einbindung in das ndhere Umfeld erhadlt, wird im
Bebauungsplan ein Pflanzstreifen an der westlichen und nérdlichen Grundstiicksgrenze
festgesetzt, der mit standortheimischen und stadtklimavertrdglichen Strauchern und Baumen zu
bepflanzen ist (s. textliche Fests. Nr. 6.2). Damit wird auch planerisch sichergestellt, dass es
keinen Durchgang von dem Quartier zu dem sich westlich anschlieBenden Drosselweg
(Privatweg) geben wird.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden auch die vom Rat der Stadt
Langenhagen mit der BD/2023/359 beschlossenen — Strategischen Ziele - fiir die Stadt
Langenhagen angefiihrt. Hier insbesondere das unter Punkt 5 — Wohnen — genannte Ziel, wonach
die Qualitdt des Wohnraumumfeldes bei der stadtebaulichen Gestaltung Berticksichtigung finden
sollte. Die stadtebauliche Gestaltung des geplanten Vorhabens zeichnet sich durch die Schaffung
attraktiven und bedarfsgerechten Wohnraums aus, dass eine Vielfalt an sozialen Gruppen
innerhalb des Quartieres anstrebt. Dabei werden durch die kompakte Kubatur, die Architektur,
der Anordnung der Bebauung und eine konsequente Eingriinung des Quartieres zum ndheren
Umfeld, Aspekte des Klima- und Umweltschutzes vorrangig beriicksichtigt. So werden das
Strallenbild und die Freirdume durch die Pflanzung von stadtklimavertrdglichen Baumen und
einer durchgdngig begriinten Vorgartenzone deutlich aufgewertet.

Damit wird eine hohe Qualitdt im Hinblick auf das ndhere Wohnumfeld erreicht. Es ist somit
nicht ersichtlich, inwiefern das Vorhaben die Qualitit des ndheren Wohnraumumfeldes
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beeintrachtigt. Im Gegenteil durch die kompakte dreigeschossige Bebauung werden
Larmemissionen von der Kapellenstrafse abgewehrt, so dass eine wesentliche Beruhigung fiir den
rickwartigen Bereich erreicht wird.

Die verkehrliche Anbindung des Quartieres erfolgt tiber die Kapellenstralle und die Stralle ,Am
Schapdamm®. Der ruhende Verkehr wird groftenteils in einer begriinten Carportanlage und im
Erdgeschoss des riickwartigen Gebduderiegels nachgewiesen, die von der Kapellenstralie
erschlossen wird. Zusatzlich gibt es noch eine kleine Stellplatzfliche am Schapdamm. Durch die
Umsetzung eines Mobilitatskonzeptes kann der Stellplatzschliissel von 1,0 auf 0,8 reduziert
werden (s. Mobilitatskonzept). Damit wird auch ein Beitrag zur ,klimaneutralen Stadt” (Pkt. 1 der
strategischen Ziele) durch die Reduzierung der Kohlenstoffemissionen geleistet. Gleichzeitig soll
ein ,Umdenken” in dem Mobilitatsverhalten der Anwohnerinnen und Anwohner des Quartieres
angestofsen werden.

Umso wichtiger ist die Anbindung des Quartieres an den offentlichen Personennahverkehr
(OPNV). Die unmittelbare Anbindung des Quartieres an den OPNV wird durch die
Bushaltestellen ,Am Schapdamm” und ,Zeisigstralle” sichergestellt. Hier hat man Anschluss an
die Buslinien 470 und 480 in Richtung Langenhagen/Zentrum sowie der S-Bahn-Linie S5 in
Richtung Flughafen und Hannover. Die S-Bahn Haltestelle Langenhagen Mitte befindet sich
fullaufig in 2 km Entfernung, also nicht in unmittelbarer Entfernung, aber mit dem Fahrrad gut
erreichbar. Zusammenfassend kann man von einer guten Anbindung des Quartieres an den
OPNYV ausgehen.

Einige Biirgerinnen und Biirger duBerten im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Bedenken zu dem Mobilititskonzept, da die Befiirchtung besteht, dass der fehlende
Stellplatzbedarf im offentlichen Stralenraum den allgemeinen Stellplatzdruck erhoht. Dazu ist
anzumerken, dass von den 52 erforderlichen Stellpldtzen 42 nachgewiesen werden; d.h.
lediglich 10 Stellpldtze durch das verdnderte Nutzerverhalten kompensiert werden miissten. Dies
dirfte durch die gute OPNV Anbindung und die Car-Sharing sowie E-Bike Angebote gelingen.
Ergdnzend hierzu muss angemerkt werden, dass eine Anderung der niedersichsischen
Bauordnung landespolitisch geplant ist, wodurch bei zukiinftigen Wohnungsbauprojekten zur
Forderung von kostengiinstigem Wohnungsbau eine Entlastung der Investoren beim Nachweis
erforderlicher Stellplatze angestrebt wird.

Energetisch werden die Neubauten als KfW-55 Effizienzhduser geplant. Der Energiebedarf wird
zu mind. 65% aus erneuerbaren Energien erfolgen, so wie es mit dem Gebdudeenergiegesetz
2024 (GEG) gesetzlich vorgeschrieben ist. Die Umsetzung erfolgt durch Luft-Wasser-
Warmepumpen und Photovoltaikanlagen.

Im Sinne einer wassersensiblen Stadtentwicklung ist eine Versickerung des gesamten
Regenwassers im Quartier als Mulden- Versickerung geplant.

Entsprechend der Niederschlagswasserbeseitigungssatzung der Stadt Langenhagen kann
zusatzlich ein Anschluss des Grundstiickes an den &ffentlichen RW-Kanal (DN 150) erfolgen. Da
die Aufnahmefdhigkeit des 6ffentlichen Kanals in dem Bereich allerdings begrenzt ist, ist zu der
Versickerung eine Riickhaltung auf dem Grundstiick vorzusehen, um bei Starkregenereignissen
gegebenenfalls einen gedrosselten Abfluss von 13 I/s an den Kanal zu ermdglichen. Die
detaillierte Entwdasserungsplanung wird im Rahmen der weiteren Planung mit der WGH und der
Stadtentwdsserung abgestimmt.

AbschlieBend kann als iibergeordnetes stidtebauliches Planungsziel der ersten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 418 die Schaffung des dringend bendtigten Wohnraumes im
Siedlungsbestand der Stadt Langenhagen genannt werden.

10



B-Plan Nr. 418, 1. Anderung Begriindung

3. Umweltpriifung

Die maximale {iberbaubare Grundstiicksfliche des Bebauungsplan Nr. 418, 1. Anderung betrigt
ca. 1,0 ha. Daher besteht nach §3b des Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeitspriifung 2002
(UVPG) nach 18.7 in Verbindung mit Punkt 18.8 der Anlage 1 keine UVP-Pflicht und keine
Pflicht einer allgemeinen Vorpriifung. Der Bebauungsplan Nr. 418, 1. Anderung wird daher im
beschleunigten Verfahren nach § 13a, Abs. 2 BauGB i.V. mit § 13 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.
Auf die Durchfiihrung einer Umweltpriifung einschliefSlich Umweltbericht wird verzichtet.

Dennoch werden nachfolgend (s. Pkt. 9 - 6kologische Belange) die fiir das Plangebiet wesentlich
umweltrelevanten Aspekte erldutert.

4. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan, iibergeordnete Fachplanung

Landesraumordnungsprogramm

Das LROP 2016 stellt Langenhagen als Mittelzentrum mit oberzentralen Teilfunktionen dar.
Zusétzlich  ist der  Verkehrsflughafen ~ Hannover-Langenhagen als  Vorranggebiet
Verkehrsflughafen festgelegt. Seine Entwicklungschancen im transeuropdischen Flughafennetz
sind zu sichern. Sie diirfen nicht durch das Heranriicken von Bebauung behindert werden. Der
dazu festgelegte Siedlungsbeschrankungsbereich (Abschnitt 2.1, Ziffer 08) soll deshalb weitere
Wohnbebauung und larmempfindliche Einrichtungen und Nutzungen in der Ndhe des
Flughafens ausschliefen. Das Plangebiet liegt aufSerhalb des Siedlungsbeschrankungsbereiches,
so dass einer Erweiterung des Wohnstandortes diesbeziiglich nichts entgegensteht.

Damit ist die Planung mit den Zielen der Landesraumordnung vereinbar und eine wesentliche
Voraussetzung fir die weitere Planung gegeben.

Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) 2016 der Region Hannover stellt fir das
Plangebiet bereits Siedlungsbereich dar. Daher konnen aus diesem folgende allgemeine
Planungsansatze auf die vorliegende Planung tbertragen werden:

- Die Sicherung bzw. Schaffung eines bedarfsgerechten Wohnungsangebotes.

- Eine auf sparsame Flacheninanspruchnahme ausgerichtete Siedlungsentwicklung mit der
vorrangigen Nachverdichtung auf bereits bebauten Flachen.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Langenhagen stellt diesen Bereich als Flache mit ,Reihen- und
Einzelhausbebauung” dar, der eine sehr geringe Bedeutung als Biotoptyp hat.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flichennutzungsplan (s. Abbildung 5) der Stadt Langenhagen (30. Anderung vom
17.06.1993) stellt fir das gesamte Plangebiet sowie die direkt angrenzenden Flichen
,Wohnbaufliche” dar. Diese Darstellung wird auch im Rahmen der zurzeit laufenden
Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes unverdndert ibernommen. Somit ist sichergestellt,
dass diese Darstellung den geplanten Festsetzungen als ,allgemeines Wohngebiet” im
Bebauungsplan entspricht, der damit gemal’ §8 Abs. 2 BauGB als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt gilt.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan

Quelle: Stadt Langenhagen, Aerowest, Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung, www.lgln.niedersachsen.de

5. Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet werden alle Bauflachen als allgemeine Wohngebiete nach §4 BauNVO festgesetzt
und damit unverandert aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 418 ,Hirtenplatz”
tibernommen. Dieser orientierte sich an der bestehenden Nutzung zu Wohnbauzwecken, die
auch zukinftig fortgesetzt werden soll.

Die im WA-Gebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
* Anlagen fiir Verwaltungen,
e Gartenbaubetriebe und
e Tankstellen

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, weil diese Nutzungen den Wohncharakter der neu
geplanten Bebauung, aber auch das angrenzende bestehende, insbesondere durch Verkehrslarm
vorbelastete Wohnumfeld zusédtzlich stéren und die Wohnfunktion z. B. durch Zu- und
Abfahrtsverkehre negativ beeinflussen wiirden. Insbesondere die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5
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BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind in dem
allgemeinen Wohngebiet nicht zuldssig und damit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Der
Ausschluss dieser Nutzungen begriindet sich mit der vorliegenden Planung der WGH, der
geringen  Grundstlicksgrofe von ca. Tha und dem angestrebten Charakter eines
familienfreundlichen Wohnquartieres mit hohem Wohnwert. Die angesprochenen Betriebe
wirden sich wegen ihres extensiven Flachenverbrauchs in Verbindung mit dem fir die
umliegenden Wohnnutzungen unvertraglichen hohen Verkehrsaufkommen, das regelmafig mit
Gartenbaubetrieben und Tankstellen verbunden ist, optisch und im Hinblick auf die
Larmimmissionen stérend auswirken.

Im Geltungsbereich werden zwei allgemeine Wohngebiete festgesetzt (WA + WAT). Fir die
rickwartigen westlichen Flachen (WAT) wird im Gegensatz zu den strallenbegleitenden Flachen
im Osten eine Bauweise mit zwei Vollgeschossen und einer maximalen Traufh6he von 7.50 m
festgesetzt. Die Ostlichen Flachen (WA) sollen in einer Bauweise mit drei Vollgeschossen bebaut
werden.

5.2 Mafs der baulichen Nutzung, iberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

Wie bereits unter Pkt. 2 erldutert ist es das (ibergeordnete Ziel dieser Planung eine
Nachverdichtung sicherzustellen, die mit kompakter Bauweise Wohnraum unter
Beriicksichtigung der klimapolitischen Ziele der Stadt Langenhagen schafft. Dazu ist eine
Erhohung des Bauvolumens und damit auch der Baudichte auf dem Grundstiick erforderlich. Der
rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 418 ,Hirtenplatz” stellt mit seinen festgesetzten
Ausnutzungsziffern mit einer eingeschossigen Bauweise, einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3
und einer Geschossflichenzahl (GFZ) von 0,4 eine Ausnutzung der Grundstiicksflache fest (s.
Abbildung 2), die unter heutigen stadtebaulichen Gesichtspunkten mit den Herausforderungen
auf dem Wohnungsmarkt nicht mehr vereinbar ist.

Besonders die reduzierte Ausweisung der liberbaubaren  Grundstiicksflache als
stralenbegleitende Bebauung bei der erheblichen Tiefe des Baugrundstiickes (70.00 m), erfordert
eine zusdtzliche Ausweisung von Baufenstern im riickwdrtigen Bereich, um der
stadtentwicklungspolitisch gewlinschten Nachverdichtung im Siedlungsbestand
nachzukommen.

Deshalb erfolgt im Bereich der westlichen Grundstiicksfliche mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 418 eine Erweiterung der tiberbaubaren Grundstiicksfliche, indem zwei
weitere Bauteppiche parallel zur Grundstiicksgrenze ausgewiesen werden. Die neu festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen bieten die Moglichkeit zwei Mehrfamilienhduser zu errichten,
um so mit den zusdtzlichen Wohneinheiten den dringend bendtigten Wohnraum im
Siedlungsbestand zu sichern. Die bauordnungsrechtlich einzuhaltenden Abstandsvorschriften
gemal § 7 niedersdchsischer Bauordnung (NBauO) werden dabei sowohl zur Bestandsbebauung
als auch innerhalb des Baugrundstiickes eingehalten. Damit wird auch sichergestellt, dass aus
Sicht des Klimaschutzes gewisse Abstinde zwischen den Gebduden eingehalten werden, um
Verschattungen moglichst gering zu halten und um eine mdglichst giinstige Ausrichtung (Ost-
West) der Gebdude zur Ausnutzung der solaren Potenziale zu erwirken.

Trotz des geplanten hoheren Bauvolumens soll sich die geplante Neubebauung von sechs
Mehrfamilienhdusern moglichst gut in die Hohenentwicklung der umliegenden Bebauung
einfligen. Deshalb wird die Bebauung mit drei Vollgeschossen als Raumkante strallenbegleitend
geplant, da Sie hier ein gutes Pendant zu den zweieinhalbgeschossigen Mehrfamilienhdusern
entlang der Kapellenstralle bilden. Diese erreichen aufgrund der steilen Sattelddcher und des
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Sockels Gebdaudehohen von 10.00 m - 13.00 m. Die geplante stralBenseitige Bebauung bleibt mit
einer maximal festgesetzten Gebdaudehthe von 10.00 m darunter. Mit der Festsetzung dieser
maximalen Gebaudehohe wird die Moglichkeit der Errichtung eines Staffelgescholes planerisch
aus den vorgenannten Griinden ausgeschlossen. Die Hohenbegrenzung resultiert aus der
geplanten Flachdachausbildung der vier strafSenbegleitenden Mehrfamilienhduser, die eine
Gestaltung als extensives Griindach mit Photovoltaikelementen erhalten sollen, um die
klimapolitischen Ziele zu erfiillen. Vergleichsweise sei an dieser Stelle angefiihrt, dass die heutige
Bestandsbebauung auf dem Grundstiick eine Trauththe von ca. 5.00 m und eine Gebaudehdhe
von ca. 11.00 m aufweist (s. Abbildung Nr. 6).

Abbildung 6: Foto der Bestandsbebauung an der Kapellenstrafe

Quelle: Stadt Langenhagen

Im Ubergang zu der sich westlich anschlieRenden Bestandsbebauung des Drosselweges und
Hirtenplatzes sollen zwei Mehrfamilienhduser mit zwei Vollgeschossen entwickelt werden, die
mit einem flachgeneigten Satteldach geplant sind. Hier wird eine maximale Traufh6he von 7.50
m und die Ausbildung eines Satteldaches mit einer maximalen Dachneigung von 30° festgesetzt
(s. textliche Fests. Nr. 2.1). Damit wird die Mdglichkeit zur Planung eines Staffelgescholles an
dieser Stelle ebenfalls ausgeschlossen. Verglichen mit der eingeschossigen, aber aufgrund der
steilen Sattelddcher bis zu 9.00 m hohen Bestandsbebauung fiigt sich die geplante Neubebauung
in der Hohenentwicklung auch in Richtung Westen ein.

Da zwei der geplanten Wohnriegel geringfiigig langer als 50.00 m (55.00 und 60.00 m) sind,
wird im gesamten Plangebiet eine abweichende Bauweise mit der entsprechenden
Langenbegrenzung festgesetzt (s. textl Fests. Nr. 4). Die Lange der Gebdude wird zusétzlich
dadurch begrenzt, dass sich die Baufenster eng an der Planung der WGH orientieren.

Es wird wie eingangs beschrieben eine hohere Verdichtung im Geschosswohnungsbau
angestrebt. Deshalb werden die Orientierungswerte fiir Obergrenzen gemals § 17
Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgenutzt, so dass im gesamten Plangebiet eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt
werden. Damit wird die Realisierung des Vorhabens der WGH mit dem geplanten Bauvolumen
planerisch sichergestellt und die Entwicklung von kostengtinstigem Wohnungsbau unterstiitzt.
Gleichzeitig wird ein Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 418 an heutige stadtebauliche
Zielvorgaben angepasst, wie es z.T. bereits in den angrenzenden Bebauungsplanen Nr. 424(1)
und 402N erfolgt ist.
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Befestigungen von Flachen fiir Stellpldatze, Zufahrten und sonstige nicht (berdachte
Nebenanlagen und Terrassen missen innerhalb des Plangebietes, wenn diese Flachen aus
Rasenpflaster mit einem Fugenanteil von mindestens 25% befestigt werden, bei der Berechnung
der zuldssigen Grundflaiche (GRZ) nur zu 50% der Flachengrofle beriicksichtigt werden.
Hierdurch werden die Bebauungsoptionen zusdtzlich verbessert und diese aus 6kologischer
(Versickerung) und stadtgestalterischer Sicht positiv zu bewertende Begriinungsmallnahme
entsprechend gefordert.

Uber die einschrinkende Festsetzung, dass Garagen, Stellplitze und Carports nur auf den dafiir
ausgewiesenen Flachen nachgewiesen werden diirfen (s.textl. Fests. Nr. 5.1), wird sichergestellt,
das zusammenhangende unversiegelte Griinflichen im Quartier den Eindruck einer trotz hohen
Baudichte eher aufgelockerten Bebauungsstruktur bewirken. Die Planung einer extensiv
begriinten und eingegriinten Carportanlage umgeben von ,Urban Gardening” und weiteren
begriinten Freiraumflachen unterstiitzt diesen Effekt, so dass ein Freiraumkonzept mit hoher
Qualitat fir die Anwohnerinnen und Anwohner entwickelt werden kann. Deshalb werden auch
Nebenanlagen in Form von Gebduden mit Ausnahme von Miillsammelanlagen und
gemeinschaftlichen Fahrradabstellanlagen im gesamten Plangebiet auBerhalb der tiberbaubaren
Grundstticksflache ausgeschlossen.

Die aus oOkologischen, stadtebaulichen und stadtgestalterischen Griinden angestrebten
Regelungen zur Hohe und Kubatur der Gebdude werden im Rahmen der ortlichen
Bauvorschriften definiert.

Die neuen Baurechte sind mit zukinftigen Baumalnahmen verbunden. Die damit
einhergehenden Ldarm- und Staubimmissionen sind jedoch ortlich und zeitlich begrenzt und
daher fir die Nachbarschaft in diesem Umfang hinzunehmen. Sie stellen eine zumutbare
Belastung dar, weil sie auch vergleichbar sind mit umfangreichen SanierungsmafSnahmen im
Bestand, die keinem Grundstlickseigentiimer verwehrt werden konnen.

6. Ortliche Bauvorschriften

6.1 Traufhohen und Gebaudehohen

Uber die értlichen Bauvorschriften soll ein gestalterischer Rahmen geschaffen werden, der die
wichtigsten stadtebaulichen Merkmale festschreibt, die bereits Gegenstand der vorliegenden
Planung der WGH sind. Damit wird sichergestellt, dass sich die geplante Neubebauung gut in
den Bestand der ndheren Umgebung einfligt und das nahere Wohnumfeld nicht beeintrachtigt
wird. Im Einzelnen werden Rahmenvorgaben fiir die Traufth6he, die Gebdudehohe, die
Firstrichtung und die Einfriedungen zum offentlichen Raum formuliert.

Neben der Anzahl an Vollgeschossen wird fiir die riickwartige Bebauung (WAT) eine maximal
zuldssige Traufhohe von maximal 7.50 m (59.50 m G.NHN) festgesetzt (s. textl. Fests. Nr. 1.1).
Dies dient vor allem der Steuerung des Einfligens der riickwartigen geplanten Gebdude beziiglich
der Hohenentwicklung. Durch die Beschrankung der Traufhohen wird darauf eingewirkt, dass
sich optisch keine unverhdltnismafig hohen und massiv wirkenden Gebaude- oder Gebdudeteile
(z.B. Staffelgeschoss) im riickwartigen Bereich des Plangebietes ergeben.

Fur die geplanten strallenbegleitenden Gebdude wird eine maximale Gebdudehdhe von 10.00
m (62.00m .NHN) festgesetzt. In Bezug auf die stadtebauliche Situation der ndheren Umgebung
wird damit eine abgestaffelte Hohenentwicklung von Ost nach West erreicht; d.h. von den hohen
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Mehrfamilienhdusern im Osten der Kapellenstrae zu den niedrigeren Einfamilienhdusern im
Westen.

Die steilen Sattelddcher der ndheren Umgebung kénnen in den Gestaltungsvorschriften keine
Beriicksichtigung finden, da die klimapolitischen und 6kologischen Vorgaben einer kompakten
Bauweise, die Nutzung von Solarenergie und den Ausbau extensiver Dachbegriinungen
erfordern. Hier muss insbesondere dem Ziel zur photovoltaischen Sonnenenergienutzung auf
Griindachern, gegenliber dem der Aufnahme der Dachlandschaft der Nachbarbebauung,
planerisch der Vorrang geben werden.

6.2 Einfriedungen

Die Einfriedungen im Plangebiet werden stralenseitig in der Hohe auf maximal 1.20 m begrenzt.
Damit soll eine optisch stérende Abgrenzung des Plangebietes zum o&ffentlichen Raum und die
Schaffung von Angstrdumen verhindert werden. Die soziale Kontrolle des StraBenraumes soll
zudem nicht durch hohe Einfriedungen beeintrichtigt werden und die Ubersichtlichkeit
hinsichtlich der geplanten Zu- und Ausfahrten zur offentlichen Verkehrsflache sichergestellt
werden.

Aus Arten- und Klimaschutzgriinden (Biodiversitdt) und fiir eine hochwertige Gestaltung des
Stralenbildes werden nur Heckenanpflanzungen aus Laubhecken festgesetzt. Diese konnen
ausnahmsweise mit einem griinen oder anthrazitfarbenen Maschendrahtzaum oder
Metallgitterzaun kombiniert werden, wenn der Zaun auf der der Bebauung zugewandten Seite
errichtet wird.

Bezugspunkt fir die Bemessung der Hohe der Einfriedungen ist die Oberkante der nachst
gelegenen, offentlichen Verkehrsfliche gemessen von der Fahrbahnmitte.

6.3 Dacher

Im westlichen WAT1 Gebiet werden als Dachform gleichwinklig geneigte Sattelddacher mit einer
maximalen Dachneigung von 30° festgesetzt. Die Firstrichtung wird durch Planzeichen in Nord-
Sid Richtung festgelegt. Damit werden eine solaroptimierte Ausrichtung der Dachflichen und
eine insgesamt geringe Gebdudehohe sichergestellt. Die flachgeneigte Satteldachform stellt hier
einen optischen Kompromiss zwischen der sich anschliefenden Bestandsbebauung aus
Flachddchern und steilen Sattelddchern dar.

Innerhalb des WA-Gebietes wird bei der Ausbildung von flachgeneigten oder Flachddchern, d.h.
mit einer Dachneigung von maximal 15°, fiir Hauptanlagen die Ausfiihrung als extensives
Griindach festgelegt. Im gesamten Plangebiet sind die Dacher von Garagen, Carports sowie von
Nebenanlagen mit mehr als 10m? Grundflache, die als Flachdadcher oder flachgeneigte Dacher
ausgefiihrt werden, ebenfalls als extensives Griindach auszufiihren. Damit wird aus 6kologischer
Sicht der Bau von extensiven Dachbegriinungen im stadtischen Raum geférdert und die
Aullenraumqualitdt des gesamten Quartieres gesteigert.

Die Dachbegriinungsflache ist mit mindestens 15 cm Substrataufbau mit standortangepassten
einheimischen ~ Sedum-Arten,  Krdauter und Grdsern unter Berilicksichtigung der
Dachbegriinungsrichtlinie 2018  (in  neuster ~ Ausgabe) der  Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL) extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen.
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Eine Kombination aus Griinddchern und Photovoltaikanlagen ist nur méglich, wenn mindestens
50% der jeweiligen Dachflache extensiv begriint bleibt.

7. Storfallbetriebe (Betriebsbereiche im Sinne von §3 Abs. 5a BImSchG)

Ein sogenannter ,Storfall-Betriebsbereich” ist der gesamte unter der Aufsicht eines Betreibers
stehende Bereich, in dem gefdhrliche Stoffe im Sinne der Seveso-lll- Richtlinie (Richtlinie
2012/18/EU) vorhanden sind.

In der direkt angrenzenden Nachbarkommune und Landeshauptstadt Hannover gibt es mehrere
zu beachtende Storfall-Betriebsbereiche, die Auswirkungen auf schiitzenswerte Gebiete und
Nutzungen im Stadtgebiet Langenhagen (Stadtteile Godshorn und Schulenburg) haben konnen.

Bei Planungen in der Ndhe von Storfallbetrieben ist deshalb dem Trennungsgrundsatz im Sinne
des §50 Satz 1 BImSchG Rechnung zu tragen. Dieser sieht vor, dass bei ,raumbedeutsamen
Planungen und Mafinahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen sind, dass schddliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen
hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlie8lich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete,
wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes
besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und offentlich genutzte Gebaude, so
weit moglich vermieden werden”. Es muss folglich ein ,angemessener Sicherheitsabstand”
zwischen schutzwiirdigen Gebduden und Gebieten und Storfall-Betriebsbereichen gewahrt
bleiben.

Als Beurteilungshilfe fiir das Vorliegen angemessener Abstande kann der von der Kommission fiir
Anlagensicherheit beim Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit
herausgegebene Leitfaden ,Empfehlungen fir Abstinde zwischen Betriebsbereichen nach der
Storfall-Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung -
Umsetzung §50 BImSchG” (KAS-18) herangezogen werden. In dem Leitfaden wurden fir
ausgewadhlte gefdhrliche Stoffe auf der Grundlage von abgestimmten Freisetzungs- und
Ausbreitungsbedingungen (pauschale) ,Achtungsabstinde” ermittelt.

Diese ,Achtungsabstande” sind im Geodatenportal der Stadt Langenhagen auf Grundlage der
Daten des LGLN eingetragen (siehe Abbildung Nr. 7). Sofern bei einer Planung zwischen dem
Rand eines Storfallbetriebsbereiches und dem Rand eines schutzwiirdigen Gebietes ein Abstand
vorhanden ist, der groler oder gleich dem ,Achtungsabstand” ist, kann davon ausgegangen
werden, dass von der Planung kein Konflikt hervorgerufen wird. Ist der Abstand dagegen kleiner
als der ,Achtungsabstand”, so ist nicht auszuschliefen, dass durch die Planung ein Konflikt
entstehen kann. In dem Fall sind die ,angemessenen Sicherheitsabstinde” der Storfall-
Betriebsbereiche im Rahmen einer gutachterlichen Detailbetrachtung durch einen nach §29a
BImSchG bekannt gegebenen Sachverstindigen zu bestimmen und gegebenenfalls
Konfliktlosungen aufzuzeigen.

17



B-Plan Nr. 418, 1. Anderung Begriindung

Abbildung 7: 2km Achtungsabsténde von Stérfallbetrieben aus der Stadt Hannover. Plangebiet des B-Plans Nr. 418, 1. A. in
Rot.

Quelle: Stadt Langenhagen, Aerowest, Auszug aus den Geobasisdaten der Niederscéichsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung, www.lgln.niedersachsen.de

Nach der kartographischen Darstellung des Achtungsabstandes von Storfallbetrieben im
Randbereich der Stadt Langenhagen (Karte Abteilung Stadtplanung und Geoinformation auf
Grundlage der Karten des LGLN) liegt die vorliegende Planung innerhalb des
,Achtungsabstandes”  des  Storfallbetriebes  Albertus-Hiittenes  und  auferhalb  des
,Achtungsabstandes” des Storfallbetriebes VW. Fiir den Storfallbetrieb Albertus — Hiittenes
bendtigt die Stadt Langenhagen zur Ermittlung des ,angemessenen Sicherheitsabstandes” von
Storfall-Betriebsbereichen ein gesamtstadtisches Seveso-lll-Gutachten durch Sachverstdndige
nach §29a BImSchG. Diese Detailermittlung erfolgt ebenfalls auf Grundlage bzw. in Anlehnung
an den ,leittaden — Empfehlungen fiir Abstinde zwischen Betriebsbereichen nach
Storfallverordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung
§50 BImSchG” der Kommission fiir Anlagensicherheit (KAS 18) einschlieSlich Korrekturen und
Arbeitshilfen.

Die notwendigen Abstandsgutachten wurden durch den Standort im Stadtgebiet der Stadt
Hannover von der zustandigen Behorde der Landeshauptstadt Hannover in Auftrag gegeben und
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens der Stadt Langenhagen zur Verfiigung gestellt. Die
beiden Abstandsgutachten zum ,angemessenen Sicherheitsabstand” zwischen den beiden
Betriebsbereichen Albertus-Hiittenes sowie Volkswagen AG und der schutzbediirftigen Nutzung
im Umfeld haben ergeben, dass die vorliegende Planung aullerhalb der ermittelten
.angemessenen Sicherheitsabstinde” der Stérfall-Betriebsbereiche liegt. Der angemessene
Sicherheitsabstand zu dem Betriebsbereich der Firma Albertus-Hiittenes betragt 600 m, das
Plangebiet liegt in 1.825 m Entfernung. Das fiir den Betriebsbereich der Firma Volkswagen AG
notwendige Seveso-lll-Gutachten liegt seit dem 29.03.2021 vor. Das Gutachten diskutiert
Szenarien flir insgesamt vier unterschiedliche Stoffe, wobei eines der Szenarien hierbei zu einer
Wirkweite von ca. 950 m kommt und der angemessene Sicherheitsabstand daher auf 1.000 m
festlegt wird. Das Plangebiet liegt in ca. 2.790 m Entfernung zum Verwendungsort dieses Stoffes.
Aus diesem Grund darf weiterhin davon ausgegangen werden, dass von der vorliegenden
Planung  kein  Konflikt ~ hervorgerufen ~ wird. ~ Dem __immissionsschutzrechtlichen
Trennungsgrundsatz gemdfs §50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) wird somit
Rechnung getragen.
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8. Verkehrliche Belange / Mobilitatskonzept

8.1 Verkehrliche Belange

Das Plangebiet wird im Osten durch die ,Kapellenstrale” und im Stiden durch die Strafse ,Am
Schapdamm?” als Zufahrtsstrallen flankiert. Von der Kapellenstrale aus erfolgt die Zufahrt in die
riickwartige Carportanlage, wo der ruhende Verkehr des Quartieres zum grofsten Teil gebiindelt
untergebracht ist. So werden von den 42 (Stellplatzschlissel 1:0,8) erforderlichen Stellpldtzen 34
in der Carportanlage nachgewiesen

Entlang des westlichsten ErschlieBungsweges sollen die zwei Car Sharing Pliatze mit Ladestation
ihren Standort finden.

Entlang der 4 geplanten ErschlieBungswege, die von den ErschlieSungsstralen in das Quartier
flihren, werden die tberdachten und eingehausten Unterstellflichen fir Mill und ein Teil der
140 Fahrradstellplatze gebiindelt nachgewiesen.

Die Anbindung des Plangebietes an den OPNV ist mit den Bushaltestellen ,Am Schapdamm®”
und ,Zeisigstralle” gesichert. Hier verkehren die Buslinien 470 und 480 im 30-Minuten-Takt in
Richtung Langenhagen Zentrum und S-Bahn-Haltestelle Langenhagen-Mitte. Damit ist die
Verbindung an die S5 in Richtung Hannover Zentrum und Flughafen Hannover-Langenhagen
gewahrleistet.

Die S-Bahn-Haltestelle befindet such fuSldufige in einer Entfernung von ca. 2 km, so dass hier
auch eine Anbindung mit dem Fahrrad moglich ware. Fiir den Radverkehr ist das Plangebiet in
Richtung Langenhagen iiber die Brinker Strale gut angebunden. In Richtung Siiden kann tber
die Vinnhorster StrafBe das Stadtgebiet von Hannover erreicht werden. Zudem beginnt im Stadtteil
Vinnhorst die Veloroute 13. Die Veloroute verbindet die Stadtteile Mitte und Vinnhorst (Uber
Nordstadt und Hainholz).

FuBlaufig konnen von dem Quartier aus die meisten Nutzungen in nordwestlicher Richtung
entlang der HauptstraSe erreicht werden. Die stadtische Kita (Kielenkamp) und die Grundschule
in Godshorn liegen in einer Entfernung von ca. zw6lf Gehminuten.

Insgesamt kann man somit von einer guten Anbindung des Plangebietes an den OPNV und an
die sozialen Infrastruktureinrichtungen ausgehen.

8.2 Mobilitatskonzept

Der Klimawandel und die dynamische urbane Demographie stellen die Kommunen vor
unterschiedlichste Herausforderungen. Dies zeigt sich nicht nur in einer Neuorientierung
bezliglich der Nutzung von erneuerbaren Energien, einer kompakten und ressourcenschonenden
Bauweise, sondern auch im Mobilitdtsverhalten der Gesellschaft. Hier soll es auch gelingen,
erganzend zu den o.a. Mallnahmen, ein COZ2-sparendes Mobilitdtsverhalten der zukiinftigen
Nutzenden des Quartieres anzuregen, indem lhnen Chancen erdffnet werden ihre gewohnten
autozentrierten Verhaltensweisen zu hinterfragen.

Dafiir bedarf es eines wohnstandortbezogenen Mobilitdtskonzeptes, dass tber eine individuelle
Analyse von Wegeketten, OPNV Anbindungen, Flichen fiir Fahrrader, Plitze fiir Carsharing,
Ladestationen flir Fahrzeuge der E-Mobilitdt sowie eine nachhaltige Evaluation, die Umsetzung
im Quartier sicherstellt.
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Besonders Neubauprojekte bieten die Chance von Beginn an ein entsprechendes Modell bei den
zukiinftigen Nutzergruppen zu kommunizieren und die Wirksamkeit von Mobilitdtskonzepten
zu erhohen. Ziel ist es dabei Quartiere zu schaffen, die im Ergebnis weniger private
Kraftfahrzeuge unterbringen und damit weniger Larm- und Luftschadstoffe erzeugen. Dadurch
kann auch eine héhere Verkehrsbelastung des umgebenden Stralkennetzes vermieden werden.
Zusatzlich besteht gemdll §47 (1) S.1 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) die
Moglichkeit den Stellplatzschlissel im Zusammenhang mit einem Mobilititskonzept zu
reduzieren.

Die Stadt Langenhagen hat einer Stellplatzreduzierung fiir das Vorhaben zugestimmt, indem Sie
unter Anwendung eines Mobilititskonzeptes einen Stellplatzschliissel von 0,8 statt 1,0
befiirwortet. Ziel ist es, anhand dieses Quartieres die Mobilititswende zu férdern und
Erfahrungen im Bereich der Umsetzung und Evaluation zu erhalten.

Die WGH hat dementsprechend ein wohnstandortbezogenes Mobilitdtskonzept (SHP Ingenieure
/ Februar 2024) beauftragt, das zu folgenden Untersuchungsergebnissen kommt:

Durch die Lage des Quartieres kénnen viele wichtige Wege des Alltags (z.B. Einkauf, Arzte, Kitas)
grundlegend auch ohne Auto zuriickgelegt werden, da diverse Nutzungsangebote entlang der
Hauptstralle (Ortskern) und Umfeld zu erreichen sind. Es besteht eine direkte Anbindung an das
Radverkehrsnetz iiber die Vinnhorster StralSe und die Brinker Stral3e. Weiterhin liegt ein gutes und
in direkter Nihe gelegenes OPNV-Angebot vor, dass auch eine gute Taktung der Busse in
Richtung Langenhagen Zentrum gewdhrleistet, wo der Umstieg in die S-Bahn in Richtung
Hannover besteht. Die Lage unweit des Zentrums von Godshorn stellt auch eine gute Anbindung
an das HauptverkehrsstralSennetz sicher.

Mit diesem Ergebnis sind gute Voraussetzungen gegeben Instrumente nachhaltiger Mobilitdt im
Quartier zu integrieren und den Stellplatzschliissel zu reduzieren.

Die WGH hilt sich an die Empfehlungen aus dem Mobilititskonzept und hat folgende
MafBnahmen mit der Stadt Langenhagen abgestimmt:

e (Ca. 140 Radabstellplitze mit ca. max. 28 Ladestationen und 2 elektrisch unterstiitzte
Lastenrdder

e 2 Car Sharing Platze auf dem Grundstiick

e 42 erforderliche Stellpldtze, davon ca. 34 in der Carportanlage mit ca. 4-5 Ladesdulen
(10%)

e Angebote fiir Rabatte bei der GVH

Die Fahrradabstellpldtze werden zum Teil im Erdgeschoss der riickwértigen Bebauung und
entlang der ErschlieSungswege eingehaust und abschlieSbar in der Ndhe der jeweiligen
Hauseingdnge nachgewiesen.

Damit eine Evaluation gewahrleistet wird, sollen jahrlich Befragungen der Nutzergruppen durch
die WGH erfolgen, um eventuelle Angebote anzupassen oder neue hinzuzufiigen. Der daraus
resultierende Evaluationsbericht wird der Stadt Langenhagen zur Verfiigung gestellt.

Die wesentlichen Inhalte und die Evaluation des Mobilititskonzeptes wird Teil des
stadtebaulichen Vertrages, der mit der WGH geschlossen wird.
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9. Okologische Belange / Klimaschutz

9.1 Eingriffsregelung

Da die Aufstellung dieser Bebauungsplananderung in einem beschleunigten Verfahren nach §
13a (1) Nr. 1 BauGB erfolgt, kommt die Eingriffsregelung nicht zur Anwendung. Ebenso wird von
der Umweltpriifung, vom Umweltbericht und vom Monitoring abgesehen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bereits tberplante Flache, deren tberbaubaren
Grundstiicksflachen durch die Planung nicht erhoht, sondern umverteilt werden. Dafiir werden
die strallenbegleitenden Baufenster zurlickgenommen und dafiir Baufenster im riickwartigen
Bereich ausgewiesen. Hier befinden sich Hausgarten, die in lhrer biologischen Wertigkeit als sehr
geringer Biotoptyp beziffert werden.

Dennoch sind die umweltrelevanten Aspekte in die Abwagung und die planerische Entscheidung
miteinzubeziehen. In diesem Zusammenhang sind aus Griinden des Klimaschutzes insbesondere
MafRnahmen, wie Erhalt des schiitzenswerten Baumbestandes, Nutzung von Solarenergie,
Dachbegriinung  (Okoklima),  Begiinstigung  von  Rasengitterpflaster,  Nachhaltigkeit,
Regenwasserversickerung sowie Pflanzmallnahmen (Biodiversitdt) von Bedeutung.

9.2 Erhaltenswerter Baumbestand / Anpflanzungen auf dem Baugrundstiick

Die Verliangerung der Allgemeinverfligung zur einstweiligen Sicherstellung von Baumen im
Stadtgebiet der Stadt Langenhagen ist am 24.01.2023 in Kraft getreten und soll bis zum
Inkrafttreten einer Baumschutzsatzung gelten.

Von der Allgemeinverfiigung werden die Baumarten Stieleiche, Traubeneiche, Winter- und
Sommerlinde, Bergulme, Flatterulme, Rotbuche, Hainbuche und Kastanie erfasst, insofern Sie
einen Stammumfang von > 130cm in einer Hohe von 100 cm aufweisen.

Im Plangebiet befinden sich an der nordlichen Grundstiicksgrenze 2 Hainbuchen und etwas
weiter stdlich eine Linde, die nach den o.a. Kriterien der Allgemeinverfiigung zu erhalten sind.
In unmittelbarer Nachbarschaft dazu befindet sich ein Bergahorn und eine Birke, die beide als
erhaltenswert eingestuft werden, allerdings nicht unter die Allgemeinverfligung fallen.

Der Erhalt und Schutz der Baume kann, bis auf die Birke, da diese mit ihrem Kronenbereich zu
sehr in ein Baufeld der geplanten Neubauten ragt, gewadhrleistet werden.

Somit werden von den fiinf erhaltenswerten Baumen vier (2 Hainbuchen,1 Bergahorn, 1 Linde)
im Bebauungsplan als schiitzens- und erhaltenswert festgesetzt (s. textl. Fests. Nr. 6.1).
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So sind zum Erhalt der Baume Eingriffe in deren Wurzel- und
Kronenbereich  zu  vermeiden. ~ Somit ist  jegliche
Flachenversiegelung, -verdichtung oder Bebauung im Kronen-
und Wurzelbereich der festgesetzten Bdume zu vermeiden.
Sollte der Baum biologisch abgdngig sein, ist eine
angemessene Ersatzpflanzung vorzunehmen.
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Abbildung 8: Erhaltenswerter Baumbestand

Quelle: Stadt Langenhagen, Aerowest, Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung, www.lgln.niedersachsen.de

Foto Hainbuchen (Quelle: Stadt Langenhagen) Foto Bergahorn

Zusatzlich zu dem erhaltenswerten Baumbestand auf dem Baugrundstiick werden
straBenbegleitend stadtklimavertragliche Bdume zum Anpflanzen festgesetzt, um den
Vorgartenbereich und das Strafenbild beziiglich des Stadtklimas und der Biodiversitat
aufzuwerten (s. textl. Fests. Nr. 6.3). Im Rahmen der weiteren Planung wird ein
Freiflichenkonzept erarbeitet, dass die Freiraumqualitit des Quartieres als ,griines Herz”
sicherstellen soll. Hier werden im Einzelnen die Pflanzungen zum Straflenraum, die
Abpflanzungsflichen zu den angrenzenden Grundstiicken im Norden und Westen und die
Gestaltung des Innenhofes abschliefend geplant. Dabei vorgesehen sind ,Urban Gardening”
Flachen fir die Anwohnerinnen und Anwohner, Spielflichen fiir die Kinder und
Freiraummobiliar zur Steigerung der Erholungsqualitat.
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9.3 Klimaschutz- und Klimaanpassung

Die Stadt Langenhagen hatte im Jahr 2010 erstmals ein Klimaschutz-Aktionsprogramm (KAP)
aufgestellt. Dieses wurde zwischenzeitlich aktualisiert, um es an die verdnderten
Herausforderungen anzupassen. Ein wesentliches qualitatives Ziel der KAP-Fortschreibung ist die
Information, Sensibilisierung und Vernetzung aller relevanten Akteurinnen und Akteure im
Hinblick auf Klimaschutz. Die Stadt Langenhagen strebt- genauso wie die Region Hannover-
2035 als Zieljahr fur Klimaneutralitdt an. Daraus ergeben sich folgende Etappenziele (gegeniiber
2019), um das 1,5°C-Ziel einhalten zu kdnnen:

e 42% CO2-Reduktion bis 2025
e 77% CO2-Reduktion bis 2030
e 100% CO2-Reduktion bis 2035

Der aktualisierte Bericht zum Klimaschutz-Aktionsprogramm ist im Juni 2023 von den Gremien
beschlossen worden. Er enthdlt einen umfassenden Mallnahmenkatalog fiir unterschiedliche
Handlungsfelder, um die klimabezogenen Anstrengungen auf ein breites Fundament zu stellen.

Im Handlungsfeld ,Kommunale Rahmenbedingungen” sind MaBnahmen gefasst, mittels derer
die Stadtverwaltung durch die Festsetzung von Rahmenbedingungen (z. B. stadtebauliche
Vertrage, Ausweisung von Neubaugebieten, Bebauungspldne oder Satzungen) den Grundstein
fir Klimaschutzaktivitdten setzt oder alle Zielgruppen dazu motiviert.

Im Handlungsfeld ,Energie” werden MaBnahmen fiir den Wechsel von fossilen zu erneuerbaren
Energietrdgern sowie zur Energiespeicherung aufgefiihrt. Maflnahmen zur Energieeffizienz im
Wadrmebereich befinden sich im Handlungsfeld ,Rahmenbedingungen” sowie ,Gebdude und
Wohnen”.

Das Handlungsfeld ,Mobilitat” betrifft alle Mallnahmen, die sich mit der Umstellung von fossil
betriebenen PKW auf alternative Antriebe befassen oder sich auf andere Verkehrsmittel beziehen.

Das Handlungsfeld ,Gebdude und Wohnen” befasst sich mit dem Warmebedarf in Gebduden
und betrifft sowohl Mafinahmen zu Sanierungen und der Erh6hung der Sanierungsrate sowie zur
weitsichtigen Planung beim Neubau.

Den Zielen des KAP zur Forderung erneuerbarer Energien bzw. zur Senkung der CO2-Produktion
wird flr dieses Quartier bereits mit der Novellierung des Gebdaudeenergiegesetzes (GEG) und der
Niedersdchsischen Bauordnung sehr weitgehend entsprochen, so dass auf entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan, z.B. beziglich der Errichtung von Anlagen zur
Solarenergienutzung, verzichtet werden kann.

9.4 Flachenverbrauch und Nachhaltigkeitsziele

Die Bundesregierung hat sich im Rahmen der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie zum Ziel
gesetzt, bis zum Jahr 2030 die Neuinanspruchnahme von Flachen fiir Siedlungen und Verkehr
auf unter 30 Hektar pro Tag zu reduzieren.

Der sogenannte Flichenverbrauch ist ein zentraler Indikator nachhaltiger Stadtentwicklung und
beriicksichtigt die Inanspruchnahme von freier Landschaft, in der Regel landwirtschaftlichen
Nutzflachen, fiir Siedlungszwecke wie Baugebiete, StraBen und Griinanlagen. 2004-2007
wurden bundesweit noch 113 ha freie Landschaft pro Tag ,verbraucht”. Die Inanspruchnahme
weiterer Fldchen ist in den letzten zehn Jahren deutlich zuriickgegangen. 2014 bis 2017 wurden
bundesweit nur noch 58 ha pro Tag in Anspruch genommen.
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Auch das ISEK 2030 hat dargelegt, dass dem Ziel der Reduzierung des Flachenverbrauchs
nachgekommen werden kann. Gemals dem Anteil Langenhagens an der Gesamtbevolkerung
Deutschlands entsprache das einem Flachenverbrauch von unter 74 ha in 10 Jahren (rd. 7,4 ha/
Jahr) bis 2030. Die gesamten ISEK-Potentiale einer Aufenentwicklung umfassen rd. 68 ha und
liegen damit unter dem vom Bund definierten Flachenziel. Dabei wurden die Handlungsreserven
nicht miteinbezogen, da diese nur in die Entwicklung gehen sollen, wenn bisher favorisierte
Flachen nicht entwickelbar sind. AulRerdem ist zu beachten, dass in den kommenden Jahren auch
im  Stadtgebiet von  Langenhagen vermehrt Freiflichenphotovoltaikanlagen  auf
landwirtschaftlichen Flachen errichtet werden, was zu einem weiteren Flachenverbrauch fiihren
wird.

Als Bestandteil der strategischen Ziele der Stadt Langenhagen, welche im Dezember 2023 im
Zuge der Haushaltskonsolidierung beschlossen wurden, sind die oben genannten Vorgaben fiir
den Flachenverbrauch in der kommunalen Planung zu beachten. Das Monitoring erfolgt ab Ende
2024 jahrlich Gber ein noch einzurichtendes Kataster durch die Abteilung Stadtplanung und
Geoinformation. Die Fliche des Bebauungsplanes Nr. 418,1. Anderung braucht hier keine
Berlicksichtigung zu finden, da es sich um eine Verdichtung im Siedlungsbestand handelt und
nicht um eine Flachenressource im Aullenbereich.

10. Immissionsschutz

Relevante Larmimmissionen durch Fluglarm aufgrund des Verkehrsflughafens Hannover-
Langenhagen sind nicht zu erwarten, da das Plangebiet auferhalb des Larmschutzbereiches (Tag-
und Nachtschutzzonen) nach dem Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm liegt. Das Plangebiet
befindet sich auch deutlich auferhalb des Siedlungsbeschrankungsbereiches mit erhéhten
Anforderungen an den passiven Schallschutz. Daher ergeben sich aufgrund des Luftverkehrs
keine zusétzlichen Anforderungen an diesen.

Verkehrslarm durch tibergeordnete Strallen wie z.B. die Vinnhorster Strafe (K 326) im Westen
haben auch keine Auswirkungen auf das Plangebiet, da Sie zu weit entfernt (ca. 500m) liegt.
Gleich verhilt es sich mit dem Schienenverkehrslarm der S-Bahn Trasse (S 4/5) nach Hannover,
die in ca. 1 km Entfernung zu dem Quartier verlauft.

Somit belduft sich die Immissionsbelastung fiir das Plangebiet auf den Stralenverkehrslarm des
bestehenden Siedlungsbestandes. Dabei handelt es sich mit der StraBe Am Schapdamm und
Kapellenstralle weniger um Hauptverkehrsachsen, als vielmehr um eine ruhigere
WohngebietsstralRe, die ausschlieSlich der Erschliefung des Wohngebietes dient.

Durch die Erweiterung des Quartieres ist auch nicht mit wesentlich mehr Zu- und
Abgangsverkehr als bisher zu rechnen, da mit dem Mobilitatskonzept (s. Mobilitdtskonzept)
wesentlich weniger Stellplatznachweise zugunsten von Fahrradstellpldatzen erfolgen. Damit
werden sowohl die Larmeinwirkungen als auch die Kohlenstoffdioxidbelastungen verringert.

Die Larmemissionen, die durch den geplanten ruhenden Verkehr im riickwértigen Bereich des
Quartieres verursacht werden, werden durch die geplante zweigeschossige Bebauung an der
westlichen Grundstiicksgrenze abgeschirmt. Somit verbleiben durch die geplante Carportanlage
geringfligige Larmemissionen im Quartier, die aber keine weiteren Auswirkungen auf die
Nachbarbebauung haben.
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Fir die Beurteilung der Immissionssituation im Verfahrensgebiet wird zum Stralenverkehrslarm
auf die fur die stadtebauliche Planung umgerechneten Werte aus der Ldrmaktionsplanung
zuriickgegriffen. Hinsichtlich der Strallenverkehrslarmverhdltnisse ist danach festzuhalten, dass
die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir WA-Gebiete von 55 dB(A) tagsiiber und 45 db(A)
nachts, lediglich nachts mit 47 -49 dB(A) um max. ca. 4 dB(A) tiberschritten werden.

Im Rahmen der Abwdgung wird auf eine Festsetzung von aktiven Schallschutzmalinahmen
verzichtet, weil es sich lediglich um eine Baurechterweiterung fiir ein Grundsttick handelt und
sich  das Bauvorhaben in einen bereits bestehenden und funktionierenden
Gesamtzusammenhang eingliedert. Auf eine Festsetzung von passiven Schallschutzmanahmen
wird im Bebauungsplan verzichtet, weil davon auszugehen ist, dass die Anforderungen fiir den
Wadrmeschutz der Gebaude bereits den erforderlichen Schallschutz abdecken.

Fir die bestehende Bebauung kann trotz der zu erwartenden Mehrbelastung der vorhandenen
Stralle durch die Verkehre der geplanten Neubebauung bzw. den damit verbundenen
Immissionen  sicher ausgeschlossen werden, dass hier nach den Kriterien der
Verkehrslarmschutzverordnung ein Anspruch auf Larmschutz durch die Planung ausgel6st wird.

11.Bodenschutz

11.1 Altlasten

Im Altlastenkataster der Stadt Langenhagen aus dem Jahr 2001 sind keine potentiellen
Altlastenverdachtsflachen fiir das Plangebiet vermerkt.

11.2 Kampfmittel

Die  Luftbildauswertung  des  Landesamtes  fir
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN) hat an der westlichen Grundstiicksgrenze (s. Plan)
des  Plangebietes eine Kampfmittelverdachtsflache
ergeben.

Ein entsprechender Hinweis zur Bodensondierung wird in
den Bebauungsplan Gibernommen.

Quelle: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
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12.Ver- und Entsorgung

Im Bereich der bereits ausgebauten Stralken (Kapellenstrale / Am Schapdamm) sind die fiir das
Plangebiet erforderlichen Leitungen bereits vorhanden. Die Erschliefung der riickwartigen
Bereiche erfolgt tiber die jeweils vorhandenen Anschlisse in den StralSen.

Die Schmutzwasserentsorgung des Quartieres erfolgt tGber entsprechende Anschliisse an die
vorhandenen stadtischen Leitungen in den beiden ErschlieSungsstraen. Hier Gbernimmt die
Stadt Langenhagen bei Neubauten die Kosten fiir einen Ubergabeschacht.

Zur Erkundung der Bodenverhaltnisse wurde durch die WGH eine geotechnische Stellungnahme
beauftragt. Als Ergebnis daraus kann festgehalten werden, dass nach einem sehr regenreichen
Winter das Grundwasser zwischen 0,90m und 1,60m u. GOK angetroffen wurde. Das entspricht
einem Grundwasserflurabstand von 51m NHN. Deshalb wird technisch-wirtschaftlich eine
Ausbildung der gesamten Hochbaukonstruktion oberhalb von 51,00m NHN empfohlen, um eine
aufwendige Wasserhaltungsmafinahme wahrend der Bauzeit zu vermeiden.

Das geplante Bauflichenniveau wird auf 52,30m NHN ausgebildet. Im Hinblick auf die
anstehenden gut durchldssigen Niederterrassensande und eines einheitlichen Geldndeniveaus
um 52,30m NHN ergibt sich ein Grundwasserflurabstand von etwa 1,40 m, der eine
Versickerung  des  anfallenden  Oberflaichenwassers ~ zuldsst. ~ Deshalb  ist  die
Regenwasserversickerung als Muldenversickerung fiir das Quartier geplant.

Damit kann mit dem Projekt der 0Okologischen Zielvorgabe einer wassersensiblen
Stadtentwicklung entsprochen werden, indem das anfallende Regenwasser dem Grundwasser
wieder zugefiihrt wird. Zusitzlich erfolgt eine Verbesserung des stidtischen Okoklimas durch die
Speicherung und Verdunstung des Regenwassers mit den geplanten Griindachern im Quartier.

Fir Starkregenereignisse wird die Vorhaltung einer Regenriickhaltefliche im Quartier geplant.
Inwiefern zusdtzlich entsprechend der Niederschlagswasserbeseitigungssatzung der Stadt
Langenhagen der Anschluss des Grundstiickes an einen Anschlusskanal DN 150 erfolgen sollte,
um einen gedrosselten Abfluss von 131/s sicherzustellen wird im Rahmen des weiteren Verfahrens
abgestimmt.

Fur die Abfallentsorgung ist die Abfallgesellschaft der Region Hannover (aha) zustandig.

Die Loschwasserversorgung kann fiir das Quartier in einem Umbkreis von 300m mit einer
Loschwassermenge von 1.600 I/min nach dem DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt W 405
sichergestellt werden.

13.Wohnungsbilanz

Bei vollstandiger Ausnutzung der Festsetzungen des Bebauungsplans stehen ca. 6.400 gm
Bruttogeschossflache zur Verfligung. Im gesamten Plangebiet sind ausschlieflich Mehrfamilien-
hduser mit folgendem Wohnungsspiegel geplant: 5x1 Zimmer Wohnungen, 20x2 Zimmer
Wohnungen, 13x3 Zimmer Wohnungen, 14x4 Zimmer Wohnungen.

Unter diesen Rahmenbedingungen sind schatzungsweise maximal 52 Wohneinheiten (WE)
moglich. Rechnerisch ergibt sich daraus eine tiberschldgige Einwohnerzahl fiir das Quartier von
ca. 102.
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