Textliche Festsetzungen

1.

Wohneinheiten pro Wohngebaude

Innerhalb der gesamten allgemeinen Wohngebiete (WA, WA* und WA**) sind pro Wohngebaude im
Fall von Einzelhdusern nur maximal zwei Wohnungen zulassig und im Fall von Doppelhdusern ist je
Doppelhaushélfte nur max. eine Wohnung zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Ausnahmsweise kénnen innerhalb des WA**-Gebietes bis zu 14 Wohneinheiten je Wohngebaude und
innerhalb der sonstigen WA-Gebiete (WA, WA™) bis zu vier Wohneinheiten zugelassen werden, wenn
das betreffende Wohngebaude als Gemeinschaftsprojekt fir altersgerechtes Wohnen geplant und
genutzt wird (§ 31 Abs. 1 BauGB).

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb der gesamten allgemeinen Wohngebiete (WA, WA* und WA™) sind die in § 4 Abs. 3
Nummer 1,3, 4 und 5 BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

MaRB der baulichen Nutzung (GRZ), Baugrenzen

Innerhalb der gesamten allgemeinen Wohngebiete sind Befestigungen von Flachen fiir Stellplatze,
Zufahrten und sonstige nicht tUberdachte Nebenanlagen und Terrassen, wenn diese Flachen mit
Rasenpflaster mit einem Fugenanteil von mindestens 25 % befestigt werden, bei der Berechnung der
zulassigen Grundflache nur zu 50% der FlachengréRe mitzurechnen (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Ausnahmsweise kénnen gemall § 31 Abs. 1 BauGB Gebéaudeteile wie Treppenhauser, Windfange,
Balkone, Wintergarten und Erker die Baugrenzen in einer Breite von maximal 3,50 m und in einer
Tiefe von maximal 1,50 m Uberschreiten.

Garagen, Carports und Stellplatze

In den gesamten WA-Gebieten sind innerhalb der mit einem Punktraster gesondert gekennzeichneten
StralRenabgewandten, nicht lberbaubaren Grundsticksflichen Garagen, Carports und Stellplatze
unzulssig.

In den gesamten WA-Gebieten sind innerhalb der mit einem Punktraster gesondert gekennzeichneten
strallenseitig angeordneten, nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen (Vorgartenbereich) Garagen,
Carports und Stellpldtze unzulassig. Es ist ausnahmsweise je Grundstlick nur max. ein Stellplatz im
betreffenden Vorgartenbereich zuldssig, soweit dieser Stellplatz im direkten Zufahrtsbereich zu einer
Garage oder einem Carport vorgelagert liegt (§ 12 BauNVO).

Vermeidungs-, Ausgleichs- und PflanzmaBnahmen

Ausgleichs- und PflanzmaRnahmen

Es sind durch entsprechende Pflanz- und Pflegemallnahmen im Bereich der festgesetzten
offentlichen Grinflachen "Verbindungsgriin, naturnahe Parkanlage"” und ,Parkanlage® 51.606
Werteinheiten nach der "Arbeitshilfe zur Ermittiung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der
Bauleitplanung "des Niedersachsischen Stadtetages nachzuweisen. Far die
Anpflanzungsmafnahmen sind vorwiegend die in der u.a. Pflanzliste aufgeflihrten Baume zu
verwenden (§ 1a Abs. 3 BauGB).

Innerhalb der Verkehrsflachen sind mindestens 18 Baume entsprechend der nebenstehenden
Pflanzliste fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der Verkehrsflachen ist ein
Anteil von mind. 1.056 gm als nicht versiegelte, belebte und bewachsene Oberbodenzone
vorzusehen(§ 9 Abs. 1, Nr. 25 a BauGB).

Auf den Baugrundsticken der allgemeinen Wohngebiete, die in offener Bauweise mit Einzel- oder
Doppelhdusern zu bebauen sind, sind je Baugrundstick mindestens zwei Obstbdume oder zwei
Kleinbdume oder mittelhohe Baume entsprechend der nebenstehenden Pflanzliste fachgerecht zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 a BauGB). Die Baume sind in einem Abstand
von mind. 5 m zueinander zu pflanzen. Das Pflanzgut muss einen Stammumfang von mind. 14/16 cm
aufweisen bzw. als Heister eine Hbhe von mind. 150/175 cm aufweisen. Soweit auf einem
Baugrundstiick extensive Dachbegrinungsmalinahmen im Umfang von mind. 50 m? vorgenommen
werden, kann auf die zuvor beschriebene Anpflanzung von Einzelbdumen ausnahmsweise verzichtet
werden.

Die o.g. Pflanzvorgaben gelten nicht fir das Allgemeinen Wohngebiet am Westrand des Plangebietes,
wo im Bereich des festgesetzten 1,5 m breiten Pflanzstreifens eine heckenartige Eingriinung mit
Strduchern aus der nebenstehenden Pflanzliste fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Maximaler Pflanzabstand der Gehdlze = 1,0 m (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 a BauGB).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 713 A besteht ein Kompensationsdefizit von 28.961
Werteinheiten, welches auf einer Teilflache des 45.100 gm groRen Flursticks 13 (Gemarkung
Krahenwinkel, Flur 1) auszugleichen ist. Es ist deshalb nach der "Arbeitshilfe zur Ermittiung von
Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen in der Bauleitplanung" des Niedersachsischen Stadtetages durch
entsprechende Pflanz- und Pflegemalinahmen eine Aufwertung von 28.961 WE auf dem Flurstlck 13
der Flur 1 in der Gemarkung Krahenwinkel herzustellen bzw. nachzuweisen (§ 9 Abs. 1a BauGB).

Zu- und Ausfahrtsverbot, Zu- und Ausfahrten

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt sind Ein- und
Ausfahrten entlang der jeweiligen Grundstlcksgrenze nicht zulassig.

Je Baugrundstiick ist innerhalb der WA- und WA*-Gebiete nur max. eine Zu- /Ausfahrt mit einer
Gesamtlange von max. 3,5 m zulassig. (§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

Ausnahmsweise ist fir Grundstiicke, die an &ffentliche Griinflichen ,Versickerung, Rickhaltung*
angrenzen und die keine direkte Anbindungsmaéglichkeit an eine 6ffentliche Verkehrsflache besitzen,
eine Unterbrechung dieser 6ffentlichen Grinflache fir eine Zu- und Ausfahrt von max. 3,5 m Breite je
Grundstlck zulassig (§ 31 Abs. 1 BauGB).

Immissionsschutz
Folgende Vorgaben sind im gesamten Plangebiet einzuhalten:

Gemal § 9 (1) Ziffer 24 BauGB sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bei
nachtgenutzten Raume, bei denen von einem erhdhten Ruhebedirfnis auszugehen ist (Schlaf-,
Kinder- und ggf. Gastezimmer), passive Schallschutzma3nahmen als "Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen" im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes vorzusehen.
resultierendes Schallddmmmal des

Larmpegelbereich IV gemdR DIN 4109: erforderliches

Gebéaudeaullenteils 40 dB

Bei Schlafrdumen und Géastezimmern oder vergleichbar genutzten Rdumen muss die erforderliche
Raumliiftung durch den Einbau schallgeddmmter LUftungséffnungen bei geschlossenen Fenstern
sichergestellt werden.

Fir Wohngebaude im Bereich der mit einem ** gekennzeichneten Uberbaubaren Grundsticksflache
am Ostrand des Plangebietes sind zudem folgende Vorgaben einzuhalten:

Im Zuge der Grundrissgestaltung sind Aufenthaltsrdume in den Wohngebauden zur [armabgewandten
Seite nach Westen anzuordnen. Terrassen, Balkone, Loggien und sonstige schutzbedirftige Anlagen
des ,Aullenwohnbereiches” sind vor der ,Jdarmabgewandten“ Westseite der Gebaude anzuordnen.

Abweichende Bauweise
Innerhalb des WA**-Gebietes, fir das eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt ist, dirfen

innerhalb der offenen Bauweise nur Einzelgebaude oder Doppelhauser mit einer Lange von max. 60
m errichtet werden.

Liste der heimischen Gehdlzarten fiir Pflanzungen im Sinne des Naturschutzes fiir
Kompensationsflachen

Wissenschaft- . . -
Deutscher Name . Hohe Standort Besonderheiten | Giftig
licher Name
GroBbaume
i ; Sonne bis leuchtend gelbe
Spitz-Ah A latanoid - .
pitz-Ahorn cer platanoides 20-30m Halbschatten Herbstfarbung
Sonne bis =
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 25-30m Halbschatten gelbe Herbstfarbung
Sand-Birke Betula pendula 18-25m Sonne weilke Rinde
Moor-Birke Betula pubescens 10-20m Sonne weilke Rinde
Rotbuche Fagus sylvatica 25-30m | Sonne bis Schatten | gelbe Herbstfarbung
Esche Fraxinus excelsior 25-40m Sonne bis gefiedertes Blatt
Halbschatten
) anspruchslos, dichtes
Zitter-Pappel (Espe) Populus tremula 10-25m Sonne Wurzelsystem
Trauben-Eiche Quercus petraea 20-35m Sonne anspruchslos
Stiel-Eiche Quercus robur 25-35m Sonne anspruchslos
Winter-Linde Tilia cordata 18-25m Sonne bis gelbe Bliiten
Halbschatten
Sonne bis =
Berg-Ul Ul lab - Ibe Herbstfarb
erg-Ulme mus glabra 25-35m Halbschatten gelbe Herbstfarbung
Mittelhohe Baume und Kleinbaume
Sonne bis gelb-orange
- A t - .
Feld-Ahorn cer campestre 5-15m Halbschatten Herbstfarbung
Hainbuche Carpinus betulus 10 - 20 m | Sonne bis Schatten gelbe Kétzchen
Vogel-Kirsche Prunus avium 15-20m Sonne bis weilie Blite
Halbschatten
Echte Traubenkirsche Prunus padus 8-15m Sonne bis weilke Bliite
Halbschatten
. Sonne bis weilke Bliten,
Eberesche Sorbus aucuparia 6-15m Halbschatten orangerote Beeren
Straucher
. . Sonne bis weinrote
Roter Hart | C - .
oter Hartriegel ornus sanguinea 4-6m Halbschatten Herbstfarbung
Hasel Corylus avellana 5-7m | Sonne bis Schatten gelbe Kétzchen
o . . Sonne bis . .
Zweigriffliger WeilRdorn Crataegus laevigata 2-8m Halbschatten weilie Blite
- . Sonne bis . .
Eingriffliger Weilldorn Crataegus monogyna 2-8m Halbschatten weile Blite
Besenginster Cytisus scoparius bis 2 m Sonne gelbe Bllite Frichte
Faulbaum Frangula alnus 2-4m Sonne bis Schatten rot-schwarze Beeren Frichte
. Sonne bis . .
Schlehe (Schwarzdorn) Prunus spinosa 1-3m Halbschatten weilke Bliten
Schwarze Johannisbeere | Ribes nigrum 0,8-1,5m Hglbschatten schwarze Beeren
bis Schatten
Rote Johannisbeere Ribes rubrum 05-1,5m Halbschatten rote Beeren
Wilde Stachelbeere Ribes uva-crispa 0,5-1,5m Sonne langanhaftende
Blatter
Hunds-Rose Rosa canina bis 3m Sonne rosa duftende Bliten
Wein-Rose Rosa rubiginosa 2-3m Sonne rosa Bliten
Schwarzer Holunder Sambucus nigra 3-7m Sonne bis weile Bluten,
Halbschatten schwarze Beeren
Trauben-Holunder Sambucus racemosa 2-4m Sonne bis gelbgrune Blite, Samen
Halbschatten rote Beeren
Gewsdhnlicher Schneeball | Viburnum opulus 1-3m Sonne bis weile Bliten Friichte
Halbschatten
Bodendecker / Kletterpflanzen
Efeu Hedera helix Bis 20m | Halbschatten bis immergriines Blatt | Friichte
Schatten

Obstgehdlze

Apfel
Kaiser Wilhelm, Boskop, Goldparmane, Berlepsch, James Grieve, Klarapfel, Jacob Lebel.

Birne

Gute Luise, Gellerts Butterbirne, Clapps Liebling, Williams Christbirne.

Pflaume

Mirabelle aus Nancy, Hauszwetsche, Borsumer Zwetsche, Grofle Grine Reneclaude, Wangenheims
Frihzwetsche.

Sauerkirsche

Morellenfeuer, Schattenmorelle, Kellenies 14, Ludwigs Friihe.
SiiRkirsche

Blttners Rote Knorpelkirsche, Donissens Gelbe Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, GroRe
Schwarze Knorpelkirsche.

Birnenquitte

Bereczki Quitte

Apfelquitte

Riesenquitte von Leskovac.

Ortliche Bauvorschrift gemiR § 84 Niedersichsischer Bauordnung i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1.

First-, Trauf- und ErdgeschofRhéhen

Die Firsthdhe (max. Bauwerkshohe) aller Gebdude in den WA- und WA*-und WA**- Gebieten darf
nicht héher als 9,50 m liegen.

Im WA**-Gebiet darf die Firsthbhe ausnahmsweise max. 11,00 m betragen, wenn das betreffende
Wohngebdude als Gemeinschaftsprojekt fur altersgerechtes Wohnen geplant und genutzt wird.

Die Traufhéhe aller Gebaude in den WA- und - und WA**-Gebieten darf nicht héher als 4,50 m liegen.

Die Traufhéhe aller Gebaude in den WA*- Gebieten darf nicht héher als 5,5 m liegen.

Die Traufhéhe der Gebaude innerhalb des WA**-Gebietes darf ausnahmsweise max. 6,00 m betragen
und darf sich bei deutlich zurlck gesetzten Staffelgeschossen ausnahmsweise bis auf 9 m erhdhen,
wenn das betreffende Wohngebédude als Gemeinschaftsprojekt fur altersgerechtes Wohnen geplant
und genutzt wird.

Die Traufhthe gibt die Hohe des Schnittpunktes AuRenkante aufgehendes Mauerwerk mit Oberkante
Sparren und der Oberkante der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache an.

Die Oberkante des FertigfuRbodens Erdgeschof darf in den gesamten WA-Gebieten 0,5 m nicht
Uberschreiten.

Als Bezugshoéhe fir die festgesetzten Trauf-, First- und Sockelhéhen wird die fertig gestellte
Oberkante StralBenmitte der nachstgelegenen offentlichen ErschlieRungsstralle herangezogen.
MalRgeblich ist der héchste Ausbauhdhenpunkt im Bereich der Strale zur Grundstiickszufahrtsseite.

Firstrichtungen

Innerhalb der gesamten WA-Gebiete ist, soweit auf den Uberbaubaren Flachen durch Verwendung
des betreffenden Planzeichens geregelt, die Hauptfirstrichtung der Wohngebaude entsprechend
einzuhalten.

Décher

Die Dacher von Gebduden in den gesamten WA-Gebieten sind als gleichwinkelig geneigte Sattel-
oder Kriippelwalmdacher mit mindestens 35° bis maximal 45° auszubilden. Ausnahmsweise durfen
Wohngebdude innerhalb der WA*- und WA**-Gebiete; wenn diese eine Traufhéhe von mind. 5 m
aufweisen, mit gleichwinklig geneigten Satteldachern mit Dachneigungen von mindestens 25 ° bis 45
errichtet werden.

Innerhalb der gesamten WA-Gebiete sind Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebduden mit
Ausnahme der nachfolgend genannten mit geneigten Dachern mit mindestens 20° bis maximal 45°
Dachneigung zu errichten. Fur extensiv begrinte Garagendéacher, Nebenanlagen im Bauwich und
untergeordnete Nebenanlagen mit weniger als 15 m? Grundflache, Windfanganbauten sowie
Eingangs- und Terrassenlberdachungen und Wintergarten bis zu einer GréRe von max. 20 m?
Grundflache sowie Carports sind auch geringere Dachneigungen bzw. Flachdacher zulassig.

Als Material fir die Dachflachen der baulichen Anlagen mit mehr als 20° Dachneigung sind in den
gesamten WA-Gebieten nur naturrote bis mittelbraune Tondachpfannen oder Betondachsteine. (im
Rahmen der RAL 2001, 3013, 3016, 8007, 8008, 8011, 8024) oder extensiv begriinte Dachflachen
zulassig. Hochgldnzende Dacheindeckungen wie glasierte Ziegel sind unzulassig. Anlagen zur
Energiegewinnung sind auf Dachern zuldssig.

Als Dachgauben sind in den gesamten WA-Gebieten nur Sattel- oder Tonnendachgauben und
Schleppgauben mit senkrechten Seitenwéanden (keine Trapez- oder Fledermausgauben) oder sog.
Zwerchgiebel zuldssig. Sie dirfen, auch wenn Zwerchgiebel und Dachgauben kombiniert werden,
insgesamt maximal 65 % der Gesamtbreite des jeweiligen Daches, bezogen auf die
Traufkantenlange, ausmachen. Der seitliche Abstand der Gauben bzw. Zwerchgiebel vom Dachrand
der Dachflachen muss mindestens 2,00 m betragen und die Lange der einzelnen Gauben darf 4,00 m
nicht Gberschreiten. Der Abstand zwischen den einzelnen Gauben bzw. Zwerchgiebeln muss mind.
1,20 m betragen.

Fassaden

Fir die Aullenwandgestaltung der Hauptgebaude in den gesamten WA-Gebieten sind roter bis
rotbrauner Ziegel (im Rahmen der RAL 3001,3013, 3016) und Putz in weiller, weillgrauer und
hellbeiger und gelber Farbgebung (RAL 9001, 9010, 1013, 1015, 1016) zuldssig. Fir maximal 40 %
der Fassadenflachen sind auch Holz- oder Fassadenplatten in hellen Farbtonen (s. Putzfarbwerte)
bzw. in der Farbe Natur zur AuRenwandgestaltung zuléssig.

Carports

Fir die tragenden Konstruktionen von Carports einschlief3lich der Dachdeckung sind in den gesamten
WA-Gebieten alle Materialien aufler Beton, Schiefer, Kunststoff und Metall zul&ssig. Betondachsteine
entsprechend den Materialvorgaben unter Punkt 3 sind zulassig.

Fur die Dacher von Carports sind ausnahmsweise auch andere Materialien zuldssig, wenn diese
durch Holz im Bereich der Ansichtsflachen abgedeckt werden.

Einfriedungen

In den gesamten WA-Gebieten sind Einfriedungen als Abgrenzungen zum o&ffentlichen Raum
(6ffentliche Verkehrsflachen sowie Offentliche Grinflachen) nur bis zu einer Héhe von 1,20 m -
bezogen auf die nachstgelegene Strallenoberkante bzw. bei nur an o6ffentlichen Grinflachen
grenzenden Einfriedungen bezogen auf OK Terrain 6ffentliche Grinflache - zuldssig. Mafigeblich ist
der hodchste Ausbauhéhenpunkt im Bereich der betreffenden Stralle bzw. des betreffenden
Grenzbereiches der ausgebauten 6ffentlichen Grinflache.

Laubhecken dirfen die in Satz 1 genannte Héhenbeschrankung uberschreiten. Als Material flr
Einfriedungen sind Zaune mit senkrechter Lattung aus beidseitig gradlinig besdumten Holzbrettern in
den Farben Natur oder dunkelgriin (im Rahmen von RAL 6004, 6005, 6007, 6012), gemauerte
Einfriedungen aus Ziegelmauerwerk (im Rahmen der RAL 3001, 3013, 3016) sowie natirliche
Einfriedungen in Form von Gehdlzen und Heckenpflanzungen zulassig.

Soweit eine blickdichte Laubhecke vorgesehen wird, ist in Kombination mit der Laubhecke auch die
Errichtung eines Maschendraht- oder Metallgitterzaunes in dunkelgriin (0. g. RALFarbwerte) zulassig.

Einfriedungen bis zu einer H6he von max. 0,4 m entsprechend o.g. H6henbezug dirfen auch aus
Holz ohne senkrechte Lattung oder Naturstein ausgefiihrt werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer einer aufgrund der NBauO ergangenen
Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer GeldbulRe geahndet.
Der Héchstbetrag ergibt sich aus § 80 Abs. 5 NBauO.

Hinweise

Der Stadt Langenhagen liegen nach Auswertung aktuell verfligbarer Luftbilder derzeit keine Erkenntnisse
dariber vor, dass eine kriegsbedingte Bombardierung bzw. Kampfmittelbelastung im Planbereich
stattgefunden hat. Es wird aber vorsorglich darauf hingewiesen, dass eine Bombardierung des Bereiches
nicht abschlieRend ausgeschlossen werden kann oder sich andere Kampfmittel (Granaten, Munition..) dort

befinden konnen.

Um gréltmdégliche Sicherheit zu erhalten, empfehlen wir vor Bodeneingriffen

grundsatzlich Erkundungsmafnahmen, ggf. durch eine der BaumaRnahme zielfihrende Sondierung (z.B.
Tiefensondierung, Bauaushubiberwachung). Diese MalRnahmen sind gds. durch eine fachkundige Firma
durchzufihren und vom Grundstlckseigentimer selbst kostenpflichtig zu veranlassen. Fir weitere
Ruckfragen dazu steht Ihnen der Fachdienst Ordnungswesen der Stadt Langenhagen unter der Tel.: 0511

73079212 gern zur Verfligung. Sollten bei

Erdarbeiten Land- und Luftkampfmittel (Granaten,

Panzerfauste, Minen u.d.) gefunden werden, so sind diese umgehend der zustandigen Polizeidienststelle,
dem Ordnungsamt oder dem Kampmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.

Es ist angestrebt, das in den allgemeinen Wohngebieten anfallende Oberflachenwasser samtlicher

Dachflachen,

Wohnwege und sonstiger befestigter Flachen wie Zufahrten oder Stellplatze zur

Versickerung zu bringen. Die Region Hannover stellt voraussichtlich wasserrechtliche Erlaubnisse fur eine
stédndige Grundwasserhaltung nicht in Aussicht. Teile baulicher Anlagen, die mit ihrer Grindung im
Schwankungsbereich des Grundwassers zu liegen kommen (z.B. Keller), sind daher in wasserdichter
Bauweise zu erstellen.

Im Plangebiet ist mit dem Auftreten archologischer Funde zu rechnen. Samtliche Erdarbeiten bedlrfen
einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemall § 10 NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG der
unteren Denkmalschutzbehdrde. Es sind im Vorfeld der ErschlieBungsmalnahmen seitens der Stadt

Langenhagen entsprechende Sondierungen durch eine Fachfirma geplant.

Bauherren, die eine

Unterkellerung oder vergleichbare Erdarbeiten beabsichtigen, haben diese mindestens 4 Wochen vorher
schriftlich bei der unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Langenhagen sowie beim Niederséchsischen
Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Archéologie , Scharnhorststralle 1, 30175 Hannover anzuzeigen.

Im Plangebiet wirkt sich insbesondere der Fluglarm auf die Larmsituation aus, weil direkt am Nordrand der
festgesetzten Wohngebiete der Siedlungsbeschrankungsbereich des Verkehrsflughafens Hannover -

Langenhagen

angrenzt. An dessen Rand sind entsprechend den  Aussagen des

Landesraumordnungsprogramms (LROP-Anderung vom 21.01.2008 - Teil Il) Immissionspegel von 55 dB
LDEN anzunehmen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

gem. § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die
Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990.

ART DER BAULICHEN GRUNFLACHEN

NUTZUNG

)

MASS DER BAULICHEN
NUTZUNG

Offentliche Griinflachen

mit ndherer Bezeichnung ihrer Art
durch Text oder Planzeichen

Allgemeine Wohngebiete

. Parkanlage

Spielplatz

Geschossflachenzahl

Sie gibt an, wieviel m? Geschossflache je
m? Grundstucksflache zulassig sind (§ 20
BauNVO).

Spielflache

Versickerung / Rickhaltung

Grundflachenzahl

Sie gibt an, welcher Anteil des
Baugrundstiicks von baulichen Anlagen
Uberbaut werden darf

(§ 19 BauNVO).

MASSNAHMEN ZUR LAND-
SCHAFTSPFLEGE

Zahl der Vollgeschosse Umgrenzung von Flachen fir

(Hoéchstgrenze)

L1L1l1 MafRnahmen zum Schutz, zur
H H X
| B Pflege und zur Entwicklung von
TTTT Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20 u. Abs.6 BauGB).

BAUWEISE; BAULINIEN ]
BAUGRENZEN o

5 Umgrenzung von Flachen zum
o Anpflanzen von Baumen und
(o]
Ol

Strauchern
(§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB).

Nur Einzelhauser zulassig

SONSTIGE PLANZEICHEN

Nur Einzel- und Doppelhauser

, Hauptfirstrichtung
zulassig

(siehe oértliche Bauvorschrift Uber
Gestaltung)

Abweichende Bauweise

(siehe textliche Festsetzung)

Flachen, die das Errichten von
Garagen und Nebenanlagen
ausschliefden (siehe textliche

Festsetzung Nr. 4)
(§§ 12 und 14 BauNVO)

d

T Baugrenze

Zusatzliche Verdeutlichung der
uberbaubaren
Grundsticksflachen

| (siehe textliche Festsetzung Nr. 7)

Umgrenzung von Flachen fir:
Gemeinschaftsgaragen
Gemeinschaftsstellplatze
Nebenanlagen

[ |
Nicht Gberbaubare I I
Grundstucksflache [ [

Gemeinschaftsgarage

VERKEHRSFLACHEN

Gemeinschaftsstellplatze

StralRenverkehrsflachen

Nebenanlagen

Mit Leitungsrechten belastete
Flache zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager

StralRenverkehrsflachen

G+R Geh- und Radweg

Offentliche Parkfliche

Grenze des raumlichen
Strallenbegrenzungslinie Geltungsbereiches
auch gegeniber

Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung Grenze unterschiedlicher

baulicher Nutzungen

Fallt diese mit einer Baugrenze oder
Baulinie zusammen, so werden beide
kombiniert.

ww w ww Kein Anschluf® der Grundstiicke

an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

NACHRICHTLICHE
VER- UND ENTSORGUNGS- UBERNAHME

ANLAGEN

9

Siedlungsbeschrankungsbereich
(gem. LROP 2012 i.V.m. RROP 2005)
(siehe Hinweise)

Flache fur Versickerung /
Ruckhaltung

Es gilt die BauNVO 1990, zuletzt ge&ndert am 22.04.1993.

Aufstellungsbeschluss

Der VA der Stadt Langenhagen hat in seiner Sitzung am 27.01.2014
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 713 A beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 (1) BauGB am 17.02.2014
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Langenhagen, den 16.10.2015

Blurgermeister gez.: Heuer

VA = Verwaltungsausschuss

Entwurfsbearbeitung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgear-
beitet vom Fachdienst Planung der Stadt Langenha-

gen am 05.08.2015

Langenhagen, den 16.10.2015

Fachdienstleiterin  gez.: Ottensmeyer

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab 1:1000

Quelle:

©2013

Hannover, den 08.10.2015

Regionaldirektion Hannover
- Katasteramt -

gez.: Kleinwéchter
{Unterschrift)

Az.: L4-1258/2013

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen,
Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Dezember 2013). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen -

Siegel

Offentliche Auslegung
nach § 3 (2) BauGB

Der Rat der Stadt Langenhagen hat in seiner Sitzung am 15.06.2015
dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.06.2015

ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
vom 01.07.2015 bis 31.07.2015 gemal § 3 (2) BauGB o6ffentlich
ausgelegen.

Langenhagen, den 16.10.2015

Blurgermeister gez.: Heuer

Erneute offentliche Auslegung
nach § 4 a (3) BauGB

Der VA der Stadt Langenhagen hat in seiner Sitzung a
dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt u
fentliche Auslegung gemal § 4 a (3) BauGB beschtossen.

Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur,Zu den geanderten und

erganzten® Teilen vorgebracht werden kén
Ort und Dauer der erneuten 6ffe
am __._ . ortsiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungs
vom__._ . bis__.__
lich ausgelegen.

Langenhagen, den .

Blrgermeister

Es gilt die letzte erneute &ffentliche Auslegung.

ichen Auslegung wurden

nes und der Begriindung haben
~ gemal § 4 a (3) BauGB erneut 6ffent-

die erneute 6f-

n.

* nicht Zutreffendes streichen

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Langenhagen hat in seiner Sitzung am 28.09.2015
nach Prifung der Anregungen gemaR § 3 (2) BauGB den Bebauungs-
plan als Satzung gemaf § 10(1) BauGB beschlossen.

Langenhagen, den 16.10.2015

gez.: He

uer

Genehmigung

Der Bebauungsplan Nr. 713 A ist durch die Genehmigungsbehorde
Region Hannover (Az.: 61. 03 - 21102 -713A/10-1/15 vom
heutigen Tage gemaR § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

Hannover, den 15.12.2015

Region Hannover
Im Auftrag
gez.: Klimach

Rechtsverbindlichkeit

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 (3) BauGB am 16.01.2016
in der in Langenhagen erscheinenden Regionalausgabe ("Nordhanno-
versche Zeitung") der "Hannoverschen Allgemeinen Zeitung" und der
"Neuen Presse" ortsiiblich bekanntgemacht worden und am selben

Tage in Kraft getreten.

Langenhagen, den 18.01.2016

Blrgermeister gez.: Heuer

Verletzung von beachtlichen Vorschriften tber die
Aufstellung des Bebauungsplanes

Innerhalb von einem Jahr nach Bekanntmachung des Bebauungspla-
nes ist die Verletzung von beachtlichen Verfahrens- oder Formvor-
schriften, die Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Be-
bauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes sowie ein beachtli-
cher Mangel des Abwégungsvorganges nicht geltend gemacht worden
(§ 215 BauGB).

Langenhagen, den __.

Blrgermeister

LANGENHAGEN

Umgebung des Bebauungsplanes
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Grundlage: Topographische Karte 1:10.000 Vervielfaltigt mit Erlaubnis des Herausgebers:
Nds. Landesverw. amt, Landesvermessung.

Praambel

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches, der § 84 der Niedersachsischen
Bauordnungi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und des § 58 NKomVG (Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes)
- alle genannten Rechtsvorschriften in der zur Zeit geltenden Fassung - hat der Rat der Stadt
Langenhagen den Bebauungsplan Nr. 713 A bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen sowie der folgenden 6rtlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Langenhagen, den 16.10.2015

gez.. Heuer

Burgermeister Siegel

BEBAUUNGSPLAN NR. 713 A

"Baugebiet DorfstraBe - nordliche Erweiterung
bis zur StraBe Krummer Kamp"
und ortliche Bauvorschrift

M1:1000




