3. ENTWICKLUNGSFLACHEN FUR GEWERBE — STECKBRIEFE

Zu den unten dargestellten Entwicklungspotentialen weisen die Steckbriefe fiir
die konkrete Bauleitplanung und ggf. die Projektentwicklung auf wesentliche
Entwicklungsziele und Entwurfskriterien hin. Bei den Standorten mit der Prioritdt
mittelfristig bedingt werden wesentliche Bedingungen angefiihrt, die zur Profi-
lierung des Gebietes und zur geeigneten Integration in sein Umfeld einzuhalten
sind. Ubergeordnete Aussagen enthilt Kap. 4.2.

Die Ubersicht zeigt, dass nur wenige Potentiale im Stadtgebiet kurz- bis mittel-
fristig ohne Bedingungen realisiert werden sollen.
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Prioritat

Kurzfristige Option [A]
Mittelfristige Option [B]
Mittelfristige, bedingte Option [C]

Langfristige Option [D]
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1 NORDLICH LONSWEG
[Alt-Langenhagen]

Gewerbestandort neben Wohnen

Flache: 1,8 ha

FNP: landwirtschaftl. Flache
Baurecht: nicht vorhanden
Erschliefung: tlw. vorhanden
Prioritat: mittelfristig

ZIELE / ENTWURFSKRITERIEN

e Urspriinglicher Strallendorf-Charakter entlang der Walsroder StrafSe noch
weitgehend erhalten

¢ Kleinteilige bauliche Ergdnzung nordlich der StraBe, als sinnvolle Abrundung
der Ortslage, erméglichen

* Kleinteilige Gewerbeentwicklung [z.B. Handwerkerhof] generieren und
die vorhandenen dorflichen Strukturen durch die Bebauung starken

* Flichen von 6kologischer Bedeutung, daher keine vollstindige Uberbauung

e Zugang zu Naherholungsgebieten in dem Bereich stark eingeschrankt:
Restflachen zur Ertlichtigung der Naherholung nutzen

2 WESTLICH KRAHENWINKEL
[Krahenwinkel]

Gewerbestandort neben Wohnen

7
Fliche: 16,2 ha i)
FNP: landwirtschaftl. Flache S
Baurecht: nicht vorhanden %)
ErschlieBung: nicht vorhanden g
Prioritat: langfristig, ggf. %

mittelfristig, bedingt
W7

ZIELE / ENTWURFSKRITERIEN
e Eventuell Anbindung an neuen S-Bahn-Haltepunkt
e Abstand und Eingriinung des Gewerbegebietes
e Zwischenraum als Griinzug mit Spazierweg

BEDINGUNGEN
* Mittelfristige Entwicklung nur bei besonderem Bedarf der Stadt, der nicht an
anderer Stelle gedeckt werden kann

e Ansiedlung besonders attraktiver Dienstleistungsbetriebe / Einrichtungen:
Quantitat / Qualitat der Arbeitsplatze, besonders gehobene Dienstleistungen
oder Erweiterungsoption fiir ortsansdssige Betriebe

¢ Keine Stérwirkung der Wohnsiedlung durch Dienstleistungsbetriebe




3 KIEBITZKRUG
[Kaltenweide]

Erweiterung des bestehenden eigen-
standigen Gewerbestandortes

Flache: 5,3 ha

FNP: Gewerbe

Baurecht: nicht vorhanden
ErschlieBung: tlw. vorhanden
Prioritat: mittelfristig, bedingt

ZIELE / ENTWURFSKRITERIEN
* Biume weitgehend erhalten
e ErschlieBung Gber Stralle Kiebitzkrug

BEDINGUNGEN
¢ Kleinteilige, ggf. auch verkehrsorientierte Betriebe
e Vertraglichkeit fiir benachbartes Wohnen priifen
e Ggf. Erweiterung vorhandener Betriebe, Schwerpunkt Recycling
e Vertraglichkeit fir benachbartes Biotop und Landschaftsschutzgebiet

4 AM SUDSEE
[Schulenburg]

Kleinteilige Ergdnzung des
bestehenden Gewerbestandortes
neben Wohnen

Flache: 6,2 ha

FNP: Gewerbe, Griinflache
Baurecht: tlw. vorhanden
ErschlieBung: nicht vorhanden

Prioritat: mittelfristig, bedingt

Schulenburger
Siidsee

ZIELE / ENTWURFSKRITERIEN

¢ Bebauungsplanreserve nutzen, ggf. fiir Erweiterung lokaler Betriebe

e Stidwestecke als Baupotential ergdnzen

* Verlagerung Wendeplatz priifen

e Stellpldtze fir Freizeitnutzung Slidsee

e Freiraum westlich der Wohnsiedlung aufwerten mit Eingriinung zur Autobahn
mit Verbindungsweg, ggf. als Ausgleichsmallnahme

e Fldche fiir Regenriickhaltebecken vorhalten [Gesamtstadtisches System]

BEDINGUNGEN

‘\; e Keine wesentliche Stérung fiir das Wohnen
o . Geholzstreifen und Rundweg am See erhalten, ggf. Abstand dazu halten




5 SUDL. LANGENHAGENER STRARE
[Schulenburg]

Umnutzung und Ergédnzung des
vorhandenen Gewerbestandortes
neben Wohnen

Flache: 1,5 ha

FNP: Gewerbe
Baurecht: nicht vorhanden
ErschlieBung: nicht vorhanden

Prioritat: mittelfristig, bedingt

ZIELE / ENTWURFSKRITERIEN
e Kleinflachige, das Wohnen nicht [wesentlich] stérende Betriebe
e Erschliefung von Langenhagener Stralle
e Griinzug und Ortsrandeingriinung mit Geh- und Radweg

6 WESTLICH SCHWABENSTRARE
[Godshorn / Schulenburg]

Gewerbestandort Airport Business
Park erweitern

Flache: 2,6 ha

FNP: Gewerbe

Baurecht: vorhanden
Erschliefung: vorhanden

Prioritat: mittelfristig, bedingt

B —

ZIELE / ENTWURFSKRITERIEN
e Abstand und Eingriinung des Gewerbegebietes zur Ortschaft Schulenburg
e Zwischenraum als Grlinzug aufwerten

BEDINGUNGEN

* Mittelfristige Entwicklung nur bei besonderem Bedarf der Stadt, der nicht an
anderer Stelle gedeckt werden kann

e Ansiedlung besonders attraktiver Dienstleistungsbetriebe / Einrichtungen:
Quantitat / Qualitat der Arbeitsplatze, besonders gehobene Dienstleistungen
oder Erweiterungsoption fiir ortsansdssige Betriebe

e Keine Storwirkung durch Gewerbebetriebe auf benachbarte Wohnsiedlung




7 AIRPORT WEST,

FLUGHAFENGESELLSCHAFT
[Schulenburg]

Neuanlage eines eigenstindigen

Gewerbestandortes

Flache: 28,5 ha

FNP: landwirtschaftl. Flache
Baurecht: nicht vorhanden
ErschlieBung: nicht vorhanden

Prioritat: mittelfristig, bedingt

ZIELE / ENTWURFSKRITERIEN
* Entwicklung unter Abstimmung mit den Zielen der Flughafengesellschaft

e Eignung fiir flugverkehrsnahe Nutzungen und Logistik
e Eingriinung zum Landschaftsschutzgebiet, soweit noch nicht vorhanden
_ ‘ e Entwicklung in mehreren Bauabschnitten

BEDINGUNGEN
e Anbindung nur tber Flughafentunnel und FlughafenstralSe an das Autobahnnetz
* Westlich angrenzendes Landschaftsschutzgebiet erhalten




VERZICHT AUF GEWERBLICHE ENTWICKLUNG AN
WEITEREN STANDORTEN

Nach umfangreicher Priifung alternativer Optionen fiir zukiinftige Gewerbe-
standorte wurden mehrere verworfen. Aus heutiger ISEK-Perspektive ist mit
Nutzung der in den vorhergehenden Kapiteln vorgestellten Potentiale die ge-
werbliche AufSenentwicklung in Langenhagen abgeschlossen. Daher ist mit der
Nutzung der verbliebenen Standorte behutsam umzugehen.

Die verworfenen Optionen und wesentliche Griinde fiir den Verzicht werden
hier fiir evtl. zukiinftig erneut aufkommende Standortvorschldge dokumentiert.

Verworfene Modelle mit Bezug zum Flughafen

Airport West nordlich Engelbostel [s. Abb. A.3/2 Nr. 3a]

Die Flughafengesellschaft strebt langfristig eine deutliche westliche Ausdehnung
des Airport-West-Gebietes, ggf. bis zur Resser StrafSe an.

Dies liefe sich jedoch nicht mit einer malivollen gewerblichen Entwicklung in
Langenhagen vereinbaren. Griinde gegen eine solche Entwicklung sind:

Eine neue Autobahnanbindung ist erforderlich, da die Anbindung Gber den
Flughafentunnel an die Autobahn A 352 nicht leistungsfahig genug ist. Eine
neue Anbindung an die Autobahn A 2 wiirde jedoch zu deutlichen Belastungen
fir Engelbostel fihren.

Der Bereich liegt vollstindig im Landschaftsschutzgebiet Ellernbruch.

Eine Integration des Gewerbes in die hier weitgehend offene Landschaft ist
schwer erreichbar.

Insgesamt etwa 100 ha gewerbliches Entwicklungspotential in anderen Bereichen
misste fir die Flughafengesellschaft ausreichen. Der tiberwiegende Teil der bis-
her angesiedelten Betriebe sucht primér den Bezug zur Autobahn und nicht zum
Flughafen. Dafiir sind in der Region geeignetere Standorte zu finden.
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Abb. A.3/2 Verworfene Modelle zur Flugha-
fenentwicklung [rote Randlinie]

Abb. A.3/3 Landschaftsraum nérdlich von
Engelbostel freihalten [Blick von Nordosten]

Buisiness Park

Abb. A.3/4 Verworfene Entwicklung des Airport West nérdlich von Engelbostel
[Ausschnitt Stadtbereichskonzept]
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Verbindung Flughafen-Stadt stdrken [s. Abb. A.3/2, Nr. 4]

Bisher sind Stadtmitte und Flughafen durch FernstrafSen und Gewerbegebiete
relativ stark voneinander getrennt. Mit diesem Modell wiirde die Verbindung
gestarkt werden:

e Die Strafle Am Pferdemarkt soll mit der Ansiedlung von gehobenen Dienstleis-
tungen auf untergenutzten Flachen als ,Trittsteine” stadtisch entwickelt werden.
e Zwischen Stadtmitte und Flughafen soll eine attraktive Radroute mit neuer Auto-

bahnquerung ausgebaut werden.
e Eine Erlebniswelt Flughafen oder dhnliches soll an der Flughafenstralie angesiedelt
werden.

Mit diesem Modell kdnnten Langenhagen und der Flughafen fiir seine Einwohner
an Attraktivitdt gewinnen. Daher werden auch einzelne Bausteine weiterverfolgt.

Griinde gegen eine vollstandige Entwicklung dieses Modells sind:

e Eine neue Briicke fiir Fullgdnger und Radfahrer ware schon, ist aber unverhalt- Abb. A.3/5 Bereich Am Plerdemarkt bietet

nismalig teuer. zu wenig Entwicklungspotentiale fiir Star-
e Es stehen relativ wenig grofRe Entwicklungsflichen zur Verfiigung, besonders an kung der Verbindung zum Flughafen

der Stralle Am Pferdemarkt.
e Die grofiten Entwicklungspotentiale bei Evershorst liegen im Landschaftsschutz-
gebiet, das nicht angetastet werden soll.

Neue Gewerbeachse nordlich der S-Bahn [s. Abb. A.3/2, Nr. 5]

Mit einer Entwicklung entsprechend diesem Modell sind grofRe Entwicklungspo-
tentiale verbunden. Strallenanbindungen sind mit der Evershorster Stralle und
Wagenzeller Stralle auch weitgehend vorhanden. Eventuell konnte auch ein
zusdtzlicher S-Bahn-Haltepunkt westlich Krdhenwinkel realisiert werden.

Gegen die Entwicklung dieses Modells sprechen jedoch wichtige Aspekte:

Die Entwicklungspotentiale westlich der Wagenzeller StrafSe liegen nahezu
vollstandig im Landschaftsschutzgebiet und es wéren z.T. Artenschutzbelange
betroffen. [Lt. Bewertungskarte Arten&Biotope liegen hier vereinzelt Gebiete mit
hoher Bedeutung fiir den Tier-/Pflanzenartenschutz.]

Die Gehofte und das Gestlit Evershorst konnten kaum integriert werden, sind
aber ein wesentliches Qualitatsmerkmal in der verstadterten Landschaft.

Die vorhandenen Freirdume in diesem Bereich dienen wesentlich zur Gliederung
der Stadtlandschaft und sind fiir eine qualifizierte Naherholungsverbindung zwi-
schen Kernstadt und Forst Kananohe aufzuwerten. lhre weitgehende Bebauung
wiirde sich deutlich negativ auf die Wohn- und Lebensqualitét in der Kernstadt,
aber auch in Krdhenwinkel auswirken.

o

Abb. A.3/6 Freiraum zwischen Flughafen und Krahenwinkel weitgehend erhalten




Entwicklung bis Kananoher StrafSe [s. Abb. A.3/2, Nr. 6]

Auch dieses Modell verheifst zunachst grofe Entwicklungspotentiale. Anders als
beim vorherigen Modell konnte die Siedlungslandschaft ostlich der Autobahn
erhalten bleiben. Allerdings sprechen auch hier dhnliche Griinde dagegen:

* Das Entwicklungsgebiet ldge fast vollstandig im Landschaftsschutzgebiet. Auch
hier waren Artenschutzbelange zu priifen. Aullerdem liegt das Gebiet im Vor-
ranggebiet fiir Freiraumfunktionen des Regionalen Raumordnungsprogrammes.

¢ Die Gehofte und das Gestiit Evershorst konnten kaum integriert werden, sind
aber ein wesentliches Qualititsmerkmal in der verstadterten Landschaft.

e Ein neuer Autobahnanschluss wére voraussichtlich notwendig, z.B. an der Kan-

anoher Strafe oder Evershorster Strafie. Dies wiirde jedoch weiteren Verkehr an
den Wohnungsbauschwerpunkt Kaltenweide ziehen.

Abb. A.3/7 Hochwertigen Landschaftsraum nérdlich des Flughafens erhalten
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4. BESCHLUSS DES RATES DER STADT LANGENHAGEN

WIRD NACH DEM RATSBESCHLUSS ERGANZT

A.4/1 Krdhenwinkel




5. QUELLEN UND ABKURZUNGEN

WIRD BIS ZUM RATSBESCHLUSS ERGANZT

A.5/1 Stadtpark, Rieselfelder 310 | 311
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A.4/3 Innenstadt von Langenhagen

© Ackers Partner Stadtebau

Die Quellen externer Inhalte wie Grafiken und Fotos wurden den Inhalten zugeordnet vermerkt oder
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oder verdffentlicht, ibernimmt das volle Haftungsrisiko gegentiber den Inhabern der Rechte, stellt
das Biiro Ackers Partner Stadtebau von allen Anspriichen Dritter frei und tragt die Kosten der ggf.
notwendigen Abwehr von solchen Anspriichen durch das Biiro Ackers Partner Stadtebau.
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