5. LEITLINIE 2 | DEMOGRAPHIE: JUNG BLEIBEN!
LANGENHAGEN ALS ATTRAKTIVEN WOHNSTANDORT WEITER ENTWICKELN

5.1 POSITION: DEN WANDEL IN DER
BEVOLKERUNGSSTRUKTUR AKTIV GESTALTEN

AUSGEWOGENERE ENTWICKLUNG INSGESAMT UND
AUCH IN DEN STADTTEILEN

Die demographische Entwicklung mit einer zunehmend alternden Bevélkerung
trifft grundsétzlich auch auf die Stadt Langenhagen zu. Die bisherige Zuwande-
rung junger Familien hat jedoch dazu gefiihrt, dass Langenhagen durchschnitt-
lich noch iber eine verhaltnisméaliig junge Bevilkerung verfigt. In den letzten
zehn Jahren ist die gesamtstadtische Altersstruktur relativ konstant geblieben.

Im Gegensatz zu der tiberwiegenden Mehrheit der Kommunen in der Region
Hannover wéchst die Bevélkerung in Langenhagen stdrker, als vor 10 Jahren
abzusehen war. Durch diesen anhaltenden Zuspruch besonders von jungen
Familien mit Kindern besteht die Chance, die Altersstruktur neu zu gestalten und
zukiinftig deutlich zu verdndern. Die Stadt Langenhagen befindet sich auf einem
guten Weg.

Dennoch hat das schnelle Siedlungswachstum der vergangenen 60 Jahre zu sehr
unterschiedlichen Altersstrukturen in den verschiedenen Stadt- und Ortsteilen
gefiihrt [vgl. Abb. 2.7/2, S. 30], und so ist die Nachfrage nach lokaler Infrastruk-
tur entsprechend unterschiedlich. Anders als in vielen Altbauquartieren anderer
Stadte mit einer sehr altersgemischten Bevélkerung fithren die noch verhaltnis-
maldig jungen Siedlungen mit einseitigen Altersstrukturen dazu, dass die Infra-
struktur immer wieder an die verdnderten Bediirfnisse der alternden Einwohner
angepasst werden muss. Solche einseitigen Einwohnerstrukturen fiihren also

in der Regel zu héheren stadtischen Kosten fiir die Infrastrukturausstattung.
Zukinftig soll daher nicht nur auf gesamtstadtischer Ebene, sondern verstarkt
auch auf Stadtteilebene ein besonderes Augenmerk auf eine ausgewogenere

Siedlungsentwicklung gelegt werden.

Abb. 5.1/1 Auch im Alter méchte man
gut leben in Langenhagen!




BEVOLKERUNGSWACHSTUM ERMOGLICHEN

Die Stadt Langenhagen ist ein bedeutender und anziehender Wohnstandort
innerhalb der Region Hannover, der mittlerweile ein anhaltend starkes Bevélke-
rungswachstum durch Zuzug aus dem Umland erfdhrt. Das attraktive Wohnum-
feld mit kurzen Wegen in die Landschaft, einer guten und schnellen Anbindung
[OPNV, MIV] nach Hannover und in die Region Iésen aber einen hohen Entwick-
lungsdruck auf die Stadt aus. Bereits jetzt ist der Wohnungsmarkt angespannt.
Wird kein weiterer Wohnraum geschaffen, ist zu erwarten, dass die Preise fir
Miet- und Eigentumswohnungen weiterhin steigen. Auch der dringend notwen-
dige bezahlbare Wohnraum fiir alle Einkommensstrukturen wird zunehmend

knapp, da Belegungsrechte fiir preisgiinstige Wohnungen teilweise ausgelaufen

sind oder demndchst auslaufen werden. Abb. 5.1/3 Teilweise kénnen die Kinder-
einrichtungen die Nachfrage zurzeit kaum

decken [Abb. Sportplatz Langenforth]

Zudem ist Langenhagen ein bedeutender Arbeitsplatzstandort. Aus diesem
Grund wird eine hohe Zahl von Einpendlern [s. Abb. 2.8/2 S. 38] generiert, aber
auch ein entsprechend hohes Verkehrsaufkommen erzeugt. Das bedeutet, dass
der Wohnstandort Langenhagen weiteren Handlungsbedarf erfdhrt. Die Einpend-
ler sollten als potentielle Neubiirger gewonnen werden, um die stetig steigenden
Verkehrsprobleme teilweise in den Griff zu bekommen.

Das gute Netz an sozialer Infrastruktur, wie Grundschulen, weiterfiihrende
Schulen und einem vielfdltigen Angebot von Kinderbetreuungseinrichtungen,
unterliegt auch diesem Druck. Einerseits ist es ein wesentlicher Bestandteil der
hohen Wohnqualitat, aber mit weiteren Wohnbauentwicklungen entsteht ein
zusdtzlicher kostenintensiver Ausbau- und Erneuerungsbedarf. Die begrenzten
finanziellen Méglichkeiten der Stadt machen daher gezielte und zeitlich abge-
stufte Investitionen in die Infrastruktur notwendig.
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ENTWICKLUNGEN DER LETZTEN 10 JAHRE

Die Stadt Langenhagen steht unter enormen Druck, der positiven Bevélke-
rungsentwicklung der letzten zehn Jahre angemessenen Raum zu geben und
gleichzeitig eine flichensparende Siedlungsentwicklung umzusetzen. Zu diesem
Zweck hat die Stadt Langenhagen bereits begonnen umzudenken und die Ziel-
setzungen des ISEKs 2025 neu auszurichten. Dies ldsst sich gut in den bereits
umgesetzten Wohnbaupotentialen aus dem ISEK 2025 von 2011 erkennen. Die
geplanten Wohneinheiten und damit die vorgesehenen Baudichten wurden
besonders im Bereich der Langenhagener Mitte deutlich korrigiert. Damit konnte
dringend bendtigter Wohnraum geschaffen und zusétzliche Entwicklungsflachen
reduziert werden. Die neuen Quartiere konnten auch mit héheren Baudichten

— den jeweiligen Siedlungstypen entsprechend — qualitatvoll entwickelt werden.

Abb. 5.1/5 Neues Wohnen in Langenhagens
Zentrum: Graneweg

Aufgrund der Zusammenhédnge zwischen Siedlungsentwicklung, Altersstruktur
der Bevélkerung und dem Bedarf an Wohnfolgeeinrichtungen ist der Wandel

in der Bevolkerungsstruktur auch zukiinftig aktiv zu gestalten: Langenhagen soll
gemals diesem Integrierten Stadtentwicklungskonzept [ISEK] mit seiner Leitlinie
,Demographie: Jung bleiben!” als vitaler Wohnstandort weiter entwickelt werden.

Dabei beinhaltet das ,Jung bleiben” Bedeutungen auf mehreren Ebenen:
,Jung bleiben” im statistischen Bevélkerungsquerschnitt

,Jung bleiben” als Stadt durch ein Angebot zeitgeméalser Wohnungen
,Jung bleiben” kbnnen durch langes selbststindiges Wohnen im Alter
,Jung bleiben” kénnen durch éffentliche Infrastruktur zum Fithalten im Alter

Abb. 5.1/6 Neues Wohnen in Langenhagens
Zentrum: Eichenpark Bauabschnitt 2
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,JUNG BLEIBEN” IM BEVOLKERUNGSQUERSCHNITT

Die Altersstruktur soll durch weitere Wanderungsgewinne im Rahmen der an-
gestrebten Stabilisierung der Einwohnerzahlen méglichst ausgeglichen gehalten
werden. Hauptzielgruppen sind dabei junge Familien und dabei verstéarkt bishe-
rige Einpendler sowie junge Erwachsene:

e langenhagen ist fiir viele Familien ein attraktiver Wohnstandort, wie z.B. die
durchschnittliche Haushaltsgré3e der Neubtirger im Baugebiet Weiherfeld von
3,5 Personen je Haushalt und die anhaltende Wohnungsbaudynamik dort zeigt.
Die Attraktivitdt fir Familien ist in den Stadtteilen Langenhagens auch zukiinftig
besonders im Sinne einer ausgewogenen Altersstruktur und Infrastruktur zu
berticksichtigen.

e Langenhagen hat seit 2005 jéhrlich rd. 500 Einpendler und rd. 200 Auspendler
hinzugewonnen. Allerdings stieg die Anzahl der Einwohner, die auch in Langen-
hagen arbeiten, nur geringftigig [durchschnittlich 25 pro Jahr; Agentur fiir Arbeit
2020, vgl. Abb. 5.1/7]. Die lokale Verwurzelung und Identitdt der Einwohner
steigen jedoch, wenn sie auch in Langenhagen arbeiten. Deshalb und zur
Vermeidung weiterer Pendelverkehre sollen zukiinftig Anstrengungen unternom-
men werden, um mehr Einpendler als Neubliirger zu gewinnen. Ein weiterer
Schwerpunkt sollte in der Qualifizierung z.B. von Radwegeverbindungen zwi-
schen Wohn- und Gewerbegebieten [s. S. 212 ff.] liegen.

e Junge Erwachsene wandern bisher hiufig ab. Dies liegt zum Teil an fehlenden
héheren Bildungsangeboten vor Ort. Viele aus dieser Altersgruppe, wie z.B. Be-
rufsanfdnger, wollen jedoch gerne stddtische Lebensstile entwickeln. Im Verhélt-
nis zur nahen GrofSstadt wird Langenhagen absehbar weniger zu bieten haben.
Der beabsichtigte vielfdltige Ausbau der Stadtmitte [s. S. 164 ff.] und ein anspre-
chendes Wohnungsangebot in zentrumsnahen Lagen [s.u.] kénnten Langenha-
gen jedoch auch fiir diese Zielgruppe attraktiver machen.

Abb. 5.1/8 ,Jung bleiben” im Bevélkerungsquerschnitt




,JUNG BLEIBEN“ IN FORM ZEITGEMARER WOHNUNGEN

Voraussetzung fiir einen vitalen Wohnstandort ist, dass die auf dem Markt
angebotenen Wohnungen in der Regel den heutigen Wohnanspriichen gerecht
werden. Dabei ist die Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt vielfltiger geworden,
was besonders an den folgenden Punkten deutlich wird:
e [ebensstile und Wohnungswiinsche differenzieren sich aus und wandeln sich.
e Die Bedeutung vollstandiger Familien als Nachfrager auf dem Wohnungsmarkt
nimmt ab.

Die Umzugsbereitschaft nimmt zu.

Abb. 5.1/9 Wohnen am Schildhof

Daher wird ein kontinuierliches Wohnungsmarktmonitoring empfohlen. Die da-
fir zugrunde gelegten Stellschrauben werden in Kapitel 5.2.D [S. 152 ff.] ndher
beschrieben. Erst mit dieser Beobachtung wird es méglich, die Herausforderun-
gen fiir einen vitalen Wohnstandort Langenhagen zu meistern.

Das vorliegende Wohnraumversorgungskonzept der Stadt Langenhagen [s. Kap.
2.7,S. 33 f] stellt den Bedarf bis 2030 detailliert dar und liegt den Aussagen des
ISEKs zu Grunde. Fiir das Erreichen dieser Ziele ist neben der Entwicklung im
Siedlungsbestand [s. Kap. 5.3.A, S. 130 ff.] auch eine stadtbild- und landschafts-
vertrdgliche punktuelle Siedlungserweiterung [s. Kap. 5.3.B, S. 144 ff.] notwendlig.

Abb. 5.1/10 Reihenhdauser in der Hindenburgstrale




Abb. 5.1/11 Neues Seniorenwohnen,
Schulenburg

,JUNG BLEIBEN“ KONNEN: SELBSTSTANDIGES WOHNEN IM ALTER
ERMOGLICHEN

Ein wesentliches Kriterium fir die stidtische Lebensqualitdt im Alter ist der Grad
der Selbstbestimmung, der meistens wesentlich mit dem selbststandigen
Wohnen und Leben bis ins hohe Alter hinein zusammenhangt — méglichst noch
im vertrauten Wohnumfeld. Dementsprechend sind fiir die wachsende Anzahl
dlterer Menschen Wohnungen wichtig, die barrierearm oder rollstuhlgerecht sind
und / oder Service-Dienstleistungen beinhalten. Das kénnen z.B. Pflege oder
Essensangebote im Haus oder im Quartier sein, ggf. auch , Betreutes Wohnen”.
Dann muss bei Verschlechterung des Gesundheitszustandes kein Wohnungs-
wechsel erforderlich werden.

Bei der Modernisierung und Ergdnzung des Wohnungsbestandes soll ein ent-
sprechendes Wohnungsangebot passend zum Siedlungstyp mit dezentraler
Grundversorgung und vielfaltigeren Angeboten in zentralen Lagen entwickelt
werden. Die ndhere Umsetzung erfolgt mit dem Wohnraumversorgungskonzept.

,JUNG BLEIBEN“ KONNEN: OFFENTLICHE INFRASTRUKTUR ZUM
FITHALTEN IM ALTER ANBIETEN

Die umfangreiche 6ffentliche Infrastruktur ist eine besondere Qualitit Langen-
hagens und kann den &lteren Einwohnern dienen, sich gesund und fit zu halten.
Dies gilt besonders in Bezug auf Schwimmbad, Mehrgenerationen-Bewegungs-
Park und sonstige Sportangebote, Bildung und Treffpunkte, Parks sowie Rad-
und Spazierwege [vgl. Kap. 5.4, S. 178 ff. und 6.2. A-B, S. 199 ft.]. Bei der Pflege
und Weiterentwicklung dieser Einrichtungen und Anlagen sind die Bediirfnisse
der élteren Bevélkerung zukiinftig starker zu beriicksichtigen.

Abb. 5.1/12 Mehrgenerationen-Bewegungs-Park im Stadtpark 104 [ 105




5.2 ENTWICKLUNGSSZENARIEN

A. SZENARIEN ZUR BEVOLKERUNGS- UND SIEDLUNGS-
ENTWICKLUNG [ISEK 2025]

Bereits 2009 wurden zu Beginn des Planungsprozesses zum Integrierten Stadt-
entwicklungskonzept [ISEK] drei alternative Szenarien zur Bevolkerungs- und
Siedlungsentwicklung ausgelotet und zur Diskussion gestellt. Die Entscheidung
vor zehn Jahren fiel zugunsten des Szenarios 2 [Einwohnerzahl und Infrastruktur
stabilisieren] aus. Im Folgenden wird ein kurzer Riickblick auf die damaligen

Entwicklungsszenarien und deren Rahmenbedingungen gegeben.

Abb. 5.2/1 Siedlungsbestand an der

SZENARIO 1 — AUF DEN SIEDLUNGSBESTAND KONZENTRIEREN Godshorner Stralte

[VERWORFEN]

Hauptziele dieses Szenarios waren die Qualifizierung des Wohnungsbestandes
und die Vermeidung von Leerstand bei vorhandenem Wohnraum sowie die
Erhaltung der verbliebenen Landschaftsraume fir Erholung und Natur. Auf deut-
liche Siedlungserweiterungen wiirde komplett verzichtet, allenfalls kdme

es in den Ortschaften zu kleinteiligen Erganzungen.

Bei diesem Szenario werden besonders der allgemein prognostizierte Bevolke-
rungsriickgang und die in Langenhagen allmihlich erreichten Grenzen der
Auflenentwicklung als Rahmenbedingungen betont.

Die aufgelisteten Handlungsschwerpunkte zu diesem Szenario wéren weitge-
hend mit den Schwerpunkten im Siedlungsbestand deckungsgleich, wurden
also auch mit dem ISEK angestrebt:

¢ Wohnungsbestand modernisieren

¢ Geschosswohnungen seniorengerecht umbauen

* Wohnumfeld qualifizieren

e Ggf. Forderprogramm flir Mobilisierung und Modernisierung gebrauchter
Einfamilienhduser

* Baullicken schlieflen




Wesentliche Bedenken und Gegenargumente zu diesem Szenario waren:

¢ Das Wohnungs- und Baupotential reicht voraussichtlich nicht aus, um die
Bevolkerung zu halten

e Der Bevdlkerungsriickgang gilt nicht zwangsldufig fiir Langenhagen

e Langenhagen ist ein fir viele attraktiver Wohnstandort in der Region und kann
und sollte es auch bleiben. Ziel sollte sein, viele der rd. 24.000 Einpendler in
Langenhagen anzusiedeln, um die Altersstruktur auszugleichen und &ffentliche
Einrichtungen auszulasten

SZENARIO 2 — EINWOHNERZAHL UND INFRASTRUKTUR STABILISIEREN
[ZIELSZENARIO 2011]

Hauptziele dieses Szenarios waren die Qualifizierung des Wohnungsbestandes,
die Vermeidung von Leerstand bei vorhandenem Wohnraum sowie die moderate
Erweiterung der Siedlungsbereiche, soweit dies zur Stabilisierung von Bevolke-

rung und Infrastruktur notwendig ist.

Ergdnzend zu den zuvor aufgelisteten Handlungsschwerpunkten wurden folgen-
de Erweiterungen [s. Abb. 5.2/26, S. 126 Potentielle Erweiterungsstandorte] von

Siedlungsbereichen angestrebt:
e Stadtisches Wohngebiet in der Kernstadt priifen
e Vorortsiedlungen in Kaltenweide [Weiherfeld], Godshorn und Neue Bult ergdnzen
e Einfamilienhausgebiete in Engelbostel und Schulenburg ansiedeln
e Ortstypisch in Kaltenweide, Hainhaus, Siedlung Twenge und Schulenburg
erganzen

Abb. 5.2/3 Neubaugebiet zwischen
Schulenburg und Engelbostel

o 3, 4 3 % x
s .

Abb. 5.2/2 Blick auf den Stadtpark von Nordosten
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SZENARIO 3 — GEGEN DEN TREND WACHSEN [VERWORFEN]

Hauptziel dieses Szenarios war es, die Entwicklung der letzten Jahre mit weite-
rem starkem Siedlungswachstum auch gegen den Trend fortzusetzen.

Neben der Aullenentwicklung in den Ortschaften wiirde allméhlich auch ver-
sucht, die Kernstadt nach innen und auRen auszubauen und damit fiir neues
Wohnen in der Stadt attraktiv zu machen.

Bei diesem Szenario wird besonders die Attraktivitit Langenhagens fiir Neubiir-
ger am Beispiel der Weiherfeld-Entwicklung betont. Dementsprechend miissten Abb. 5.2/4 Geschosswohnen in Weiherfeld
ggf. einzelne Grenzen der Aulenentwicklung in den Ortschaften tiberwunden

werden.

Abweichende Handlungsschwerpunkte zum beschlossenen ISEK waren hierfir:
¢ Geschosswohnungsbau in Kaltenweide / Weiherfeld
e Deutliche Erweiterung in den Ortsteilen Kaltenweide, Godshorn, Engelbostel

Wesentliche Bedenken und Gegenargumente zu diesem Szenario waren:

* Wohngebiete in Godshorn und Engelbostel wéren weniger attraktiv als in
Kaltenweide [Zugang zu Landschaft, Stadtteilzentren und S-Bahn]

e Entwicklung wiirde bestehende Schutzgebiete und Biotope betreffen

* Starke AuBenentwicklung wiirde den Wohnungsbestand schwichen [Uberan-
gebot im Einfamilienhausmarkt]

¢ Neue offentliche Infrastruktur misste geschaffen werden, das wire sehr kosten-
intensiv [s. Weiherfeld]

e Ortstypischer und identitétsstiftender Charakter der betroffenen Ortsteile konnte
beeintrachtigt werden, z.B. wiirde das dorflich gepragte Engelbostel mehr und
mehr zum Vorort

= ~ .
Siedlungserweiterungspotentiale

. Aktuelle Handlungsschwerpunkte
- Handlungsschwerpunkte ISEK

Weitere diskutierte
Entwicklungsalternativen

o Potentielle Standorte
Gewerbe

Siedlung

o Godshorn I-,.' g
Q

Abb. 5.2/5 Szenario 3: Potentielle Standorte fiir deutliche Erweiterungen in
den Ortsteilen



B. AKTUELLE SZENARIEN ZUR BEVOLKERUNGS- UND
SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Im Rahmen der Fortschreibung wurden wiederum drei Szenarien der Wohn-
bauentwicklung untersucht und &ffentlich diskutiert. Nachfolgend werden die
Rahmenbedingungen, die Entwicklungsparameter, die Zielsetzungen, der Hand-
lungsbedarf durch die Stadt und die Auswirkungen auf die Stadtentwicklung der
einzelnen Szenarien dargestellt, miteinander verglichen und bewertet.

SZENARIO 1: ,WEITERMACHEN*

Rahmenbedingungen

Wohnbaulandentwicklung auf Basis ISEK 2025

Ergdnzende Flichen gemdl aktuellen kommunalpolitischen Beschliissen
Bisherige Dichteansatze auf Basis ISEK 2025

Parameter

Siedlungstyp Baudichte Baustrukturen Haushaltsgrofe

Dorf Py e e
3,5 EW /WE /<‘ o\ |||1_, ma.
10-15 WE / ha BBL ) ii=e W12
Kleine Siedlung = e
3,0 EW /WE + QOQ my.
15-20 WE / ha BBL L (K
Vorort f— . e s
a)
2,5 EW / WE g5 'ﬂl A [ﬂ]*
20-25 WE / ha BBL el Ll L
Vorstadt N s
2,0 EW / WE [ Hao lﬁ]* r|||l
25 WE / ha BBL — an f
Wohnviertel = . .
2,0 EW /WE — = 'IIII* lllll
25 WE / ha BBL = L
Kernstadt —— =T . . . .
1,5 EW / WE — %% III” IIIII 1
30-40 WE / ha BBL — = T
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Zielsetzungen

Im Wesentlichen werden die Zielsetzungen hinsichtlich der Entwicklungsflachen
und der Bebauungsdichte des ISEKs 2025 weiterverfolgt. Dies bedeutet, dass

die Einwohnerzahl und Infrastruktur durch gezielte Siedlungsentwicklung stabil
gehalten werden soll. Die Frage, die sich hierbei stellt, ist: Kann es der Stadt in
Zukunft gelingen, erfolgreicher dem anhaltenden Druck aus der Region stand-
zuhalten?

Die verbleibenden Wohnbaupotentiale sind Ausgangspunkt fiir die Entwicklung
der Stadt Langenhagen bis 2030. Indem weniger Baugebiete an den Markt
gebracht werden, soll der Druck aus der Region auf den Langenhagener Woh-
nungsmarkt verringert werden.

Handlungsbedarf
Fir die Stadt besteht die Aufgabe, die vorhandenen Wohnbaupotentiale voll-
standig zu aktivieren.

Die Suche nach zusitzlichen Entwicklungspotentialen wird unter dieser Pramisse
Uberfliissig, da der Entwicklungsrahmen bereits im vorliegenden ISEK 2025
abgesteckt ist. Die stadtebaulichen Vorstellungen fiir die Entwicklungsflachen
Weiherfeld Nordost [Nr. 8], westlich Godshorn I [Nr. 16] und Engelbostel stid-
lich SchulstraBBe [Nr. 22] missten in diesem Szenario konsequenterweise in ihrer
Struktur und Bebauungsdichte reduziert werden.

Auswirkungen

+ Erhalt des Ortscharakters
Wesentliches Ziel dieses Modells ist die Wahrung der jeweiligen Ortscharaktere
und die Verhinderung einer Uberformung. Die Ausdehnung der Siedlungskérper
in die Landschaft wird durch die sehr begrenzte Ausweisung weiterer Entwick-
lungsflichen verhindert. Innere Umformungen infolge des Nachfragedrucks
kénnen damit jedoch kaum verhindert werden.

- Alterung der Bevolkerung
Mit der Abwanderung junger Familien ist eine zunehmende Alterung der Bevol-
kerung zu erwarten: Um den Generationswechsel im Bestand zu vollziehen
und Abwanderungen verhindern zu kénnen, wird der begrenzte Bestand nicht

geniigend Potential bieten.




Abb. 5.2/8 Generationenumbruch

Preissteigerungen am Wohnungsmarkt

Der Wohnungsmarkt ist aktuell extrem angespannt. Zwischen 2010 und 2015
stiegen die Angebotsmieten um ca. 20 % von 6 €/qm auf 7 €/gm. Im gleichen
Zeitraum fand eine Preissteigerung der Eigenheime um 36 % statt und bei
Eigentumswohnungen ist mit 42 % der deutlichste Anstieg zu verzeichnen.

Die Miet- und Eigentumspreise erreichen inzwischen auch in Langenhagen
teils grolstadtisches Niveau. Teilweise werden 6.000 €/qm fir Wohneigentum
aufgerufen und ca. 20 % der Bevolkerung Langenhagens bezahlt bereits 10 €/
gm und mebhr fiir Mietwohnungen. Diese Situation wird sich unter anderem mit
knapper werdendem Angebot verschérfen. Die Entwicklung des Bestandes wird
damit starker in den Fokus riicken. Doch die voraussehbare Kostenentwicklung
im Wohnungsmarkt wie im Bauhandwerk wird es jungen Familien erschweren,
addquat in den Bestand zu investieren.

Schrumpfung des sozialen Wohnungsmarktes

Der bereits angespannte Wohnungsmarkt wirkt sich besonders negativ auf den
sozialen Wohnungsmarkt aus. Es ist aktuell kaum mdglich, kostengtinstigen
Wohnungsbau zu realisieren. Kommunales Bauland und neue Baugebiete wer-
den damit umso wichtiger. Die Stadt muss hierbei lenkend agieren und bezahl-
baren Wohnungsbau eigenstandig schaffen oder auf Grundlage stiadtebaulicher
Vertrage mit Investoren sichern. Die finanziellen Mittel der Kommune werden
hierfiir allein nicht reichen. Innerhalb dieses Szenarios fehlen der Stadt auch die
erforderlichen Flachen, um tiberhaupt ein bedeutsames Wohnraumangebot zu
schaffen.

Bevolkerungsverlust durch zunehmende Bauland- und Wohnungsknappheit
Bereits vor 10 Jahren war es das erkldrte Ziel der Stadt Langenhagen, die
Einwohnerzahl stabil zu halten und somit die Infrastruktur zu sichern. Dieses
gleiche Ziel liegt wieder dem Szenario 1 zugrunde: Der Entwicklungsdruck der
Region soll durch eine restriktive Wohnbauflachenausweisung ortsvertraglich
abgewehrt werden. Verschiedene Entwicklungen sind in der Folge méglich und
zu berticksichtigen:

Die prognostizierte Nachfrage nach Wohnraum aus dem Raum Hannover wird
in das weitere Umland umgelenkt.

Absehbarer Eigenbedarf aus der ndchsten Generationenfolge v.a. der jiingeren
Baugebiete, wie Weiherfeld, kann nur begrenzt im Bestand beantwortet werden.
Der im Wohnraumversorgungskonzept der Stadt Langenhagen prognostizierte
wachsende Anteil von 1- und 2-Personenhaushalten und weiter steigender
Wohnraumbedarf pro Kopf wird die Nachfrage in Langenhagen ebenfalls
erhdhen.
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¢ Die Stadt kann ohne entsprechende Entwicklungsreserven nicht kurzfristig mit
Ausweisung neuer Wohnflachen reagieren.

e Ein Teil der Innennachfrage kann nur durch das Wohnungsangebot des weiteren
Umlands befriedigt werden.

e Eine Leerstandsquote unter 2-3 % bietet zu wenig Fluktuationsreserve, um selbst
die innere Nachfrage qualitativ angemessen zu ermoglichen. Bereits heute
tendiert die Leerstandsquote gegen O und erschwert somit z.B. die Sanierung des
Bestandes.

Bei der aktuellen Marktlage ist freiwerdender Altbestand nur mit erheblichem
Mitteleinsatz zu sanieren und zu modernisieren.

Maogliche Folge: Gerade das Angebot an bezahlbarem Wohnraum sinkt, die
Gefahr der Gentrifizierung einzelner dlterer Gebiete wird zunehmen.

Aufgrund des starken Drucks aus dem Raum Hannover in Verbindung mit einer
restriktiven Wohnungspolitik und den dadurch ausgeltsten Prozessen kann nicht
von einer Stabilisierung der Einwohnerzahl ausgegangen werden. Vielmehr ist
eine Schrumpfung der Bevolkerung mittelfristig einzuschatzen.

- Anpassungsbedarf der sozialen Infrastruktur

Dieser mogliche Bevolkerungsverlust hat Auswirkungen auf die soziale Infra-
struktur:

Es leben zukiinftig weniger Kinder in Langenhagen, die in KiTa’s betreut werden
missen oder zur Schule gehen.

Die soziale Infrastruktur wird dies teilweise entlasten und auf ein vertragliches
Maf reduzieren.

* An einigen Stellen wird es aber die Frage aufwerfen, ob Grundschulstandorte
noch langer tragfahig sind, zusammengelegt werden sollten oder génzlich
aufgegeben werden miissten. Diese Fragen stellen sich schon heute am Beispiel
der Grundschule Krahenwinkel. Diese kann bislang als Ausweichstandort fiir
die Grundschule Kaltenweide oder auch fiir die Hermann-L6ns-Grundschule
genutzt werden, um fehlende Kapazitdten anderenorts aufzufangen. Aber wie
lange besteht dieser Bedarf noch?

Ist die Stadt an diesem Punkt angekommen kann, sich ein Kreislauf anschlieflen,
aus dem es schwer wird wieder auszubrechen.

- Anstieg der Einpendler
Die Bedeutung Langenhagens als Arbeitsplatzstandort bleibt ungebrochen. Dies
gewadhrleistet allein schon der Flughafen Hannover-Langenhagen. Die Zahl der
Einpendler ist heute schon hoch und kénnte bei Wohnraummangel noch weiter
ansteigen. Ist es nicht méglich am Arbeitsort auch zu wohnen, fiihrt dies zu ei-
ner zusatzlichen Belastung der ohnehin stark beanspruchten Verkehrsinfrastruk-
tur und verschdrft diese Situation weiterhin.

Abb. 5.2/9 Infrastruktur im alten Ortskern
von Kaltenweide




Abb. 5.2/10 Wohnen in Weiherfeld

Umsetzung und Handlungsfahigkeit

Die kurzfristigen Potentiale gemdl den Zielsetzungen des ISEKs 2025 sind
bereits heute aufgebraucht. Aufgrund dessen wurde bereits in den letzten Jahren
nach weiteren Entwicklungsflachen gesucht. Drei Bereiche wurden durch kom-
munalpolitische Beschliisse fiir eine Wohnbauentwicklung erganzt: Weiherfeld
Nordost [8], Westlich Godshorn | [16] und Stdlich SchulstraBe Il [22]. Die Rea-
lisierung dieser Flachen nimmt allerdings mehrere Jahre in Anspruch, so dass die
Baureifmachung kurzfristig, innerhalb der ndchsten 5 Jahre, hdchstwahrschein-
lich nicht moglich ist.

Auch die bisher als mittelfristige Potentiale beschriebenen Fldchen sind auf-
grund diverser Entwicklungshemmnisse, wie z.B. Grundstiicksankauf, schwer
realisierbar: Westlich und Ostlich Hermannsburger Strafe [16 und 171, Westlich
Vinnhorster StraBe [18], Stdlich SchulstraBe | [22] [s. Abb. 5.2/6, S. 109]. Hier
besteht auch nicht die Moglichkeit diese kurzfristig zu aktivieren.

Langfristige Zielsetzungen, die flir die Neuaufstellung des Flachennutzungs-
planes, aber auch fiir eine zielgerichtete Stadtentwicklung, tiber 2030 hinaus
notwendig sind, werden nicht aufgezeigt.

Der Grundstiicksankauf mehrerer Potentialflichen gestaltet sich seit Jahren
schwierig und eine Anderung ist auch mittelfristig nicht absehbar. Im Rahmen
dieses Szenarios gibt es somit auch keine alternativ zu entwickelnden Flachen,
die eine Handlungsfdhigkeit der Stadt Langenhagen ermoglichen. Handlungsre-

serven, die fir die Steuerung der Stadtplanung essentiell sind, fehlen gédnzlich.

— S -

Abb. 5.2/11 Neues Wohnen , Eichenpark” entlang der Walsroder Stralse
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SZENARIO 2A: WOHNUNGSDICHTEN VERTRAGLICH ANPASSEN
[ZIELSZENARIO IN KOMBINATION MIT 3A]

Rahmenbedingungen
Wohnbaulandentwicklung auf Basis ISEK 2025

Ergdnzende Flichen gemals aktuellen kommunalpolitischen Beschlissen
Erhohte Dichteansatze [Gutachterliche Empfehlung]

Parameter

Siedlungstyp

Dorf
3,0 EW /WE
15-20 WE / ha BBL

Kleine Siedlung
2,5 EW / WE
20-25 WE/ ha BBL

Vorort
2,0 EW /WE
30-35 WE / ha BBL

Vorstadt
1,5-2,0 EW / WE
35 WE / ha BBL

Wohnviertel
1,5-2,0 EW / WE
35 WE / ha BBL

Kernstadt
1,5 EW /WE
40-45 WE / ha BBL

Baudichte
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Zielsetzungen

Die bisher geplanten Baudichten aus dem ISEK 2025 werden tberpriift. Fiir die
verbleibenden Wohnbaufliachen werden erhéhte, aber vertrdgliche Dichtean-
sdtze festgelegt und umgesetzt.

Die Wohnbauentwicklung soll durch die Anpassung der baulichen Entwicklung
an die Kapazititen der vorhandenen Infrastruktur gezielt gesteuert werden. Um
die soziale Infrastruktur nicht zu stark zu beanspruchen und einen Ausbaubedarf
zu vermeiden, soll ggf. nur verzogert Bauland ausgewiesen bzw. vermarktet

werden. Je nach ortlicher Situation wére dies im Einzelfall zu prifen.




Godshorn

Handlungsbedarf

Die wichtigste Aufgabe der Stadt bleibt es, kommunales Bauland zu erwerben
und vorzuhalten. Hiermit bietet sich die groStmogliche Flexibilitdt und der not-
wendige Handlungsspielraum, um den Wohnungsmarkt v.a. hinsichtlich bezahl-
baren Wohnraums aktiv zu lenken.

Die Stadt ist zudem aufgefordert, Grundstiicke in zukiinftigen Wohnbaugebieten
vorrangig an Langenhagener und mit Nachweis iiber eine dauerhafte Beschaf-
tigung vor Ort zu vergeben. Damit kann die Einwohnerzahl stabil gehalten und
der Zuzug starker begrenzt werden.

Dennoch muss bei htheren Belegungsdichten der zukiinftigen Wohnbaugebiete
mit einem Anstieg der schul- und betreuungspflichtigen Kinder gerechnet werden.
Die soziale Infrastruktur, wie Grundschulen und Kinderbetreuungsangebote,
wirde somit starker ausgelastet und misste ggf. punktuell ausbaut werden. Die
Wohnbaufldchenentwicklung ist daher stark abhingig von dem noch vorhan-
denen Angebot und muss entsprechend gelenkt werden.

Abb. 5.2/13 Verjiingung der Bevilkerung erméglichen — Familien mit Kindern als neue
Einwohner gewinnen
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Auswirkungen

+ Anpassung der vorhandenen stadtischen Siedlungstypen:
Schwerpunktsetzung bei der Innen- bzw. Aullenentwicklung einzelner Ortsteile
Die im ISEK 2025 formulierten Siedlungstypen werden beibehalten, aber deren
Entwicklungsrahmen erweitert. Demzufolge werden fiir jeden Siedlungstyp neue
Zielsetzungen mit hoheren Baudichten definiert. Dies geschieht aber in einem
fir den jeweiligen Ort vertrdglichen Rahmen. Aufgrund der begrenzten Entwick-
lungsmoglichkeiten wird es jedoch auf einzelne Schwerpunktsetzungen mit
dem Ziel hinauslaufen, immer noch ausgewogene Verhdltnisse zum Ort unter
Einbindung in die angrenzende Landschaft zu wahren.

+ Stabilisierung der Wohnungs- und Mietpreise
Durch den erweiterten Entwicklungsrahmen kann ein grolleres Angebot an
Wohnraum geschaffen werden. Damit soll der angespannte Wohnungsmarkt mit
bislang hohen Eigentums- und Mietpreisen soweit moglich entlastet und stabili-
siert werden.

+ Stabilisierung des sozialen Wohnungsmarktes
Durch das héhere Wohnraumangebot kann mehr bezahlbarer Wohnraum zur
Verfligung gestellt werden, um damit auch eine Entlastung und Stabilisierung
des sozialen Wohnungsmarktes zu bewirken. Hier bleibt die Stadt als wesentli-
cher Akteur gefordert. Angesichts der hohen Grundstiickspreise besteht zur Re-
alisierung von preiswertem Wohnraum auch weiterhin Férderbedarf durch Stadt
und Land. Dies kann z.B. durch soziale Wohnraumférderung, Zuschiisse in den
sozialen Mietwohnungsbau, die Steigerung der Belegungs- und Mietpreisbin-
dungen im Bestand und den Erwerb von kommunalem Bauland erfolgen. In
diesem Zusammenhang ist die Entwicklungsgesellschaft Langenhagen [EL] ein
bedeutendes Instrument fir die Realisierung von kommunalem Bauland. Der
Ankauf und die Bevorratung von stadtischen Flachen sind dabei wesentliche
Aufgabenfelder.

+ Bevolkerungserhalt
Die verstarkte Ausnutzung der vorhandenen Wohnbaupotentiale erdffnet die
Méglichkeit, auch mittelfristig bis 2030 die Bevolkerungszahl zu halten. Zwar
konnte rein rechnerisch die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung, also ein
Wachstum, aufgenommen werden, aber aufgrund der fehlenden Handlungs-
reserven ist davon auszugehen, dass der dafilir notwendige Wohnraum nicht
vollstindig aktiviert werden kann.

Abb. 5.2/14 Neu entstandene Wohnbebauung zwischen Engelbostel und Schulenburg




+ Erhalt und Auslastung der Infrastruktur e 5 e
Mit dem Erhalt der Bevolkerung steht auch der Erhalt und die weitere Auslas- e "{i_ Y
tung der vorhandenen Infrastruktur im Zusammenhang. Die Siedlungsentwick- i\ ﬂ/’: - H' i
lung vollzieht sich lediglich in diesem Rahmen und von einer Erweiterung und Vi /'Ti U1 T |
Ergdnzung des Angebotes wird abgesehen. Dadurch riicken die Bereiche in den MUSEIE: | e 4|H [ |
Vordergrund, in denen aktuell oder in absehbarer Zeit Kapazitdten vorhanden A | S

sind. Hierauf sollte die Entwicklung vorrangig fokussiert werden. In Godshorn
sind beispielsweise noch Kapazititen am bestehenden Grundschulstandort vor-
handen und in Kaltenweide werden in ca. 5 Jahren wieder Kapazitéten frei, so

dass die Wohnbauentwicklung entsprechend ausgerichtet werden sollte.
b 5 P 5 Abb. 5.2/15 Kinderhaus Kaltenweide

Umsetzung und Handlungsfahigkeit

Da sich innerhalb der letzten 10 Jahre bereits ein Bevolkerungswachstum entge-
gen der 2011 prognostizierten Bevolkerungsentwicklung vollzogen hat, musste
die Stadt den Verdichtungsprozess der langerfristig vorgesehenen Entwicklungs-
potentiale bereits anschieben. Dies wird aus der Tabelle [s. S. 271] tber die
geplanten und realisierten Wohneinheiten deutlich. Mit relativ wenig plane-
rischem Aufwand kénnen kurz- und mittelfristig durch Ausweisung hoherer
Dichten zusétzliche Potentiale geschépft werden.

Allerdings sind auch hier die Entwicklungsperspektiven begrenzt. Es gibt keine
langfristigen Zielsetzungen Uber den Zeitraum 2030 hinaus, die fiir die Neuauf-
stellung des FNP und somit fiir eine zielgerichtete Stadtentwicklungsplanung

Abb. 5.2/16 Neubaugebiet Weiherfeld

notwendig wdren.

Hinzu kommt, dass die dringend erforderlichen Handlungsreserven fehlen. Alle
bisherigen potentiellen Wohnbauflichen missten vollstandig und problemlos
entwickelt werden. Allein hinsichtlich des Grundstiicksankaufes bereitet dies der
Stadtverwaltung bereits gréRte Probleme. Eine grundsitzliche Anderung dieser
Hemmnisse in der Baulandbeschaffung und - bevorratung ist auch mittelfristig
nicht absehbar.
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SZENARIO 2B: WOHNUNGSDICHTEN DEUTLICH ERHOHEN

Rahmenbedingungen

Wohnbaulandentwicklung auf Basis ISEK 2025

Ergdnzende Flichen gemal aktuellen kommunalpolitischen Beschliissen
Erhohte Dichteansaitze [Region Hannover]

Parameter
Baudichte Baustrukturen Haushaltsgrolie
Gesamtstadt
— [Te]
1,5-2,5 EW / WE — == na. lilf M. *
48 WE / ha BBL — == [HEIEN [F)

Bei der angegebenen Baudichte handelt es sich um einen Durchschnittswert fiir
die Gesamtstadt. Wie im WRVK der Region Hannover dargestellten Verteilungs-
modell [s. S. 34 f.] wird in zwei Kategorien unterschieden. Dadurch entstehen
deutlich dichtere Baugebiete z.B. in der Kernstadt und als im Vergleich zu Engel-
bostel und Schulenburg. Dennoch sind diese Baudichten deutlich héher und
indifferenter als bisher im ISEK 2025 vorgesehen.

Zielsetzungen

Fur die zukinftige Wohnbauentwicklung werden die Dichteansatze gemaf
des Wohnraumversorgungskonzeptes der Region Hannover herangezogen [s. S.
34 f.]. Ungeachtet der definierten Siedlungstypen aus dem ISEK 2025 wird ein
durchschnittlicher Dichtewert [48 WE / ha BBL] fir die bisherigen Wohnbau-
flichen angewendet.

Handlungsbedarf

Die wichtigste Aufgabe der Stadt bleibt es, kommunales Bauland zu erwerben
und vorzuhalten. Damit kann der Grundstein hinsichtlich des dringend ben6-
tigten bezahlbaren Wohnraums gelegt werden. Zugleich bietet sich der Stadt
die grofitmogliche Flexibilitat und der notwendige Handlungsspielraum den
Wohnungsmarkt aktiv zu lenken.

Bei den hoheren Belegungsdichten der zukiinftigen Wohnbaugebiete muss mit
einem stdrkeren Anstieg der schul- und betreuungspflichtigen Kinder gerechnet

werden. Die soziale Infrastruktur, wie Grundschulen und Kinderbetreuungsan-
gebote, misste daher deutlich schneller ausbaut werden.

Abb. 5.2/17 Siedlungstypen WRVK Region
Hannover, Ausschnitt Langenhagen




Auswirkungen

- Anpassung der vorhandenen stidtischen Siedlungstypen: starke Uberformung
der Ortsteile durch tibermaRige Innen- und Auflenentwicklung
Eine Differenzierung der Siedlungsentwicklung in Bezug auf den Ort wiirde
nicht stattfinden. Dies hitte eine starke Uberformung der einzelnen Ortscha-
raktere zur Folge. Ganz besonders der Ubergang in die Landschaft wiirde neu
definiert und es wiirden Siedlungsschwerpunkte am Rande des Ortes entstehen.
Es fande keine abgestufte Entwicklung mehr nach auf8en statt, da die Siedlungs-
rander vorwiegend mit Geschosswohnungsbau entwickelt werden wiirden.

+ Entspannung der Wohnungs- und Mietpreise

A Durch den zusatzlich erweiterten Entwicklungsrahmen konnte ein groferes An-
Abb. 5.2/18 Siedlungsrand Schulenburg .
gebot an Wohnraum geschaffen werden. Die Spannungen am Wohnungsmarkt
durch die bislang hohen Eigentums- und Mietpreise wiirden sich in diesem

Zusammenhang deutlich reduzieren.

+ Entspannung des sozialen Wohnungsmarktes
Gleichzeitig besteht die Moglichkeit durch das héhere Wohnraumangebot
auch deutlich mehr preiswerten und bezahlbaren Wohnraum zur Verfiigung zu
stellen. Besonders hinsichtlich der Wirtschaftlichkeit entstiinde hier ein gréRerer
Handlungsspielraum. Die Stadt und auch Investoren konnten mit gehobenem
Wohnraum besser den preisglinstigen Wohnraum gegenfinanzieren.

+ Bevolkerungswachstum
Das prognostizierte Bevolkerungswachstum konnte durch das bereitgestellte
Wohnraumangebot aufgenommen werden.

+ Auslastung und Ergdnzung der Infrastruktur
Der Bedarf nach zusétzlicher sozialer Infrastruktur wiirde allerdings deutlich
ansteigen. In einigen Teilen der Stadt Langenhagen, wie z.B. in der Kernstadt,
kénnten damit die bestehenden Standorte ausgelastet werden. Aber dort, wo die
starkste Wohnbauentwicklung stattfande, mussten die Angebote, z.B. in Gods-
horn oder Engelbostel, zusétzlich ausgebaut und ergianzt werden.

Abb. 5.2/19 Hermann-Léns-Schule 118 [ 119




Umsetzung und Handlungsfahigkeit

Aufgrund der neuen Annahmen zur Dichte und den daraus resultierenden Bau-
typen entstehen neue kurzfristige Entwicklungspotentiale. Auch die mittelfristi-
gen Potentiale nehmen deutlich zu. Damit kann die Stadt Langenhagen direkt
auf die neuerlichen Entwicklungen reagieren und ein angemessenes Wohn-
raumangebot schaffen. Dies erfolgt allerdings ungeachtet des vorhandenen
Ortscharakters.

Dieses Szenario reduziert die AuBenentwicklungsflichen und die Entwicklungen
werden tberwiegend im Siedlungsbestand ermdglicht. Da lediglich die Poten-
tiale aus dem ISEK 2025 einschlieflich der politisch beschlossenen Erganzungs-
flichen fiir eine Wohnbauentwicklung herangezogen werden, bleibt die Uber-
formung der Ortschaften bis 2030 relativ begrenzt. Aber fehlende langfristige
Entwicklungspotentiale darliber hinaus werden zukiinftig auch das Innere der
Orte strukturell bedeutsam verdndern.

Durch die starke Verdichtung der Baufldchen kann die bislang héchste Anzahl
an Wohneinheiten geschaffen werden. Dies reicht aber nicht aus, um gentigend
Handlungsreserven vorzuhalten und Unwdégbarkeiten in der Umsetzung der
Wohnbaupotentiale auszugleichen.

Abb. 5.2/20 Geschosswohnungsbau im Baugebiet Weiherfeld




SZENARIO 3A BZW. 3B: NEUE WOHNBAUFLACHEN AUSWEISEN
Rahmenbedingungen
Neue Wohnbauflachen

Interkommunale Zusammenarbeit

Parameter

Die Parameter entsprechen den Szenarien 2A bzw. 2B [siehe S. 114 und S. 118].

Diese werden jeweils fiir die Betrachtungen der Szenarien 3A bzw. 3B herange-
zogen.

Zielsetzungen

Die hohe Attraktivitdt Langenhagens fiir Neubiirger hat sich innerhalb der
letzten 10 Jahre bereits gezeigt. Das Szenario ,Gegen den Trend wachsen” des
ISEKs 2025 vollzieht sich bereits. Erganzend zu den in Szenario 2 aufgefiihrten
Entwicklungsflachen werden daher zusitzlich neue Wohnbauflachen ausge-
wiesen, um das prognostizierte Wachstum aufnehmen zu kénnen. Dementspre-
chend miissen ggf. einzelne Grenzen der Aullenentwicklung in den Ortschaften
tiberwunden und neu definiert werden.

Die Wohnbauentwicklung soll gezielt gesteuert werden durch die Anpassung
der baulichen Entwicklung an die Kapazitdten der vorhandenen Infrastruktur.
Um die soziale Infrastruktur nicht zu stark zu beanspruchen und einen Ausbau-
bedarf zu vermeiden, soll ggf. nur verzégert Bauland ausgewiesen bzw. ver-
marktet werden. Je nach &rtlicher Situation wire dies im Einzelfall zu prifen.

Die interkommunale Zusammenarbeit riickt dabei starker in den Fokus. Wohn-
baufldchen, die sich an der kommunalen Gebietsgrenze befinden, werden
gleichermal8en in Betracht gezogen und uberpriift.

Hannover,

- =" m—

e NSchwarze Heide: -

Abb. 5.2/22 Interkommunale Zusammenarbeit starken, Schwarze Heide

Abb. 5.2/21 Neue Grenzen der Aulsen-
entwicklung definieren in Kaltenweide/
Weiherfeld Nordost

5% ‘Engebostel




Handlungsbedarf

Die Entwicklungsreserven, nicht nur beim Thema Wohnen, sind stark einge-
schrankt. Natur- und Landschaftsschutz sowie der Erhalt und Ausbau der Wohn-
und Lebensqualitdt bedingen einen sorgfaltigen Umgang mit den Flachenpoten-
tialen. Auferdem begrenzt der Siedlungsbeschrankungsbereich des Flughafens
Hannover-Langenhagen die Suche nach neuen Wohnbauflachen. Die potentiel-
len Wohnbaufldchen miissen daher genau gepriift und bewertet werden.

Die wichtigste Aufgabe der Stadt bleibt es, kommunales Bauland zu erwerben
und vorzuhalten. Damit kann der Grundstein hinsichtlich des dringend ben6-
tigten bezahlbaren Wohnraums gelegt werden. Zugleich bietet sich der Stadt

. .. . A . . Abb. 5.2/23 Kommunales Bauland
die groBtmogliche Flexibilitdt und der notwendige Handlungsspielraum den erwerben, Godshorn Nordost

Wohnungsmarkt aktiv zu lenken.

Durch das Wachstum der Bevolkerung, besonders durch Familiengriinder,
entsteht weiterer Druck auf die bestehende Infrastruktur. Diese muss strategisch
ausgebaut werden. Gleichzeitig muss die Entwicklung neuer Wohnbaugebiete
gef. mit einer entsprechenden Wachstumsrate zeitlich gelenkt werden, um z.B.
stark ausgelastete Schulstandorte nicht zusétzlich zu tiberfordern.

Fir die Entwicklung interkommunaler Wohngebiete miissen die Vertreter der
jeweiligen Kommunen {iber die notwendige Aufgabenverteilung beraten.

Auswirkungen

+ Anpassung der vorhandenen stiadtischen Siedlungstypen:
Schwerpunktsetzung bei der Innen- und Aullenentwicklung einzelner Ortsteile
Die in Szenario 2A und 2B beschriebenen potentiellen Entwicklungen lassen
sich auch fir die zusadtzlichen Entwicklungsflachen dieses Szenarios tibertragen
und sind Grundlage fiir die Weiterentwicklung des Siedlungskorpers.

Szenario 3A: Vertraglichere Integration in Stadt und Landschaft
Szenario 3B: Verlagerung der Entwicklungsschwerpunkte nach aullen, deutliche
Uberformung der Ortscharaktere und schwierige Integration in die Landschaft

. + Entspannung der Wohnungs- und Mietpreise
Abb. 5.2/24 Neuer Entwicklungsschwer- . L . . .
punkt Engelbostel, Ausschnitt Leitbild Durch die zusatzlichen Entwicklungsflichen Wohnen wird unter anderem

Siedlungsentwicklung versucht, einen ersten Ansatz zu finden, dass sich die Eigentums- und Mietpreise
entsprechend der Lage Langenhagens in der Region erholen kénnen.




+ Entspannung des sozialen Wohnungsmarktes
Aufgrund der angemesseneren Preise fiir Grund und Boden konnte sich die Si-
tuation, kostengtinstigen Wohnraum zu schaffen, deutlich verbessern. Der Stadt
und wahrscheinlich auch Investoren wird es nun eventuell wieder moglich,
wirtschaftlicher zu agieren. Dies kdnnte eine Entspannung des sozialen Woh-
nungsmarktes zur Folge haben.

+ Bevolkerungswachstum
Das prognostizierte Bevolkerungswachstum kénnte durch das bereitgestellte
Wohnraumangebot aufgenommen werden.

+ Auslastung und Erganzung der Infrastruktur
Der Bedarf nach zusétzlicher sozialer Infrastruktur wiirde allerdings deutlich an-
steigen. In einigen Teilen der Stadt Langenhagen konnten damit die bestehenden
Standorte ausgelastet werden. Aber dort, wo die starkste Wohnbauentwicklung
stattfinde, missten die Angebote zusétzlich ausgebaut und ergianzt werden. Um
diesen Ausbaubedarf so gering wie moglich zu halten, soll die Wohnbauent-
wicklung tiber das empfohlene Entwicklungstempo [Wohneinheiten pro Jahr]
gezielt gesteuert werden.

Umsetzung und Handlungsfahigkeit

Die zusatzlichen Entwicklungsflichen kénnten ggf. durch unproblematischeren
Grundstlicksankauf und weniger Restriktionen bei der Baugebietsentwicklung
als neue kurzfristige oder auch mittelfristige Potentiale aktiviert werden und
somit zur Baureifmachung von stadtischen Flachen genutzt werden.

Auch Uber den Zeithorizont 2030 hinaus kénnen langfristige Potentiale als
Grundlage fiir die Neuaufstellung des FNP generiert werden und ausreichend
Handlungsreserven fiir die Stadtentwicklung entstehen.

Bei beiden Szenarien kdnnen rein rechnerisch entweder kurz- und mittelfristige
Potentiale oder langfristige Potentiale und Handlungsreserven entstehen.
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Abb. 5.2/25 Kommunales Bauland kurzfristig entwickeln,
Engelbostel siidlich Schulstral3e




GEGENUBERSTELLUNG DER ENTWICKLUNGSSZENARIEN

Wie bereits in den einzelnen Szenarien dargestellt, ergeben sich aus deren
unterschiedlichen Zielsetzungen verschiedene Auswirkungen auf die stadtische
Entwicklung. Auch die Umsetzungsfahigkeit zeigt erhebliche Unterschiede. Die
folgende Abbildung fasst dies zusammen und stellt die einzelnen Szenarien
vergleichend dar:

VERBLEIBENDE UND ERGANZENDE POTENTIALE ISEK 2025 NUTZEN

SZENARIO 1 SZENARIO 2A

,Weitermachen” Wohnungsdichten

vertraglich anpassen
AUSWIRKUNGEN AUF ...

Ortsbild Erhalt Anpassung
Bevolkerungsentwicklung Verlust Erhalt
Infrastruktur Anpassung Auslastung
Wohnungsmarkt Schrumpfung Stabilisierung
POTENTIALE WOHNEN

Kurzfristig bis 2025 keine vorhanden
Mittelfristig bis 2030 Hemmnisse vorhanden
Langfristig nach 2030 keine keine
Handlungsreserven keine keine




SZENARIO 2B

Wohnungsdichten
deutlich erhdhen

Uberformung

Wachstum

Erganzung

Entspannung

vorhanden

vorhanden

tlw. vorhanden

keine

NEUE WOHNBAUFLACHEN AUSWEISEN

SZENARIO 3A

Strukturkonform
erganzen

Anpassung

Wachstum

SZENARIO 3B

Ortscharakter
neustrukturieren

Uberformung

Erganzung

Wachstum

Entspannung

Erganzung

keine

Entspannung

keine

keine

vorhanden

keine

vorhanden

vorhanden

vorhanden




ERMITTLUNG DER POTENTIELLEN WOHNEINHEITEN

Fiir die Berechnung der potentiellen Wohneinheiten wurden die unterschiedli-
chen Baudichten und die Flachen gemal} der formulierten Rahmenbedingungen
[Szenario 1s. S. 109, Szenario 2A/3As. S. 114, Szenario 2B /3B s. S. 118]
herangezogen. Hinzu kommen die Wohneinheiten, die auf den Bauliicken ent-
stehen konnen [s. Kapitel 2.7 S. 36].

Die folgende Abbildung zeigt die moglichen Wohnbauflachen, die in die Be-
rechnung einbezogen wurden.

Potentialflaichen Wohnen

— Verbleibende Potentialflachen
ISEK 2025

— Potentiale aus kommunalen
Beschlissen

Potentialflachen
Fortschreibung 2030

Siedlungsbeschrankungsbereich

Nummerierung s. S. 161

b %, Vinnhorst
L .

5km

0 .':.._._.0’5 ! .._1' :__ 1,5 : .' p?wdm’h;}?

=
it

Abb. 5.2/26 Ubersicht der Wohnbaupotentiale, Fortschreibung 2030




Aus dem Wohnraumversorgungskonzept der Stadt Langenhagen geht hervor,
dass 1.400 Wohneinheiten [WE] aufgrund der prognostizierten Bevolkerungszu-
nahme bis 2030 benétigt werden [s. Kapitel 2.7 S. 33]. Hinzu kommt die Hand-
lungsreserve von 75 %, wie in Kapitel 2.7 [s. S. 37] beschrieben. Dabei handelt
es sich um 1.050 WE. Insgesamt werden somit 2.450 WE benétigt, um eine
zielgerichtete Stadtentwicklung zu erméglichen. Diese Annahmen liegen den
folgenden Tabellen tber die Bilanzierung der Wohnbaupotentiale der einzelnen
Entwicklungsszenarien zugrunde.

Fir die Szenarien 1, 2A und 2B wurden die verbleibenden Potentialflichen aus

Abb. 5.2/27 Verbleibende Potentiale in der
Kernstadt entlang der Walsroder Stral3e

dem ISEK 2025 und die ergdnzenden Potentialflachen gemall kommunalen Be-
schliissen als Grundlage fiir die Berechnungen herangezogen [vgl. Abb. 5.2/26
S. 126]. Dazu kommen die potentiellen Wohneinheiten der Baulticken.

Soll Ist Differenz zum Soll
Szenario 1
Wohnbaupotentiale inkl. Bauliicken 1.400 WE 1.207 WE -193 WE
Handlungsreserve 1.050WE  -193 WE -1.243 WE
Szenario 2A
Wohnbaupotentiale inkl. Baulticken 1.400 WE 1.463 WE 63 WE
Handlungsreserve 1.050 WE 63 WE -937 WE
Szenario 2B
Wohnbaupotentiale inkl. Baulticken 1.400 WE 2.302 WE 902 WE
Handlungsreserve 1.050 WE 902 WE -148 WE

Da es sich bei Szenario 3 [A und B] lediglich um ein Ergdnzungsszenario
handelt, wurden nur die zusétzlichen Potentialflichen [vgl. Abb. 5.2/5 S. 108]

dargestellt.

Soll Ist Differenz zum Soll
Szenario 3A
Wohnbaupotentiale inkl. Baullicken 1.400 WE 1.156 WE -244 WE
Handlungsreserve 1.050 WE  -244 WE -1.294 WE
Szenario 3B
Wohnbaupotentiale inkl. Baullicken 1.400 WE 1.973 WE 573 WE
Handlungsreserve 1.050WE 573 WE -477 WE
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BEWERTUNG DER ENTWICKLUNGSSZENARIEN

Szenario 1

Die Lage und die Bedeutung Langenhagens in der Region Hannover werden
hierbei nicht angemessen berticksichtigt. Es stellt sich die Frage: Ist die begrenz-
te Ausweisung von Wohnbaufldchen tatsdchlich ein geeignetes Mittel, um eine
moderate Entwicklung zu gewdhrleisten? Aufgrund des bereits heute angespann-

ten Wohnungsmarktes [kaum Wohnungsleerstand fiir Fluktuation, fehlender
bezahlbarer Wohnraum, Sanierungsstau etc.] kann die Reduktion von Wohn-

. . . . . Abb. 5.2/28 Wohnen in der Mitte-West,
bauland nicht das empfehlenswerte Mittel fir einen Bevolkerungserhalt bzw. ein ¢ diofenstrate

moderates Wachstum sein. Die Entwicklungen am Wohnungsmarkt wiirden sich
weiter verstetigen [Preissteigerungen bei Miet- und Eigentumswohnungen] und
kaum mehr Raum, geschweige denn Handlungsspielraum, fiir eine geordnete

Stadtentwicklung gewdhrleisten.

Szenario 2A

Ein behutsamer Umgang mit der Identitdt des Ortes und dem Image der Stadt
Langenhagen ist Grundlage dieses Szenarios. Gleichzeitig werden weitere
Entwicklungsmdglichkeiten aufgezeigt, die die Stadt auch kurzfristig handlungs-
fahig halten. Es fehlt allerdings an langfristigen Entwicklungsperspektiven und
Handlungsreserven. Als Grundlage fiir die erforderliche Neuaufstellung des FNP
reichen die aufgezeigten Potentiale allein nicht aus.

Szenario 2B
Dieses Szenario hat die deutlichsten Auswirkungen auf das zukiinftige Stadtbild
und die Ortscharaktere im Einzelnen. Durch die vereinheitlichte Bebauungs-
dichte fir die gesamte Stadt wird die Struktur der einzelnen Ortsteile durch un-
verhdltnismdRige Siedlungsentwicklung tiberformt. Das heil’t, dass die im ISEK
2025 erarbeiteten Siedlungstypen vollkommen aufSer Acht gelassen wiirden. Bei
der Siedlungsentwicklung wird keine Differenzierung mehr vorgenommen. In
der Konsequenz daraus ergibt sich eine Verlagerung der Entwicklungsschwer-
punkte. Die AuRenentwicklung, mit deutlich hoheren Dichteansatzen als die
Abb. 5.2/29 Neues Wohnquartier: E/C_/;en bisherigen Entwicklu“ngen im Ortsinneren, bildet einen ortsfremden Rand. Der
park Abschluss bzw. der Ubergang in die Landschaft muss neu gedacht werden.

Aufgrund der teilweise fehlenden langfristigen Entwicklungspotentiale und
Handlungsreserven stellt sich die Frage, wie eine zukiinftige Entwicklung statt-
finden soll. Bedeutet dies, dass auf lange Sicht betrachtet auch das Ortsinnere
eine dhnliche Neustrukturierung erfahrt? Und wollen wir das?




Szenario 3 [A und B]

Das Entwicklungsszenario stellt keine eigenstandige Entwicklungsstrategie dar.
Da es sich bei den aufgefiihrten Potentialflichen zum grofSten Teil um Aufen-
entwicklungsflichen handelt, konnen diese lediglich als Ergdnzung fiir die
stadtische Entwicklung dienen. Die Innenentwicklung und die Entwicklung des
Bestandes stehen auch weiterhin im Fokus einer flichensparenden und zu-
kunftsorientierten Stadtentwicklung.

ZIELSZENARIO: KOMBINATION DER SZENARIEN 2A UND 3A

Aus der Gegeniiberstellung der Entwicklungsszenarien, s. S. 124 f., wird deut-
lich, dass kein Szenario eigenstandig fiir eine zielgerichtete zukinftige Stadt-
entwicklung herangezogen werden sollte. Daher soll eine Kombination der
Szenarien 2A und 3A als Ziel der Siedlungsentwicklung verfolgt werden. Erst mit
der Verknipfung dieser Entwicklungsstrategien sind ausreichend Potentiale und
Handlungsreserven fiir die abgeschétzte Bevolkerungsentwicklung vorhanden.
Auferdem ist die darin umfasste Entwicklung auf die Ortscharaktere abge-
stimmt, so dass eine zu starke Uberformung vermieden wird.

Abb. 5.2/30 Schulenburg

Mit Beschluss des Rates am 09.09.2019 wird die empfohlene Kombination der
Szenarien 2A und 3A fiir die Fortschreibung des ISEKs 2030 zugrunde gelegt.

Soll Ist Differenz zum Soll
Szenario 2A + 3A
Wohnbaupotentiale inkl. Baullicken 1.400 WE 2.619 WE 1.219 WE
Handlungsreserve 1.050 WE 1.219 WE 169 WE
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5.3 RAUMLICHES LEITBILD SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Das Raumliche Leitbild stellt die abgestimmte Wohnungsbau- und Siedlungs-
entwicklung stadtteilbezogen und in den Grundziigen dar. Es verdeutlicht die
Bedeutung einer ausgewogenen Aullen- und Innenentwicklung auf gesamtstad-
tischer Ebene. Unterschiedliche Handlungsschwerpunkte und geplante MaR-
nahmen zur Innenentwicklung sind dazu in Kapitel 5.3 A ausgefhrt. Art und
Umfang der Auflenentwicklung von Ergdanzungen fiir den Eigenbedarf bis hin zu
stadtischen Ergdnzungen hdngen wesentlich mit dem jeweiligen Siedlungstyp

[vgl. Kap. 3.3, S. 46 ff.] zusammen, aber auch mit den lokalen Moglichkeiten.
Néhere Informationen zur AulRenentwicklung enthilt Kapitel 5.3 B [s. S. 144 ff.].




EINWOHNERZAHL UND INFRASTRUKTUR DURCH GEZIELTE
SIEDLUNGSENTWICKLUNG STABILISIEREN

HAUPTZIELE

A. Wohnungsbauentwicklung im Siedlungsbestand stiirken

B. Siedlungsbereiche stadt- und landschaftsbildvertriglich erweitern

C. Sozialer Wohnungsbau: preisgiinstigen Wohnraum schaffen

D. Wohnungsmarkt kontinuierlich beobachten und Entwicklung aktiv steuern

E. Focus Stadtmitte: Hauptorte des stddtischen Lebens pflegen und ausbauen

Abb. 5.3/2 Entwicklungsschwerpunkt 6,
Godshorn Nordost

o A. WOHNUNGSBAUENTWICKLUNG IM SIEDLUNGSBESTAND
G STARKEN

Innenstadtentwickiung der Kernstadt

©
W e el Siation MODERNISIERUNG DES WOHNUNGSBESTANDES
o Erganzung fir den Eigenbedarf
stadtische Erganzung Die Siedlungsentwicklung in Langenhagen unterliegt verschiedenen landschaft-
B Entwicklungsschwerpunkt lichen und stadtstrukturellen Restriktionen, die eine fortwahrende AuRenent-
;f :’,";;:,iieg‘;;:,:i‘,‘,’ﬁ‘ wicklung der vorhandenen Siedlungsbereiche begrenzt. Bedeutsame Land-
5 e schafts- und Naturschutzgebiete, aber auch der Siedlungsbeschrankungsbereich
5. Sdiich Schulstraie des Flughafens geben hierbei den Entwicklungsrahmen vor. Daher kommt der

6. Godshorn, Nordost . . . . . i
Innenentwicklung und somit einer verstarkten Bestandsentwicklung eine immer

grofere Bedeutung fiir eine tragféhige Stadtentwicklung zu.
Sledhungsstiktie In Langenhagen ist mehr als die Halfte des Wohnungs- bzw. Gebaudebestandes
vor 1989 errichtet. Diese verteilen sich nahezu auf das gesamte Stadtgebiet und
Gewerefliachen konzentrieren sich in den Stadtgebieten Langenforth, Krdhenwinkel, Alt-Langen-
Stralienhauptnetz hagen und dem Bezirk Neue Bult.

Wohn- und Mischbauflichen

Eisenbahn mit Haltepunkt
Stadtbahn mit geplanter Verl&ngerung
Flughafen

Siedlungsbeschrénkungsbereich
um den Flughafen

(7@ | WY

Naturrdumliche Gliederung
Engelbosteler Moorgeest im Westen
Wietzeniederung im Osten

Nordhannoversche Moore
im Nordwesten

Abb. 5.3/1
Raumliches Leitbild
Siedlungsentwicklung




In diesen Gebieten vollzieht sich
bereits jetzt und auch in den nichs-
ten 15 Jahren ein Generationswech-
sel: Die vor 30 bis 60 Jahren jung
eingezogenen Bewohner sind meist
hochbetagt, wie der Altersstruktur in
den unterschiedlichen Stadtbezirken
entnommen werden kann. Wenn hier

Bewohner sterben oder andere, fir sie

geeignetere Wohnungen aufsuchen,
kommen diese Hauser und Wohnun-
gen fiir jlingere Haushalte in Frage.
Hier besteht in der Regel ein hoher
Sanierungs- und Modernisierungsbe-

darf.

Da ganze Quartiere aus dieser Zeit
vom Bevolkerungswandel betroffen
sind und die Nachfrage nach dem
Wohnungsbestand nicht sicher ist, ist
die Entwicklung dieser Gebiete beson-
ders zu beobachten und zu unterstiit-
zen — ggf. auch durch MaBnahmen zur
Aufwertung des Wohnumfelds.

1940 - 1952 1952 - 1977

Freistehende Einfamilienhauser
[ B Reihen- und Hofhduser
] - Geschosswohnen
|

Abb. 5.3/3 Lage der Wohnsiedlungen im Umbruch, besonders aus der Bauzeit 1952 — 1977

Sanierungsgebiet Wiesenau: Programm Sozialer Zusammenhalt,

ehem. Soziale Stadt [Prioritat Al

Wiesenau ist der erste Stadtteil, der in diesem Zusammenhang der Férderung
bedarf, um langfristig als vitaler Stadtteil erhalten zu bleiben bzw. entwickelt
zu werden. Das Augenmerk liegt dabei auf der Starkung der Wohnfunktion

mit zentralortlicher Versorgung und der Freizeitqualitdt. Hierfiir wurden 2011
vorbereitende Untersuchungen beschlossen und durchgefiihrt. Die erstmalige
Programmaufnahme erfolgte 2015. Das formlich festgelegte Sanierungsgebiet
umfasst 36,3 ha und beinhaltet den (iberwiegenden Teil der Wohngrundstiicke
im Stadtteil Wiesenau, einschlieBlich der im Gebiet befindlichen sozialen Infra-
strukturen wie Schule, Kita, Seniorenpflegeeinrichtung, Spielplatz und weiterer
offentlicher Griinanlagen.

Abb. 5.3/4 Quartiersmitte von Wiesenau




Abb. 5.3/5 Neugestalteter Spielplatz in der
BachstralSe

Folgende Ziele der Sanierung wurden u.a. formuliert:

e Attraktivierung des Wohnens

e Erhalt als sichere und anregende Lebensumwelt fiir die dltere Bevolkerung

e Starken der Quartiersmitte in ihrer Funktion als soziales Zentrum

e Erhalt der vorhandenen Infrastruktur sowie Ergdnzung um dezentrale Begeg-
nungsraume im Quartier

e Verbesserung der verkehrlichen Infrastruktur

* Berlicksichtigung und weitere Verbesserung der Teilhabemoglichkeit am
sozialen Leben aller Personengruppen

* Weitestgehender Erhalt der groliziigigen Gebietsdurchgriinung als Allein-
stellungsmerkmal Wiesenaus, nur behutsame Nachverdichtung im Bestand
und Wohnumfeldverbesserung

e Verbesserung der Naherholung und des wohnungsnahen Griins im Interesse
einer hohen Lebensqualitit fiir alle Bevolkerungsteile im Quartier

e Beachtung von MaBnahmen zur Barrierefreiheit

e Energetische Sanierung von Gebduden

In Wiesenau sind mittlerweile zahlreiche Mallnahmen mit Biirgerbeteiligung re-
alisiert worden. Die Friedrich-Ebert-Stralle wurde zu einer Mischverkehrsflache
umgestaltet, auf der alle Verkehrsteilnehmer gleichberechtigt und barrierefrei
den offentlichen Raum nutzen. Der Spielplatz Bachstrafle im sog. ,Komponis-
tenviertel” mit Spiel- und Kletterhdusern wertet das Wohnumfeld auf. Nach der
Umgestaltung des Vorplatzes der Adolf-Reichwein-Schule zu einer Multifunk-
tionsflache wird dieser heute quartiersiibergreifend als attraktive Begegnungs-
und Verweilfldche genutzt. Der im Westen Wiesenaus liegende Jugendplatz mit
Rollsportfliche und Parcoursanlage ergénzt das Angebot fiir Inliner, Radfahrer
und andere Rollsportbegeisterte.

|//

Offentliche BaumaBnahmen I3sen private Investitionen zur Verbesserung der
Gebaudesubstanz und der Wohnumfeldverbesserung aus. Mit dem quartiersei-
genen Verfiigungsfonds konnten zahlreiche Projekte realisiert werden, die das
nachbarschaftliche Engagement starken.

Der Sanierungszeitraum ist auf 10 Jahre, bis 2024, angelegt. Der Sanierungs-
prozess wird jahrlich fortgeschrieben und dabei die Umsetzung der bisherigen
Malnahmen und Ziele mit Bewohnerbeteiligung begleitet.

Abb. 5.3/6 Neugestaltete Quartiersmitte von Wiesenau mit Neubau




In den Sanierungsgebieten werden Malinahmen des Klimaschutzes und zur
Anpassung an den Klimawandel sowie zur Verbesserung der griinen Infrastruktur
umgesetzt. Diese Aspekte wurden bei der energetischen Gebaudesanierung,

der Bodenentsiegelung, der klimafreundlichen Mobilitdt, der Nutzung klima-
schonender Baustoffe, bei Schaffung / Erhalt oder Erweiterung von Griinflichen
und Freirdumen, der Vernetzung von Griin- und Freiflichen, der Begriinung von
Bauwerksflichen sowie der Erh6hung der Biodiversitdt berticksichtigt.

HANDLUNGSSCHWERPUNKTE BEIM GESCHOSSWOHNUNGSBAU

Der Geschosswohnungsanteil ist in Langenhagen bedingt durch die junge Stadt-
entwicklung verhdltnisméaRig gering. Auch in den meisten Quartieren aus der
Zeit der 1940er bis 1970er Jahren iberwiegen Einfamilienhduser. Da die Anzahl
an 1- und 2-Personen-Haushalten deutlich steigen wird, sind Pflege und Ausbau
der Geschosswohnungen in Langenhagen aufSerordentlich wichtig.

Die Mallnahmen betreffen folgende drei Handlungsschwerpunkte, die auch in
Abb. 5.3/7 nach Stadtbezirken lokalisiert sind:

W

Geschosswohnen
Bauliche Modernisierung

Strukturelle Erneuerung

——: 2

B

Stadtebauliche Neuordnung

Siedlungsbeschrankungs- A
~ bereich 4/ | /
Ll Gewerbe . ' ]
Siedlung i
1= g | ;”
J

rm s

/ W "'jx
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Abb. 5.3/7 Handlungsschwerpunkte beim Geschosswohnungsbau nach Stadtbezirken

Bauliche Modernisierung
e Substanzerhalt
* Anpassung an moderne Anforderungen
¢ Neugestaltung der Freiflichen

Strukturelle Erneuerung

e Punktueller Abriss und Neubau von
Gebduden in dhnlicher Dichte

e Neuordnung und Gestaltung von
Freiflachen

e Ggf. ergdnzende Nutzungen

Stadtebauliche Neuordnung

e Heterogen bebaute, untergenutzte
Grundstiicke

¢ Anpassung an stadtische Entwicklung
in zentralen Lagen

* 3- bis 5-geschossig neu bebauen

¢ Neuordnung und Qualifizierung von
Freiraumen




BAULICHE MODERNISIERUNG

Viele Geschosswohnungsbauten der 1940er bis 1970er Jahre mit relativ kleinen
1- bis 3-Zimmerwohnungen eignen sich besonders fiir Singles und junge Paare,
z.T. auch fur kleine Familien [z.B. mit einem Elternteil oder einem Kind]. Die
Eignung fiir Hochbetagte ist zu priifen, da in diesem Bestand eine vollstindige
Barrierefreiheit hdufig nicht wirtschaftlich hergestellt werden kann. Allerdings
kann oft schon eine barrierearme Gestaltung die Eignung flir Senioren verbessern.

Die stadtebauliche Gesamtsituation ist iberwiegend positiv: Das Wohnumfeld
ist meist grundlegend intakt. Das Stadt-[teil-]zentrum, offentliche Verkehrsmittel
und Einrichtungen wie auch private Dienstleistungen und landschaftliche Erho-
lungsrdume liegen nah und sind in der Regel gut zu Full und mit dem Rad erreich-
bar. Auch Stellplitze sind in der Regel ausreichend verfiigbar. Die Gebédude stehen
weitgehend abseits der Hauptverkehrsstralten, Larm und sonstige Belastungen sind
meistens gut vertraglich. Am starksten belastet sind nach den Untersuchungen des
Larmaktionsplans die Wohnlagen an der Bahn und an einzelnen Abschnitten
der HauptverkehrsstrafSen [vgl. Stadt Langenhagen 09/2010 a, S. 11 ff.].

Haufig sind bereits Teilsanierungen erfolgt, so dass der Bestand auch erhalten
werden soll. Ansonsten ist auch eine strukturelle Erneuerung [s.u.] zu prifen.
Fir die Vermietbarkeit ist auf bezahlbare Mieten und ein Betriebskostenmanage-
ment zu achten.

Wesentliche Aspekte der Sanierung und Modernisierung sind:
¢ Anpassung der Grundrisse an moderne Wohnvorstellungen
* Energetische Sanierung!
e Technische Ausstattung [z.B. Lift, Balkon]
e Barrierefreiheit oder Barrierearmut, evtl. Serviceangebote flir Senioren

Die Freirdaume sollten haufig gebrauchsfahig neu gestaltet werden. Im Vorder-
grund stehen dabei die Einfriedung zur Strale und gegliederte Aulenanlagen,
z.B. als Mietergarten.

: y
.- Langenhagen

Abb. 5.3/8 Geschosswohnungsbau-Schwerpunkt in Langenforth




STRUKTURELLE ERNEUERUNG

Einige Gebdude der Nachkriegszeit sind aufgrund des hohen Sanierungs- und
Modernisierungsbedarfes wenig zukunftsfahig, so dass mit Abriss und Ersatz der
Gebdude die Wohnungsbaugesellschaften zu dhnlichen Kosten moderne Woh-
nungen in dhnlichen stadtebaulichen Strukturen erstellen kdnnen. Eigentiimer-
gemeinschaften, mit ihren hdufig divergierenden Interessen und Méglichkeiten,
fallen umfassende Sanierungen und Modernisierungen oder gar strukturelle
Erneuerungen allerdings haufig schwer. Hier kénnen Besonderes Stadtebaurecht
und Forderprogramme durch finanzielle Unterstiitzung von baulichen Malnah-
men und durch erweiterte Rechte der Stadt im Rahmen von Genehmigungen
und Grundstiicksverkdufen ggf. unterstiitzend wirken.

") 5 - e . oL e

Abb. 5.3/9 Nachkriegsbauten mit tiberwiegend sehr hohem Modernisierungsbedarf,
Bahnhofstralle




STADTEBAULICHE NEUORDNUNG IN ZENTRALEN LAGEN

In der Stadtmitte Langenhagens, besonders entlang der Walsroder StrafSe, sind
die unterschiedlichen Phasen der dynamischen Siedlungsentwicklung von den
Gehoften tber die kleinstadtische Nachkriegsbebauung bis hin zu grofstadti-
scher Bebauung mit fiinf und mehr Geschossen auf engstem Raum ablesbar.
Anders als in den insgesamt stadtebaulich abgestimmten Siedlungen treten bei
der heterogenen Bebauung hdufig Briiche auf, wo unterschiedlichste Bautypen
unvermittelt nebeneinander stehen. Aullerdem wirken manche Grundstiicke,
die in den 1940er bis 1960er Jahren 1- bis 3-geschossig bebaut wurden, im
Verhiltnis zur zentralen Lage und Bedeutung wie auch zur umgebenden Bebau-
ung deutlich untergenutzt.

Fir solche Gebiete wird eine stadtebauliche Neuordnung angestrebt. Direkt an ‘ : . ¥ =1
. . . Abb. 5.3/10 Bereich fiir stidtebauliche
als Randbebauung entstehen, z.B. in Form von Wohn- und Geschéftshdusern Neuordnung: Walsroder Strale, Hohe
oder fiir 6ffentliche und private Dienstleistungen. Fiir riickwértige Bereiche sollte Konrad-Adenauer-Stral3e

dagegen neuer Wohnungsbau vorgesehen werden, es sei denn, die Flichen

werden fiir zentrale 6ffentliche Einrichtungen oder dhnliches benétigt.

den Hauptachsen sollen dabei gemischte Nutzungen mit 3 bis 5 Vollgeschossen

Stadtebauliche Neuordnung in der Stadtmitte [Prioritat C]
Zu den folgenden Neuordnungsbereichen enthalten Steckbriefe im Anhang 2
o 3 weitere Informationen:
e e T v e Walsroder Stralse, Hohe Konrad-Adenauer-Stralse bis einschliellich Feuerwehr
S : [s. Abb. 5.3/10]
¢ Walsroder Stralle zwischen Lenthehof und Stadtparkallee sowie gegeniiber

[s. Abb. 5.3/11]

Eine kurzfristige Neuordnung der Bereiche zur weiteren stadtischen Auspragung
der Stadtmitte ist wiinschenswert. Da aber seitens der Eigentlimer bisher kaum
Bereitschaft zur Umstrukturierung vorhanden ist, muss von eher langfristigen
MafRnahmen ausgegangen werden.

A

Abb. 5.3/11 Neuordnungsbereich
Walsroder StralRe [nordlich Lenthehof]




HANDLUNGSSCHWERPUNKTE BEI EINFAMILIENHAUSERN
IM SIEDLUNGSBESTAND

Wie bereits in Kapitel 5.1 beschrieben, stehen in den meisten Quartieren aus
der Zeit der 1950er bis 1970er Jahre ein Generationenwechsel und damit vor-
wiegend private Sanierungs- und Modernisierungsmanahmen an. Wegen des
aullerordentlichen Umfangs an solchen Einfamilienhdusern ist ein gelingender
Generationenwechsel in den Quartieren fiir die Stadtentwicklung lokal wie
gesamtstadtisch bedeutend.

Daher werden hier analog zum Geschosswohnungsbau systematisch relevante
Handlungsschwerpunkte benannt und in Abb. 5.3/12 nach Stadtbezirken
lokalisiert. Die genauere Bestimmung der angestrebten MalSnahmen fiir einzelne
Gebaude erfolgt in der Regel durch die Eigentiimer, soll aber im Rahmen des
Wohnraumversorgungskonzeptes in der Summe beobachtet und ggf. unterstiitzt
werden. Mit fortschreitendem Generationenwechsel sollte ergénzend auch der
Modernisierungsbedarf des Wohnumfeldes in diesen Quartieren gepriift werden.
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Abb. 5.3/12 Handlungsschwerpunkte bei Einfamilienhdusern nach Stadtbezirken




BAULICHE MODERNISIERUNG

Die Langenhagener Einfamilienhduser der 1950er bis 1970er Jahre weisen
Uberwiegend Lagequalitdten auf, die heute sehr gefragt sind:

Das Wohnumfeld verfligt Giber Schule, Kita und Nahversorgung, hédufig auch
wohnungsnahe Dienstleistungen, Angebote, die bei Neubaugebieten erst auf-

wendig erstellt werden missen oder weiter entfernt liegen
Stadtteilpark und freie Landschaft mit verschiedenen Erholungsmoglichkeiten
sind nah und gut erreichbar

Das Quartier ist verkehrlich gut angebunden — lokal wie regional
e Larm und sonstige Belastungen sind meistens gut vertrdglich — am starksten be-
lastet sind die Wohnlagen im Siedlungsbeschrankungsbereich und an der Bahn.

Abb. 5.3/13 Freistehende Einfamilienhduser
im Birkenweg, Kréhenwinkel

Die Bedingungen und Potentiale der Einfamilienhduser fiir die Zukunft hdngen
vom Bautyp ab, so dass hier entsprechend differenziert wird:

Freistehendes Ein- [und Zwei-]familienhaus
Reihenhaus / Hofhaus

Die freistehenden Ein- [und Zwei-Ifamilienhduser sind im Verhaltnis zu heutigen
Anspriichen meist kleiner, z.T. aber bereits an- oder ausgebaut. Die Grundstiicks-
grolle und Anbaufreiheit ldsst hdufig jedoch noch angemessene Erweiterungen

zur Anpassung an moderne Wohnanspriiche zu. Die in der Regel umfangreich
Abb. 5.3/4 Reihenhiuser im Eichenwe, erforderliche Modernisierung und energetische Sanierung kann ggf. in Etappen
Schulenburg erfolgen, so dass sich auch Familien und Paare ein Einfamilienhaus leisten kon-
nen, denen ein Neubau noch zu teuer ist. Viele der Hauser konnen aber auch im
Erdgeschoss barrierearm ausgebaut und im Obergeschoss mit Einliegerwohnung
versehen werden, so dass sie dann auch fiir junge und éltere Singles und Paare
infrage kommen. Beim Aus- und Anbau ist auf den Erhalt homogener Grund-
strukturen zu achten, vor allem hinsichtlich Geschossigkeit und Gestalt.

Insgesamt sind bei den Reihenhdusern und Hofhdusern die Um- und Ausbau-
moglichkeiten hinsichtlich Grundriss und Ausbau deutlich eingeschrénkter. Sie
verfiigen meist (iber weniger Wohnfldche als freistehende Einfamilienhduser. Bei
Reihenhdusern sind zudem die Grundrisse Uiberwiegend schmal. Der energe-
tische Sanierungsbedarf ist aufgrund der verdichteten Bauweise meist geringer
als bei den freistehenden Héausern. Barrierearmut bzw. Barriefreiheit kann bei
Hofhdusern gut, bei Reihenhdusern kaum hergestellt werden.

Diese Hauser sprechen meist Paare und kleine Familien an, denen ein freiste-
hendes Einfamilienhaus mit Garten zu grof8 oder zu teuer ist. Die Attraktivitat
hédngt wesentlich von realistischen Verkaufs- und Mietpreisen ab.

e

Abb. 5.3/15 Karlsbader StralSe, Neue Bult mit Anbauten




BAULICHE ERGANZUNG

Im Siedlungsbestand kénnen in Bauliicken und mit Hinterhausbebauung viele
kleinteilige Ergianzungen erfolgen. Nach einer Uberpriifung des Bauliickenkatas-
ters der Stadt wihrend des integrierten Stadtentwicklungsprozesses besteht ein
Potential von etwa 555 Wohnungen — unter der Annahme siedlungstypischer
Bauweisen und -dichten. Diese Erganzungspotentiale sind im MafSnahmenplan
[Abb. 5.3/47, S. 160] blau dargestellt.

Da es sich hierbei um viele kleine und private Grundstiicke handelt, konnen
diese Potentiale nicht in Gadnze in die Wohnbaufldchenbetrachtung einfliellen.
Es wird daher angenommen, dass ca. 30 % der Baullicken bis 2030 entwickelt
werden. Demzufolge stehen dem Wohnungsmarkt zukiinftig 137 Wohnein-
heiten zur Verfligung, die in die Berechnungen zu den Wohnbaupotentialen
einflielfen [s. S. 127].

Es wird unterschieden zwischen:
Baulticken und
Hinterhausbebauung bei tiefen Grundstiicken.

Liickenbebauung ist in der Regel sehr zu begriien, da sie urspriinglich fiir die
Bebauung angelegt waren, die Infrastruktur bereits vorhanden ist und besser
genutzt werden kann. Fiir die Bewohner ergeben sich damit meist kiirzere Wege
als bei Siedlungserweiterungen. Einzig in den Dorfkernen ist darauf zu achten,
dass zur Wahrung des dorflichen Charakters gentigend Garten erhalten bleiben.
Da die privaten Eigentiimer meist kein kurzfristiges Verwertungsinteresse haben,
verfiigt die Stadt hier nur tiber wenige Moglichkeiten ihre Mobilisierung zu
unterstlitzen. Diese sollen jedoch genutzt werden [vgl. S. 152 ff.]. Die Erfahrung
in anderen Stadten lehrt, dass bei knappem Alternativangebot an Bauplétzen vor
Ort die Bauliicken starker genutzt werden.

Auch bei sehr tiefen Einfamilienhausgrundstiicken sollten Bebauungen in zweiter
Reihe ermdglicht werden, wenn sie ansprechend integriert werden konnen.
Meist kann dies durch individuelle ErschlieBung erfolgen. In Langenhagen gibt
es wenige Stellen mit grofem Blockinnenbereich, bei denen eine gemeinsame
Erschliefung die stadtebaulich sinnvollere Losung ist. Hierfiir sind Einigkeit und
gef. Umlegung erforderlich. Ggf. ist ein Bebauungsplan aufzustellen oder anzu-
passen.
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Abb. 5.3/17 Reihenhaussiedlung Am Moore, Godshorn

Abb. 5.3/16 Nachverdichtungsoption am
Beispiel Langenforth, westlich Havelweg




STADTEBAULICHE NEUORDNUNG

Eine mittlerweile weit verbreitete und beliebte Form der Innenentwicklung ist
die Umnutzung von groReren brachgefallenen Gewerbeflachen oder 6ffent-
lichen Nutzungen fiir Wohnzwecke. In Langenhagen sind solche Potentiale
wegen der weitgehend klaren Trennung von Wohnen und Gewerbe jedoch sehr
begrenzt. Am ehesten fallen das Nortageldnde und ein kleines Potential an der
Imhoffstralle in diese Rubrik:

Umnutzung Gartnerei ImhoffstrafSe [Prioritdt C, s. Anhang 2 Nr. 3]
Die Gartnerei an der Imhoffstralle ist von der Lage her auf den benachbarten -
Friedhof ausgerichtet, fiigt sich mit der weitgehenden Uberbauung ansonsten Abb. 5.3/18 Cirtnerei siidlich der Imhoffstr.

relativ wenig in das Umfeld mit Einfamilienhdusern ein.

Bei einer eventuellen Nachnutzung des Grundstiicks bote sich aufgrund des
Umfelds Wohnbebauung an. Da das Grundstiick aber [gerade noch] im Sied-
lungsbeschrankungsbereich liegt, ist eine Wohnnutzung eher langfristig im
Rahmen einer eventuellen Verkleinerung des Siedlungsbeschrankungsbereiches
moglich. Ansonsten konnten hier ggf. das Wohnen nicht stérende Nutzungen,
z.B. Dienstleistungen, angesiedelt werden.

Nortageldnde [Prioritdt B, s. Anhang 2 Nr. 4]

Der Bereich der ehem. Tapetenfabrik liegt seit tiber 20 Jahren brach. Die inner-
stadtische Industriebrache ist ein bedeutendes Innenentwicklungspotential der
Langenhagener Kernstadt. Im Rahmen der Zielsetzungen des Sanierungsgebietes
,Kernstadt Nord / Walsroder Strafle” stellt es ein Schlisselprojekt fiir die Verbes-
serung der funktionalen und stadtebaulichen Situation dar. Die Nachnutzung
und damit einhergehende stdadtebauliche Neuordnung des Standortes fiihren zu
einer deutlichen Aufwertung der nordlichen Kernstadt.

Aufgrund der positiven Bevolkerungsentwicklung der letzten Jahre riickt dieses
Areal dabei stdrker in den Fokus einer Wohnbauentwicklung. Die Lage im Sied-
lungsbeschrankungsbereich des Flughafens Hannover-Langenhagen erschwert
hierbei jedoch die Aktivierung des Entwicklungspotentials. Die Neuausweisung
als Wohngebiet ist nicht moglich. Eine Entwicklung der Brachflache in dieser
exponierten stadtischen Lage ist fiir die Qualifizierung der Kernstadt jedoch un-
abdingbar. Daher beabsichtigt die Stadt den geltenden B-Plan teilweise aufzuhe-
ben und die Teilbereiche im Rahmen von § 34 BauGB [Entwicklung im Innenbe-
reich] fiir eine zukinftige Entwicklung freizugeben. In diesem Zusammenhang
soll auch, aber nicht ausschlief8lich, Wohnen ermdglicht werden, da Innenent-
wicklung auf dieser Grundlage auch im Siedlungsbeschrankungsbereich erlaubt
ist.

i
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Abb. 5.3/19 Berdumtes Norta-Geldnde 2018, Alt-Langenhagen 140 | 141




SCHAFFUNG KOMPAKTER SIEDLUNGSSTRUKTUREN,

INNEN- VOR AUSSENENTWICKLUNG

Die Stadt Langenhagen steht, gerade im Hinblick auf den Siedlungsbeschran-
kungsbereich des Verkehrsflughafens Hannover-Langenhagen, vor der Heraus-
forderung, dem Gebot ,Innen- vor Aulenentwicklung” addquat Rechnung zu
tragen und gleichzeitig ausreichend Wohnraum fiir den anhaltenden Bevolke-
rungszuwachs zur Verfligung zu stellen. Die Zielsetzungen des vorliegenden
ISEKs stellen einen gangbaren Weg dar, der folgende Aspekte einer klimagerech-
ten Stadtentwicklung beriicksichtigt:

e Entwicklung von Siedlungsstrukturen der kurzen Wege
¢ Konzentration der Siedlungstatigkeit auf zentrale Orte
e Ressourcenschonende Siedlungsentwicklung

* Reduzierung der Flicheninanspruchnahme

* Wiedernutzbarmachung innerértlicher Brachflachen

e Erhalt und Starkung vorhandener Nutzungsmischungen

Abb. 5.3/20 Strukturelle Erneuerung in der Kernstadlt forcieren




NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN UND ENERGIEEINSPARUNG

Das Thema Klimawandel bzw. Klimaschutz ist eng mit der heutigen und beson-
ders mit der zukiinftigen Entwicklung der Stadte verbunden. Zur Umsetzung des
Klimaschutzes soll im Rahmen der Stadtentwicklung daher eine libergeordnete

Gesamtstrategie verfolgt werden. Bei der Umsetzung von tibergeordneten Kli-

maschutzzielen konnen auf kommunaler Ebene folgende flankierende Mafnah-
men erfolgen:

* Beachtung von energieoptimierter Architektur und von baulichem Warmeschutz

¢ Konzepte fiir die Erhohung der Sanierungsrate im Bestand

e Effiziente Ver- und Entsorgungskonzepte, ggf. unter Einbeziehung der Energie-
projektgesellschaft Langenhagen

e Standortplanung fiir Versorgungsflachen und fiir Anlagen zur Erzeugung teceusseney \ = SO
erneuerbarer Energien Abb. 5.3 /21 Erneuerbare Energien forcieren

RESSORTUBERGREIFENDE KOOPERATIONEN

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept leistet bereits auf mehreren Ebenen
eine ressortiibergreifende Betrachtung der verschiedenen vorliegenden Fach-
planungen, eine interdisziplindre Abstimmung zwischen den Geschéftsberei-
chen und eine umfangliche Biirgerbeteiligung. Aber auch der anschliefende
Planungsprozess, der die einzelnen Zielsetzungen vertieft, soll folgende Prinzi-
pien zur Grundlage haben:

e Ressortiibergreifende Kommunikation

* Bezug zu vorliegenden Konzepten [Stadtentwicklungskonzepte, Sanierungs-
konzepte, Klimaschutzkonzepte, Verkehrsentwicklungsplan, Landschaftsplan,
Ausgleichsflachenkonzept u. a.]

« Offentliche Beteiligungsverfahren, Aktivierung der Eigentiimer

e Einbindung vorhandener Férderprogramme
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B. SIEDLUNGSBEREICHE STADT- UND LANDSCHAFTSBILD-
VERTRAGLICH ERWEITERN

Durch die steigende Zahl der Haushalte und das anhaltende Bevolkerungs-
wachstum bis 2030 benétigt die Stadt Langenhagen neben der Qualifizierung
des Bestandes zusatzlichen Wohnraum in weiteren Baugebieten. Der Hand-
lungsspielraum ist, wie bei der gewerblichen Entwicklung, stark eingeschrankt.
Deshalb ist es von grofler Bedeutung geeignete Entwicklungsflichen- und -krite-
rien zu benennen, die eine stadt- und landschaftsbildvertragliche Siedlungsent-
wicklung erméglichen.

SIEDLUNGSENTWICKLUNG GEMASS SIEDLUNGSTYPUS

Die Wohnbauentwicklungspotentiale, die unter Beteiligung von Politik und
Offentlichkeit herausgefiltert wurden, werden in Abb. 5.3/22 unterschiedlich
profiliert. Dem liegt die moderate und qualitdtvolle Entwicklung aus dem vor-
handenen Ortsbild zugrunde. Sie sind aus den Zielsetzungen des Regionalen
Raumordnungsprogramms entwickelt und sollen zukiinftig tiber den neu aufge-
stellten Flachennutzungsplan gesichert werden. Zudem enthalten sie groRziigig
kalkulierte Handlungsreserven, um eine zielgerichtete Stadtentwicklung, auch
bei Entwicklungshemmnissen, zu gewdhrleisten. Steckbriefe im Anhang 2
enthalten ndhere Informationen zu den einzelnen Erweiterungspotentialen. Die
Stadtbereichskonzepte [S. 236 ff.] stellen die Entwicklungsflache im Zusammenhang
mit dem Umfeld dar.
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VORORTSIEDLUNG

Die grollen zusammenhdngenden Baupotentiale in Godshorn, Kaltenweide und
Engelbostel sollen iiberwiegend dem Siedlungscharakter entsprechend, aber
auch im Hinblick auf eine flichensparende Siedlungsentwicklung bebaut wer-
den. Daher sollen hier Einfamilienhduser mit etwas hoherer Dichte, in Kombina-
tion mit Geschosswohnungen erstellt werden.

Kaltenweide, Weiherfeld Nordost [Prioritdt A, s. Anhang 2 Nr. 8]

Durch die hohe Attraktivitdt des Wohnumfeldes ist der Zuspruch im nordlichen
Stadtteil Kaltenweide weiterhin ungebrochen. Auch wenn eine verbindliche
Bauleitplanung gemdf kommunalen Beschliissen erst 2027 erfolgen soll, gibt
es mehrere Faktoren, die eine zeitnahe Baugebietsentwicklung durchaus
empfehlenswert machen. Durch den Grundstiickserwerb der Stadt entstehen fiir
die gesamtstddtische Entwicklung Chancen, den dringend benétigten preiswer-

ten Wohnraum z.B. durch entsprechende Forderung zu schaffen. Aber auch die
Auslastung der vorhandenen sozialen Infrastruktur ist ein wesentlicher vorzeitiger
Entwicklungsgrund.

Abb. 5.3/24 Grolle Wiese

Kaltenweide, Grofe Wiese [Prioritdt B, s. Anhang 2 Nr. 10]

Die GrolRe Wiese wird bislang landwirtschaftlich genutzt. Diese Fldche ist aber
bereits nahezu von allen Seiten baulich eingefasst. Daher liegt eine Entwicklung
dieser Fliche nahe. Da sich in dem angrenzenden Gewerbegebiet im Wesentli-
chen nicht storendes Gewerbe angesiedelt hat, ist eine Wohnbebauung moglich.
Eine Erschliefung von Norden Gber den Interkulturellen Erlebnispark ist schwie-
rig, sollte aber dennoch gepriift werden. Diese innere Entwicklung von Kalten-
weide ist einer zusatzlichen Entwicklung nordlich der Altenhorster StraRe
[Weiherfeld Nord] vorzuziehen.
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Kaltenweide, NP-Markt [Prioritdt A, s. Anhang 2 Nr. 11]

Der brach gefallene Standort des NP-Marktes eignet sich fiir eine Wohnbau-
entwicklung im Hinblick auf bezahlbaren Wohnraum. Auch wenn es sich um
ein eher kleines Entwicklungspotential handelt, stellt die Ndhe zum S-Bahn-
Haltepunkt und das stadtische Eigentum eine Chance fiir genossenschaftliches
Wohnen dar, das gepriift werden sollte.

-

Abb. 5.3/25 NP-Markt

Westlich Godshorn [Prioritdt A, C, s. Anhang 2 Nr. 16]

Die Ackerflachen westlich der Ortslage befinden sich teilweise in stadtischem
Besitz und konnen daher kurzfristig als erster Bauabschnitt entwickelt wer-
den. Hierbei soll — dhnlich wie beim Wohngebiet Lohkamp — ein Griinzug mit
Larmschutzwall zu der Gbergeordneten Strale entstehen. Der Bereich westlich
des Friedhofes soll als zweiter Bauabschnitt entwickelt werden. Die beiden
Abschnitte sollen aber als ein zusammenhdngendes Quartier geplant werden.
Die ErschlieBung darf nicht unabhingig voneinander erfolgen. Auch soll die
Vernetzung zum Ortskern von Godshorn — liber die Wege des Friedhofes — bei
der Planung als wesentliches Kriterium beriicksichtigt werden.

Godshorn, Nordostlich Godshorn [Prioritdt A, B, s. Anhang 2 Nr. 14, 15]

Die Ackerflachen norddstlich der Ortslage sollen fiir die bauliche Entwicklung
und die Anlage eines Griinzuges mit Larmschutzwall zu den (ibergeordneten
Strallen — dhnlich wie beim Wohngebiet Lohkamp — genutzt werden [vgl. Abb.
6.2/9, S. 203]. Aufgrund der GroRe soll die Entwicklung zeitlich versetzt in drei
Teilabschnitten erfolgen.

Engelbostel, Stidlich Schulstral’e [Prioritdt A, B, C, s. Anhang 2 Nr. 22]

Die Wohnbauentwicklung soll in mehreren Bauabschnitten erfolgen, damit eine
Uberlastung der vorhandenen Infrastruktur verhindert wird. Diese Rahmenbe-
dingungen der Wohnbauentwicklung miissen kontinuierlich Gberpriift werden.
Auch hinsichtlich der Grundstiicksverfligbarkeit muss flexibel geplant wer-

den kénnen. Die einzelnen Bauabschnitte diirfen nicht losgelst voneinander
betrachtet werden, sondern auch hinsichtlich der Erschliefung untereinander
vernetzt werden.

Abb. 5.3/26 Wohnungsbaupotentiale nordéstlich Godshorn




EINFAMILIENHAUSGEBIET

In Schulenburg und Godshorn sind Entwicklungsmoglichkeiten vorgesehen, die
bei Bedarf entsprechend ihrer GroBe und dorflichen Lage als Einfamilienhausge-
biete mit geringer Dichte, also Gberwiegend freistehend, erstellt werden sollen.

Schulenburg, DorfstralSe Nordost [Prioritdt C, s. Anhang 2 Nr. 20]

Das Baugebiet Westlich Dorfstrase kdnnte im Nordosten erweitert werden.
Jedoch geben verschiedene Standortbelastungen den zeitlichen und raumlichen
Entwicklungsrahmen vor.

Abb. 5.3/27 DorfstralSe Nordost

ORTSTYPISCHE ERGANZUNG

In mehreren Ortsteilen Langenhagens konnen dariiber hinaus bei Bedarf kleine
Ergdnzungen vorgenommen werden. Diese Abrundungen der jeweiligen Orts-
lage dienen ebenfalls dem Eigenbedarf. Ndhere Hinweise zu den einzelnen
Potentialen sind den Steckbriefen im Anhang 2 zu entnehmen.

Einzelpotentiale fiir ortstypische Ergdnzungen
e Kaltenweide, nordlich Bissendorfer Weg [Prioritdt A, s. Anhang 2 Nr. 6]
e Kaltenweide, westlich Lindenstrale [Prioritdt D, s. Anhang 2 Nr. 7]
e Twenge, Abrundung am Nordwestrand [Prioritdt B, s. Anhang 2 Nr. 12]
e Godshorn, Schulenburger Miihle [Prioritdt B, s. Anhang 2 Nr. 19]
e Schulenburg, westlich Angelsee [Prioritit D, s. Anhang 2 Nr. 21]

i e

Abb. 5.3/28 Ortstypische Ergdnzung nordlich Bissendorfer Weg




C. SOZIALER WOHNUNGSBAU: PREISGUNSTIGEN WOHN-
RAUM SCHAFFEN

Das Bevolkerungswachstum in den letzten zehn Jahren und der immer knapper
werdende Wohnraum haben zu einem deutlichen Anstieg der Miet- und Kauf-
preise gefiihrt. Dies stellt gerade Haushalte mit eingeschranktem Einkommen
oftmals vor die Schwierigkeit eine addquate Wohnung zu finden. Gerade die
innerstadtischen und zentralen Lagen, die weniger Wohnfolgekosten nach sich
ziehen, sind unerschwinglich geworden fiir Haushalte mit geringerem Einkom-
men.

Aktuell sind in Langenhagen 970 Wohnungen mit sogenannten Belegungsrech-
ten vorhanden. Dies bedeutet, dass die Mieten der Wohnungen stadtisch ge-
fordert werden und somit erschwinglich bleiben. Allerdings laufen bis 2030 an
verschiedenen Stellen in Langenhagen Vertrige Uber die Belegungsrechte aus.
Insgesamt fallen innerhalb der niachsten zehn Jahre 177 WE in diesem Sektor
weg.

Das Wohnraumversorgungskonzept der Stadt Langenhagen hat sich in einer
Vertiefungsanalyse zum preisgiinstigen Wohnraum konkret mit den zukiinftigen
Bedarfen auseinandergesetzt und diese ermittelt. Zu den ohnehin auslaufenden
Belegungsrechten besteht nach den Ermittlungen im WRVK der Stadt ein zusatz-
licher Bedarf an 330 preisglinstigen Wohnungen.

Die folgende Ubersicht Abb. 5.3/29 stellt die Bilanz der vorhandenen, weg-
fallenden und nachriickenden Wohnungen und den ermittelten Mehrbedarf bis
2030 dar.

Fiir die Stadt Langenhagen besteht nun die Aufgabe die wegfallenden Woh-
nungen zu kompensieren und zusétzlichen mietpreisgebundenen Wohnraum
verteilt Gber das gesamte Stadtgebiet zu schaffen. Dafiir kommen folgende
Handlungsoptionen in Betracht:

1. Bestehende Belegrechte verldngern bzw. neue Vertrage im
Wohnungsbestand schliellen

2. Neubau von stadtischem Wohnraum
3.
4. Neubau von genossenschaftlichem Wohnraum

Neubau von 25 - 30 % offentlich geférdertem Wohnraum

Aktuell vorhanden sind 970 WE
Davon laufen bis 2030 aus 269 WE
Im Bau befinden sich 59 WE
Im Antragsverfahren sind 33 WE
Wegfall gesamt bis 2030 177 WE

Bestand 2030 793 WE

Bedarf bis 2030 [WRVK] 330 WE

Ersatzbedarf bis 2030 [Wegfall] 177 WE

Gesamtbedarf bis 2030 507 WE

Abb. 5.3/29 Wohnungsbestand und -bedarf

mit / fiir Belegungsrechte




Gebundene Objekte mit Ablauf vor 2030

® 1-6WE
@ 7-12wE
@ 13-24wE

Gebundene Objekte mit Ablauf nach 2030

® 1-6WE
@ 7-12wE
@ 13-24wE

. 25-72 WE
.73-200WE

Ersatzgebundene Objekte

(] Ersatz%ebundene Objekte
mit 1 -3 WE fur Walsroder Stralle
121A, 123, 123B [Ablauf nach 2030]

BESTEHENDE BELEGRECHTE VERLANGERN BZW. NEUE VERTRAGE IM
WOHNUNGSBESTAND SCHLIESSEN

Die Stadt Langenhagen ist bestrebt, die laufenden Vertrage tiber die Belegungs-
rechte flir Wohnungssuchende mit Berechtigungsschein aufrecht zu erhalten
bzw. diese zu verldngern. Dazu steht sie in staindigem Dialog mit den Woh-
nungseigentimern und Wohnungsbaugesellschaften. Der Bedarf an preisgtinsti-
gem Wohnraum Ubersteigt aber das vorhandene Angebot.

Neben dem Neubau von stadtischem bzw. geférdertem Wohnraum sollte zu-
satzlich gepriift werden, in wieweit neue Belegungsrechte im Wohnungsbestand

generiert werden konnen. Die Stadt kdnnte ggf. Sanierung und Modernisierung
des Wohnungsbestandes férdern und damit Belegungsrechte verbinden.

[Darstellung Stadt Langenhagen, Stand: November 2019]
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NEUBAU VON STADTISCHEM UND GEFORDERTEM WOHNRAUM

Der grofte Handlungsspielraum fiir die Bereitstellung von kostengtinstigem
Wohnraum ist gegeben, wenn die Stadt Langenhagen selbst fiir den notwendi-
gen Neubau sorgt oder BaumafRnahmen Dritter mit entsprechenden Bedingun-
gen fordert. Dafiir ist kommunales Bauland ein wesentliches Entwicklungskrite-
rium.

An verschiedenen Stellen im Stadtgebiet ist diese Moglichkeit gegeben und
sollte wahrgenommen werden. Dafiir in Betracht kommen die in Anhang 2 be-
schriebenen Wohnbaupotentiale Weiherfeld Nordost [Nr. 8], Godshorn Nordost
[Nr. 13, 14, 15] und in Engelbostel [Nr. 22]. Schon im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung sollten die Grundlagen [Sozialquote] daher vertraglich
geregelt werden.

Genossenschaftliches Wohnen

Il Potential / ' . J oy
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GENOSSENSCHAFTLICHES WOHNEN ANSTOSSEN

Das Prinzip von genossenschaftlichem Wohnen gibt es in Deutschland schon
seit ungefahr 100 Jahren. Die Wohnungsgenossenschaften leisten einen wichti-
gen Beitrag bezahlbaren Wohnraum zu schaffen und zu sichern. Sie sind nicht
gewinnorientiert und auch nicht an die Marktpreise gebunden, da keine Uber-
schisse erwirtschaftet werden missen. In Langenhagen ist dieses Modell bisher
noch nicht etabliert. Aber um die Zielsetzung zu erreichen, ausreichend be-
zahlbaren Wohnraum zu schaffen, kann die Zusammenarbeit mit Akteuren der
Wohnungsgenossenschaften ein guter Anfang sein.

Um genossenschaftliches Wohnen zu entwickeln, gibt es folgende Entwick-
lungskriterien durch die Genossenschaften:

e Bautdtigkeit auf eigenem Grundstlick oder Erbpachtgrundstiicke
[Dauer min. 80 Jahre]

* gute OPNV-Anbindung [schienengebunden, aber nicht ausschlieRlich]

¢ Wohnbauentwicklung in gut vernetzter Lage

Dabei gibt es aber nicht unwesentliche Unwégbarkeiten, die eine kurzfristige
Umsetzung erschweren und fir die es Handlungsbedarf bei der Stadt Langen-
hagen gibt:

¢ Flachenmanagement: kommunales Bauland sichern

* OPNV-Anbindung, besonders im Stadtbereich West, weiter verbessern

¢ Belegungsrechte nicht satzungskonform, aber Modell ,Die Stadt als Mieter”
wadre moglich

e Vergabe der Wohnungen richtet sich nach Mitgliedsstatus

Abb. 5.3/33 Westlich Vinnhorster Stralse, Godshorn Nordost

Abb. 5.3/32 Weiherfeld Nordost

150 | 151



D. WOHNUNGSMARKT KONTINUIERLICH BEOBACHTEN UND
ENTWICKLUNG AKTIV STEUERN

Angemessenen Wohnraum fiir alle Bevélkerungsgruppen zu bieten ist Ziel und
Aufgabe der mittelzentralen Stadt Langenhagen. Daher sind die Voraussetzungen
fir ein vielfdltiges und angemessenes Wohnungsangebot hinsichtlich Lage,
Ausstattung und Preis zu schaffen. Angesichts der oben beschriebenen Ausdiffe-
renzierung des Wohnungsmarktes sind hierfiir besonders erforderlich:

¢ Nihere Kenntnis des Wohnungsmarktes

e Vielfiltige Wohnungs- und Baualternativen nach Bautyp, Lage und Dichte

e Instrumente zur Koordination und Forderung von Bestandssanierung
und Neubauentwicklung

e Ausreichende Handlungsreserven, um auf wandelnde Nachfrageentwicklungen
eingehen zu konnen

Zum Erreichen der Ziele soll die Wohnraumversorgung daher mit einem strin-
genten Konzept kontinuierlich beobachtet und mit geeigneten Mitteln im Sinne
der Stadtentwicklungsziele unterstiitzt werden. Die wesentlichen Instrumente
sind der folgenden Ubersicht zu entnehmen und werden auf den folgenden
Seiten im Entwurf ndher beschrieben. Fiir einen Beschluss des Konzeptes sind
weitere Konkretisierungen einschlieflich der erforderlichen Personal- und Sach-
mittel erforderlich.

Die folgenden Instrumente und Mallnahmen greifen ineinander und gehdren
zum Kern des Konzeptes Wohnen:

e Fortschreibung des Wohnraumversorgungskonzeptes und dessen kontinuierli-
ches Monitoring alle 2 Jahre

e Stadtische Prognose der Bevolkerungsentwicklung alle 2 Jahre aktualisieren

e Stadtisches Wohnraumkataster pflegen

* Baullickenkataster

* Mietspiegel fortschreiben

* Bodenrichtwerte auswerten

¢ Runder Tisch Wohnungsmarkt

Erganzend kénnen flankierende Instrumente die zuvor genannten Bausteine
qualifizieren. Nicht alle der folgenden Bausteine sind erforderlich. Sie kdnnen
gef. nach und nach gestartet oder auch getauscht werden:

e Finanzielle Anreize
- Stadtische Forderprogramme [energetische Gebdudesanierung,
zielgruppenspezifische Wohnraumférderung]
- Staatliche Wohnungsbauférderprogramme nutzen
- Stadtebaufordermittel nutzen [Wiesenau / Stadtmitte]
- Flachenmanagement: Zwischenerwerb

Abb.5.3/34 Reihenhduser Bothfelder Stral3e
in Langenforth




e Aktivierende Information der Eigentlimer: Transparenz schaffen
- Offentlichkeitsarbeit zur Wohnungsmarktentwicklung
- Grundstlicksborse im Internet
- Baugruppenbdrse fiir Wohneigentumsgemeinschaften
- Wohnlotse fiir die Aktivierung innerer Potentiale

WOHNRAUMVERSORGUNGSKONZEPT

Die Stadt Langenhagen hat 2017 ein kommunales Wohnraumversorgungskonzept
durch die Gewos erstellen lassen. Dieses analysiert die wesentlichen Rahmen-
bedingungen des Langenhagener Wohnungsmarktes und stellt die Basis fir die

weitere stadtische Wohnbauentwicklung dar. Abb.5.3/35 Geschosswohnen
Am Schulzenztrum in Langenhagen

Die folgenden drei Bausteine sind Hauptbestandteil:

e Wohnungsmarktanalyse

* Wohnungsmarktprognose

* Handlungsempfehlungen

Daraus ergeben sich vier Handlungsfelder, die die Kernaussage des WRVK darstellen:

e Zielgruppenspezifisches Wohnen
o Kurzfristiger Wohnungsneubau
* Mittel- und langfristiger Wohnungsneubau
* Bestandsentwicklung

Zudem werden konkrete Wohnungsbauzielzahlen, auch fiir den Bedarf an preis-
glinstigem Wohnraum, ermittelt. Diese liegen dem ISEK [vgl. Kapitel 2.7 S. 30 ff.]
zugrunde und sind Ausgang fr die in diesem Prozess ermittelten Wohnbaupoten-
tiale.

Ein regelmé@figer Abgleich der tatsdchlichen Bautatigkeit mit den Bedarfszahlen
aus dem WRVK wird alle zwei Jahre veroffentlicht. In diesem Zusammenhang
erfolgen das Monitoring und auch die notwendige Anpassung der Wohnungsbau-
ziele und -mafinahmen.

Abb.5.3/36 Reihenhduser in Brink 152 | 153




PROGNOSE DER BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Eine wesentliche Grundlage fiir die Ermittlung des Wohnraumbedarfes ist eine
belastbare Prognose der Bevolkerungsentwicklung. Die Stadt Langenhagen
erstellt diese eigenstdndig anhand der Einwohnermeldedaten, der raumlichen
und nattirlichen Wanderungsbewegungen und dem zu erwartenden Zuzug aus
Baugebietsentwicklungen, und schafft damit die Basis fiir die Fortschreibung
des Wohnraumversorgungskonzeptes und dessen Monitoring. Eine Aktualisie-
rung soll alle zwei Jahre erfolgen und dadurch ein engmaschiges Controlling
ermoglichen.

WOHNRAUMKATASTER

Das Wohnraumkataster kann neben der Bestandsdatenerfassung und Dokumen-
tation der Mietwohnungen eine wichtige Informationsquelle fir verldssliche
Aussagen zu Bauformen, Mehrgenerationenwohnen, Seniorenwohnungen, Ge-
schosswohnungsbau und geférdertem Wohnraum darstellen. Auch die vorhan-
denen und auslaufenden Belegungsrechte fiir sozialen Wohnungsbau werden
darin dokumentiert. Diese Daten sind fiir das Monitoring des Wohnraumversor-
gungskonzeptes eine bedeutende Grundlage und helfen die Wohnungsmarktbe-
obachtung weiter zu qualifizieren.

BAULUCKENKATASTER

Die Stadt Langenhagen ist ein zunehmend beliebter Wohnstandort. Damit
verbunden ist auch in den nédchsten Jahren eine stetige Aufenentwicklung. Die
Innenentwicklungspotentiale dirfen allerdings nicht auller Acht gelassen wer-
den. Denn der sparsame Umgang mit Grund und Boden stellt eine wesentliche
Uibergeordnete Zielsetzung dar. Die Stadt Langenhagen verfligt Gber ein um-
fangreiches und gut gepflegtes Bauliickenkataster, um die kleinteiligen inneren
Potentialflichen aufzuzeigen.

- - Es & - '31__ y.
[ - Pl v
e _.:\._ '

Abb. 5.3/38 Brink

Abb. 5.3/37 Alte Silberseesiedlung




MIETSPIEGEL

Mit dem Vorliegen eines qualifizierten Mietspiegels besteht die Moglichkeit
eines fairen Interessenausgleichs zwischen Mieter und Vermieter. Dies gibt
Sicherheit auf dem lokalen Wohnungsmarkt. Eine Anpassung des Mietspiegels
erfolgt alle 2 Jahre, um die aktuelle Marktentwicklung abzubilden.

BODENRICHTWERTE
Der Bodenrichtwert stellt einen Anhaltspunkt dar, wie viel Wert ein Grundsttick
2s el besitzt. Dieser Wert hangt u.a. stark von dem Entwicklungszustand, den jewei-
e ',4"'_ : ligen Entwicklungsmoglichkeiten und der Lage innerhalb des Stadtgebietes ab.
Abb. 5.3/39 Langenforth Die Entwicklung von Baugebieten zieht zudem eine Wertsteigerung von Grund
und Boden nach sich, die sich innerhalb der Bodenrichtwerte abbildet und
dadurch einer kontinuierlichen Aktualisierung bedarf. Pauschale Angaben der
Auswertung, z. B. der prozentualen Wertsteigerung, kénnen eingebunden wer-

den.

Abb. 5.3/40 Godshorrn
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RUNDER TISCH WOHNUNGSMARKT

Zur Beratung und Abstimmung der Hauptakteure wird ein Runder Tisch einge-
richtet [s. Abb. 5.3/42]. Die Koordination der Bestands- und Neubauentwick-
lung soll unterstiitzt werden durch

e gegenseitige Information tber die Wohnungsmarktentwicklung und

¢ Besprechung und moglichst Abstimmung der Wohnungsbauschwerpunkte
und Wohnumfeldentwicklung.

Beteiligung und Mitarbeit erfolgt durch ca. zwei Treffen pro Jahr und das Aus-
fullen eines Experten-Fragebogens. Vorteil fiir die Wohnungswirtschaft sind
belastbare Informationen fiir das eigene Handeln und Planungssicherheit. Dabei
Abb.5.3/41 Reihenhauser Horner StralSe ist allerdings die Frage zu klaren, wo personelle Ressourcen vorhanden bzw. zu

schaffen sind und wie sie zu finanzieren sind.

FINANZIELLE ANREIZE

Finanzielle Aspekte spielen bei der Wohnungsmarktentwicklung eine zentrale
Rolle. Daher kénnen Anreize in diesem Bereich einen grofen Beitrag zur
gewiinschten Entwicklung von Bestand und Neubau, aber auch Wohnumfeld
leisten. Absehbare und mégliche Bausteine sind im Folgenden aufgefiihrt.

STADTISCHE FORDERPROGRAMME

Seit 1998 ist die Stadt Langenhagen Mitglied im Klimaschutzfonds proKlima.
Finanziert wird proKlima von den Stadten Hannover, Hemmingen, Laatzen,
Langenhagen, Ronnenberg und Seelze [zusammen das proKlima-Fordergebiet]
sowie der enercity AG. Fiir private Bauherren sollen darliber Anreize fiir eine
energetische Gebdudesanierung geschaffen werden.

Schwerpunkte der Férderprogramme sind:
¢ das energieeffiziente Bauen und Modernisieren
e die individuelle Beratung durch Experten

Abteilung

Stadtplanung
weitere und Geoinfor- KSG
Fachab- mation Kreissiedlungs-
teilungen gesellschaft

Entwicklungs- Runder Tisch Private
gesellschaft Bautrager
Langenhagen Wohnungsmarkt 9

Mieterverein

Haus und
- Grund

Abb. 5.3/42 Entwurf der Zusammensetzung des Runden Tisches



Abb. 5.3/43 CladiolenstralSe, Langenhagen-
Mitte

Forderprogramm Wohnungsneubau fiir spezifische Zielgruppen [Prioritét E]
Empfehlung: Die umfangreiche Ansiedlung junger Familien im Weiherfeld
konnte durch ein stadtisches Forderprogramm [Baukindergeld] unterstiitzt
werden. Auch wenn Langenhagen zunehmend als attraktiver Wohnstandort
Einwohner gewinnt, scheint es sinnvoll die Ansiedlung bestimmter Zielgruppen
starker innerhalb des Stadtgebietes zu lenken. Daher sollte bei der Entwicklung
neuer Wohnbaugebiete Uiber neue zielgruppenspezifische Fordermdglichkeiten
nachgedacht werden. Ein solches Programm ware mit dem Wohnungsmarktmo-
nitoring zu profilieren. Bei knappen Haushaltsmitteln ist jedoch dem Programm
zur energetischen Sanierung Vorrang einzurdumen.

FORDERPROGRAMME DER OFFENTLICHEN HAND

Die Stadt hat 2013 ein eigenes Wohnraumférderprogramm fiir Neubau, Ausbau

und Umbau sowie Belegrechtsankauf aufgelegt. Hinzu kommen neue und stark

ausgeweitete Forderprogrammen der Region Hannover und des Landes Nieder-

sachsen. Seit 2016 wurden hiermit in Langenhagen ca. 200 geférderte Wohnun-
gen begriindet.

STADTEBAUFORDERPROGRAMME NUTZEN

Die Stadtebauforderung ist ein wichtiges Instrument zur Unterstiitzung von
nachhaltiger Stadtentwicklung. Die Ziele einer sozial, wirtschaftlich und 6ko-
logisch ausgewogenen Stadtentwicklung konnen in Langenhagen mit Stadte-
bauférdermitteln konkretisiert werden.

Meist sehr wirksam sind Stadtebauférderprogramme wie Stadtsanierung oder
Stadtumbau, bei denen Bund und Land je 1/3 der Fordermittel bereitstellen.
Entsprechend dem ISEK sind hierfiir folgende Projekte besonders geeignet:

Wiesenau: Sozialer Zusammenhalt [Prioritat A, s. S. 132 ff.]
Stadtmitte ausbauen: Lebendige Zentren [Prioritdt A, s. S. 172 ff.]

FLACHENMANAGEMENT

e
Wiesenau

-

& I-J_.h
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Die Stadt Langenhagen hat mit der eigenen Entwicklungsgesellschaft Langenhagen
[EL] eine handlungsfahige Akteurin zur Unterstiitzung von Schlisselprojekten
der Stadtentwicklung. Durch den kommunalen Zwischenerwerb kann die Stadt
Entwicklungshemmnisse iberwinden und bedarfsgerechte Baulandentwicklung
betreiben. Aulerdem hat sie weitgehendere Einwirkungsmoglichkeiten auf Kau-
fer und Bauherren beziiglich der stadtebaulichen und architektonischen Gestal-
tung und der Profilierung der Wohnungen.

Zwischenerwerb von Schlisselgrundstiicken fiir die Stadtentwicklung [Prioritdt Al
Die Bodenbevorratung als Zwischenerwerb, wie im Weiherfeld und beim Pro-
jekt Eichenpark, wird auch weiterhin durch die EL betrieben. Der Schwerpunkt
fir den Zwischenerwerb von Flachen liegt im Siedlungsbestand und auf den
benannten Entwicklungspotentialen [s. Anhang 2 Steckbriefe Wohnen]. In den
Ortsteilen Engelbostel und Godshorn, die wesentliche Entwicklungsschwer-
punkte in den nédchsten Jahren darstellen, hat die EL angefangen den Zwischen-
erwerb von Flachen zu tdtigen. Somit wurde in den letzten Jahren der Grund-
stein flr die zukiinftige Wohnbauentwicklung von Langenhagen gelegt. Die
Entwicklungsgesellschaft wird deshalb weiterhin alle moéglichen Optionen zum
Kauf der ausgewahlten Flachen zur Siedlungsentwicklung wahrnehmen [ggf.
auch tber die Ausiibung von Vorkaufsrechten], um eine zielgerichtete Stadtent-
wicklung zu ermdéglichen.

AKTIVIERENDE INFORMATION DER EIGENTUMER

Der Wohnungsmarkt ist fiir Aullenstehende relativ uniibersichtlich. Vor allem im
Wohnungsbestand, bei Siedlungen mit Generationenwechsel und Attraktivitdts-
hemmnissen, wie z.B. Fluglarm, fihrt dies dazu, dass die Dynamik auf dem Ge-
brauchtwohnungsmarkt gehemmt ist und die Gefahr besteht, dass die Attrakti-
vitdt des Standortes dadurch sinkt. Andererseits fehlen potentiellen Nachfragern
teilweise Informationen, um fiir sie geeigneteren Wohnraum zu finden.

Bei der weiteren Ausgestaltung der Wohnungsmarktbeobachtung ist zu priifen,
mit welchen Mitteln mehr Transparenz auf dem Wohnungsmarkt geschaffen
Abb. 5.3/45 Krdhenwinkel werden kann, damit Anbieter und Nachfrager im Sinne der Stadtentwicklungs-
ziele des ISEK aktiv werden. Mégliche Mallnahmen dabei sind:

Offentlichkeitsarbeit zur Wohnungsmarktentwicklung [Prioritat C]




Hier bietet es sich an, die im Rahmen des Monitoring erstellten Wohnungs-
marktberichte auch in den lokalen Medien zu veréffentlichen. Falls zu einem
spateren Zeitpunkt die Beliebtheit von einzelnen Wohnstandorten deutlich
nachlassen sollte, konnte ggf. flankierend zu anderen MaBnahmen auch Stand-
ortmarketing betrieben werden.

Grundstiicksborse im Internet [Prioritét C]
Ahnlich wie bisher praktiziert, kann bei den Baugebieten eine Ubersicht iiber
verflighare Baugrundstiicke gegeben werden.

Baugruppenbdrse fir Wohneigentumsgemeinschaften [Prioritét C]

In den vergangenen Jahren bildeten Haushalte mit stadtischen Wohnstilen und
dem Wunsch nach Neubau zunehmend Baugruppen, um gemeinsam Projekte
zu realisieren. Bisher ist diese Form weitgehend nur in Grol3stddten nachgefragt.
Baugruppenbdrsen sind jedoch geeignete Elemente, um in der Stadt auf kleinen
Parzellen neu zu bauen. Fir den Fall, dass Langenhagen als Standort fiir diese
Haushaltstypen interessant sein sollte, kimen zentrale Baupotentiale wie z.B.
Eichenpark dafiir infrage.

Wohnlotse fiir die Aktivierung innerer Potentiale [Prioritdt C]

Eine neue Form der Aktivierung von Eigentiimern und Bewohnern im Siedlungs-
bestand ist die Anstellung eines ,Wohn-Lotsen” bzw. einer ,Wohn-Lotsin”. Eine
solche Person kénnte besonders in den Siedlungen der 50er bis 70er Jahre die
Sanierung und Modernisierung des Bestandes befliigeln. Dabei ist allerdings die
Frage zu kldren, wo die Stelle geschaffen und wie sie zu finanzieren ist.

Mégliche Aufgaben von Wohn-Lotsen sind z.B.:

Allgemeine Information ,rund um die Alt-Immobilie”

Erfahrungsaustausch erméglichen z.B. durch Alt-Bauherren-Stammtisch
Vermittlung zwischen den beteiligten Akteuren

Imagearbeit und aktives Marketing fiir Bestandsimmobilien

Starkere Vernetzung und Kooperation der bestehenden Dienstleistungs- und
Beratungsangebote

Evtl. auch Bauherren-Beratung fiir Baugruppen

Beratung bei altengerechtem Umbau von Wohnungen bzw. bei der Suche von
altersgerechten Wohnobjekten
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MARNAHMENPLAN WOHNUNGSBAU

Der Mainahmenplan [s. unten] stellt die Lage aller in Kap. 5.3.A und 5.3.B er-
lauterten Bauliicken und groBeren Bauoptionen dar. Diese sind mit unterschied-
lichen Priorititen und kalkulierten Wohnungsmengen [s. Kapitel 3.3 S. 47]
versehen, die im Anschluss erldutert werden. Weitere Mallnahmen und gutach-
terliche Empfehlungen enthalten Kap. 8.3 — 8.7 [s. S. 258 ff.].

Prioritat
A kurzfristige Option
B mittelfristige Option
C mittelfristige, bedingte Option
D langfristige Option Wri e o

i R0

Baulticken Ind

Siedlungsbeschrankungsbereich

1 W0

Gewerbe
Siedlung

o N
» u\‘\:_ L) 42
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— 5% Vahrenheide

Abb. 5.3/47 Malinahmenplan Wohnungsbau



Stadtbereich Mitte

1.

U R W N

Walsroder Stralse
Innenstadt

Stdlich Imhoffstralle
Norta-Gelande
Schornsteinfegerschule

Stadtbereich Nord

6.
7.
8.
9.
10.
11.
12.

Nordlich Bissendorfer Weg
Westlich Lindenstralle
Weiherfeld Nordost
Weiherfeld Nord

Grolse Wiese

NP-Markt

Siedlung Twenge

Stadtbereich West

13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.

Westlich Hermannsburger Str.
Ostlich Hermannsburger StraRe
Westlich Vinnhorster StralRe
Westlich Godshorn |
Westlich Godshorn
Westlich Birkenallee
Schulenburger Miihle
DorfstraRe Nordost

Westlich Angelsee

Stidlich Schulstralse
Schwarze Heide

EINZELKRITERIEN FUR DIE PRIORISIERUNG DER MASSNAHMEN

Die Baupotentiale wurden hinsichtlich ihrer Lage, Rahmenbedingungen fir die
Realisierung und ihrer Marktgingigkeit Gberprift und im Vergleich mit lokalen
Alternativen mit unterschiedlichen Prioritdten versehen, die den allgemeinen
Prioritdtensetzungen des ISEK entsprechen [s. S. 257].

KRITERIEN FUR DIE DEFINITION ,PRIORITAR / KURZFRISTIG”
Lage

¢ Ndhe zu Nahversorgung, Stadtzentrum, Schienenverkehr

e Nahe zu Parks und Landschaft, Ruhe

e Ortsidentitdt deutlich vorhanden

* Baugebiet gut ins Umfeld integrierbar

Rahmenbedingungen

* Bau- und Planungsrecht ist vorhanden / in Arbeit

* Wenig Einschrankungen durch Immissionen, andere Nutzungen,
Landschaftsschutz, Denkmalschutz u.&.

Markt
e Attraktivitdt flir Wohnungssucher
o Offentlicher Grundbesitz bzw. Erwerb absehbar

KRITERIEN FUR DIE DEFINITION ,BEDINGT / ENTWICKLUNGSRESERVE”
Lage

e Entfernung zu Nahversorgung, Stadtzentrum, Schienenverkehr

e Entfernung zu Parks und Landschaft, Ruhe

* Wenig Ortsidentitdt vorhanden

¢ Baugebiet schwer ins Umfeld integrierbar

Rahmenbedingungen
e Deutliche Einschrankungen durch Planungen, Immissionen, andere Nutzungen,
Landschaftsschutz, Denkmalschutz u.a.

Markt
* Geringe Attraktivitdt fir Wohnungssucher
o Offentlicher Grundbesitz bzw. Erwerb nicht absehbar
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100 % UMFANG UND VERTEILUNG DER WOHNUNGSBAUPOTENTIALE
90 % Die ermittelten und dargestellten Baupotentiale bis 2030 haben einen Umfang
80 % von insgesamt etwa 1.820 Wohneinheiten, die nach Art, Lage und Prioritat
unterschiedlich im Stadtgebiet verteilt sind. Weitere 1.120 Wohneinheiten
70 % kommen zusétzlich als Optionen fiir eine langfristige Entwicklung [nach 2030]
\ bzw. als Handlungsreserve hinzu. Insgesamt ergibt sich ein Wohnungsneubau-
60 % potential von 2.940 Wohneinheiten.
50 %
40 % OFFENHALTUNG VON HANDLUNGSRESERVEN: BIS 75 % DER POTENTIALE
30 % Entsprechend den Aussagen des Wohnraumversorgungskonzeptes der Stadt
Langenhagen [s. Kapitel 2.7 S. 33] werden bis 2030 etwa 1.400 zusétzliche
20 % Wohnungen benétigt, um das prognostizierte Bevolkerungswachstum zu
10 % ermoglichen. Es wiirden dann also etwa 50 % der Baupotentiale in Anspruch
genommen. Der Rest wird als Handlungsreserve aufgrund von Unwégbarkeiten
0% —— 5% — hinsichtlich der Entwicklung des Wohnungsmarktes und der Mobilisierung von
Langenhagen gesamt Grundstlicken vorgehalten.
B Vorschiage Neudarstellung FNP Welche der dargestellten Potentiale bis 2030 wirklich gebaut werden und welche
I sonstige FNP-Reserven nicht, hdngt von vielen Faktoren, besonders der Grundstiicksmobilisierung ab. Der
[ Umnutzung Siedlungsflachen Ubersicht in Abb. 5.3/51 kann eine mogliche, plausible Verteilung der angestrebten
B  Bauliicken Bebauung entnommen werden.

Abb. 5.3/48 Baupotentiale nach Art der

Entwicklung — Ubersicht Als Handlungsreserve konnen folgende Gebiete herangezogen werden:

e Kaltenweide, westlich Lindenstral’e [Prioritdt D, s. Anhang 2 Nr. 7]

* Kaltenweide, Weiherfeld Nord [Prioritdt D, s. Anhang 2 Nr. 9]

¢ Godshorn, westliche Hermannsburger Strale [Prioritdt D, s. Anhang 2 Nr. 13]
e Godshorn, westlich Godshorn Il [Prioritdt D, s. Anhang 2 Nr. 17]

* Godshorn, westlich Birkenallee [Prioritdt D, s. Anhang 2 Nr. 18]

e Schulenburg, westlich Angelsee [Prioritdt D, s. Anhang 2 Nr. 21]

¢ Schwarze Heide [Prioritdt D, s. Anhang 2 Nr. 23]
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Abb. 5.3/49 Eigenentwicklung: Kleinere Baupotentiale Siedlung Twenge
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Potential angestrebt

Art / Prioritat gesamt| relativ | absolut

Bauliicken 457 WE 30 %| 137 WE
kurzfristig / prioritar 763WE| 100 %| 763 WE
mittelfristig, Ziel 415 WE 80 %| 332 WE
mittelfristig, bedingt 183 WE 40 % 73 WE
langfristig / Reserve 1.121 WE 10 %| 112 WE
Gesamt 2.939 WE 48 %| 1.417 WE

Abb. 5.3/50 Umfang der Wohnungsneu-
baupotentiale und der in etwa angestrebten
Realisierung — Ubersicht

Abb. 5.3/51 Wohnen am Stadtpark ,Niederrader Allee”

VERTEILUNG DER BAUPOTENTIALE NACH DER ART DER ENTWICKLUNG
Die Verteilung der Entwicklungsmoglichkeiten fiir Wohnungsbau entspricht
der in Kapitel 5.1 [s. S. 100 ff.] beschriebenen beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung, die Raum fiir neue Entwicklungsméglichkeiten eroffnet, aber
gleichzeitig die ortstypischen Qualititen bewahrt und dadurch ein moderates
Wachstum erméglicht:

Der grofste Anteil der Baupotentiale und Handlungsreserven befindet sich in

der Vorstadt Godshorn, im Vorort Kaltenweide und der Schwarzen Heide im
statistischen Bezirk Engelbostel. Die Entwicklungsoptionen in der Kernstadt sind
in den letzten zehn Jahren nahezu ausgeschopft und stellen daher lediglich ge-
ringen Anteil dar. Die kleinen Siedlungen und Weiler verfiigen tiber ausreichend
geeignete Moglichkeiten zur Deckung des Eigenbedarfs [vgl. Abb. 5.3/52].

In den letzten zehn Jahren konnte Langenhagen auf AuRenentwicklung nahezu
verzichten. Doch mittlerweile sind die Potentiale im Siedlungsbestand aufge-
braucht und nur eine weitere AufSenentwicklung kann dem prognostizierten Be-
volkerungswachstum ausreichend Raum erméglichen. Dies ist der Grund dafiir,
dass 89 % der Baupotentiale Siedlungserweiterungen sind und nur etwa 11 %
im Siedlungsbestand liegen. Reserven in bereits erschlossenen Baugebieten sind
nur marginal vorhanden und daher als Baullicken einbezogen.

2.000

1.800

1.600

1.400 Handlungs-
! reserve

1.200 1075 WE

Handlungs-

reserve 50 WE

Kernstadt / Vorstadt / Kleine Weiler
Wiesenau Vorort Siedlung
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Der nach den Eingemeindungen be-
gonnene Aufbau der neuen Stadtmitte
Langenhagens zwischen Langenforther
Platz und Stadtpark ist noch nicht
abgeschlossen [vgl. S. 24, 164 ff.].
Der weitere Ausbau der Stadtmitte
entsprechend der gewachsenen Rolle
Langenhagens als Mittelzentrum mit
z.T. oberzentraler Funktion ist eine
Schlisselaufgabe fiir die Stadtentwick-
lung der nédchsten 10 bis 15 Jahre.

E. FOCUS STADTMITTE: HAUPTORTE DES STADTISCHEN
LEBENS PFLEGEN UND AUSBAUEN

LEITLINIEN FUR DAS STADTZENTRUM LANGENHAGEN

Der Weiterentwicklung des Stadtzentrums liegen die Leitlinien, Ziele und Auf-
gaben zugrunde, wie sie in dem moderierten Beteiligungsverfahren ,Zukunfts-
forum zum Stadtzentrum Langenhagen” [Quelle: Stadt Langenhagen, 2007] von
September 2006 bis Februar 2007 erstellt wurden.

Sie sind noch weitgehend aktuell und werden daher als Ziele und Aufgaben in
das ISEK integriert. Im Folgenden sind die Inhalte, gegliedert nach drei Hand-
lungsfeldern, zunichst dokumentiert. Zugunsten der Ubersichtlichkeit wurden die
Leitlinientexte und Projektvorschldge untergliedert und redaktionell umformuliert.

HANDLUNGSFELD ,KULTUR, BILDUNG UND FREIZEIT”

Prolog: Langenhagen besitzt ein reges Kulturleben und ein aktives Bildungs-
netzwerk mit qualitativ hochwertigen Einrichtungen. ,Unsere Stadt zeichnet
sich durch ein umfassendes Sportangebot, Musikveranstaltungen in Kirchen
sowie beliebte Feste und Markte aus, wie das Stadtfest, den Wochenmarkt, das
Kleinkunstfest Mimuse oder das Schiitzenfest. Eichenpark, Wietzepark, Silbersee
und andere weitlaufige Griinflichen bieten gute Naherholungsmoglichkeiten in
unmittelbarer Zentrumsnahe.”

Leitlinie: Unser Stadtzentrum soll seine Funktion als zentraler Raum fiir ge-
sellschaftliches Leben, Kultur, Bildung, Sport und Freizeit ausbauen. [Quelle:
Zukunftsforum Stadtzentrum Langenhagen, S. 2, 2007]

Abb. 5.3/53 Stadtmitte Langenhagen




ZIELE UND AUFGABEN
e Gesellschaftliches Leben unterstiitzen in den vorhandenen Einrichtungen
und Veranstaltungsstatten
e Profil als Bildungsstadt schérfen, Angebotsvielfalt durch Marketing bekanntmachen
* Vielfdltige Sporteinrichtungen und -angebote férdern und entwickeln
* Freizeitangebote im Stadtzentrum schaffen, kommerziell und nichtkommerziell —
Raum fir Aktivitaten fir alle Generationen und Bevolkerungsgruppen
e Initiativen fordern, dass Jugendliche ihre Zeit im Stadtzentrum verbringen

Projektvorschldge mit mindestens 5 Nennungen
* Freizeit: Markt- und Festplatz im Stadtkern
e Bildung: Kommunales Netzwerk bilden, Bildungsstadt + Weiterbildungsstadt
e Jugend: Jugendfreizeit-, FuRball- und Basketballplatz, Outdoorbillard, Graffiti-
wande usw.
e Kunst: Kunst am Bau im &ffentlichen Raum

Abb. 5.3/54 Bildunterschrift

HANDLUNGSFELD ,HANDEL UND WIRTSCHAFT*

Prolog: Die Wege zu den Geschdiften in unserem Stadtzentrum sind kurz. Wir
Langenhagener konnen sie in wenigen Minuten zu Ful oder mit dem Fahrrad
sowie mit Stadtbahn und Auto aus allen Teilen der Stadt erreichen. Die gute
Zugénglichkeit des Stadtzentrums empfinden wir als besonders kundenfreund-
lich. Sowohl an der Walsroder Stralle als auch rund um den Marktplatz gibt es
Fachgeschifte mit einem gut sortierten Angebot. Das CCL und die Markthalle
stellen wichtige Anziehungspunkte dar. Eine besondere Atmosphare schafft der
Wochenmarkt. Hier treffen wir regelmaRig Freunde und Bekannte beim Ein-
kaufen und zum Kl6nen.

Leitlinie: Unser Stadtzentrum soll auch in Zukunft unsere erste Einkaufsadresse
und gesellschaftlicher Treffpunkt bleiben. [Quelle: Zukunftsforum Stadtzentrum
Langenhagen, S. 2, 2007]

ZIELE UND AUFGABEN

Ansprechendes architektonisches Umfeld gestalten — als Grundlage fiir eine
lebendige Atmosphire, Attraktivitdt und eine hohe Aufenthaltsqualitdt im CCL
und auf der Walsroder Stralte

Standort attraktiv fiir Fachgeschéafte mit Sortimentsvielfalt entwickeln —

dadurch soll sich das Stadtzentrum positiv vom grofflachigen Einzelhandel der
,Griinen-Wiese-Standorte” in den Nachbarorten unterscheiden

* Eigenstandige Profilierung von Marktplatz / CCL einerseits und der ,Aten Mitte”
Walsroder Stralle andererseits unter dem Dach ,Einkaufsstadt Langenhagen”

Abb. 5.3/55 Stadtvillen ,Am Schulzentrum?” 164 | 165




¢ Kurze Einkaufswege als Qualitdtsmerkmal erhalten und gute Erreichbarkeit der
Geschifte sicherstellen

Projektvorschldge mit mindestens 3 Nennungen [Prioritdt C]
e Ostpassage: Post hierher verlegen
e Einzelhandel: einheitliches Profil fiir Einzelhandel Walsroder Strafle entwickeln
e CCL: architektonisch 6ffnen und aufwerten
e Elisabethkirche: attraktives Geldnde um die Elisabethkirche [umgesetzt]
e Quartiersverwaltung: alternative Verwaltung im Quartier

HANDLUNGSFELD ,WOHNEN, ARCHITEKTUR UND VERKEHR*

Prolog: Unser Stadtzentrum besitzt gute Potentiale beziiglich Wohnen und
Aufenthaltsqualitdt. Seine besonderen Vorteile liegen in den kurzen Wegen zu
allen wichtigen Einrichtungen des Alltags wie Geschaften, Post, Schulen, Sport-
anlagen, Bibliothek, Rathaus usw. Mit dem Eichenpark befinden sich grol3ziigige
Grinflachen in fulldufiger Nahe. Zudem ist unser Stadtzentrum sehr gut mit
dem offentlichen Personennahverkehr, dem Rad und dem Auto zu erreichen.
Trotz dieser positiven Ansdtze suchen wir nach Verbesserungen.

Leitlinie: Unser Stadtzentrum soll der Mittelpunkt unserer Stadt sein, in dem sich

alle Langenhagenerinnen und Langenhagener hdufig und gerne aufhalten.
[Quelle: Zukunftsforum Stadtzentrum Langenhagen, S. 3, 2007]

————

Abb. 5.3/56 Spielpunkt Konrad-Adenauer-Stralie

ZIELE UND AUFGABEN
e Wohnfunktion und -qualitat fir alle Altersgruppen férdern

¢ Belebung und Umgestaltung des Stadtzentrums unterstiitzen durch geeignete
stddtebauliche bzw. architektonische Mallnahmen
* Differenzierte und malistabliche Gebaudestruktur, Lichtgestaltung, Griin- und




Freiflichengestaltung sowie Mdblierung des 6ffentlichen Raumes

¢ Ansprechende Einkaufs-, Aufenthalts- und Freizeitmoglichkeiten entwickeln,
orientiert an den unterschiedlichen Bediirfnissen verschiedener Altersgruppen

* Den Raum zwischen CCL/Marktplatz und Walsroder Strale entlang des Parks
mit Funktionen versehen, die die Aufenthalts- und Erlebnisqualitét starken und
die beiden Einkaufspole Langenhagens miteinander vernetzen

* Walsroder Strafse zwischen Elisabethkirche und Konrad-Adenauer-Strafte
gestalterisch aufwerten, so dass sie ein ,eigenes Gesicht” bekommt

* Bus- und Stadtbahnverkehr optimieren und Fu8- und Radwegenetze entwickeln
und verbessern durch ein geschlossenes Konzept, das die Griinflachen einbezieht

e Erreichbarkeit des Zentrums verbessern durch innovative Parkplatzkonzepte mit
hoher Akzeptanz

e Verkehr im und rund um das Stadtzentrum mdoglichst konfliktfrei abwickeln

« Offentlichen Raum entwickeln fiir Offenheit und Benutzbarkeit fiir alle
Bevolkerungsgruppen

Projektvorschlage mit mindestens 5 Nennungen [Prioritdt C]

Zentrum ,Kern” / CCL

¢ Ostpassage beleben: Post

e Eine absolute Mitte als Treffpunkt gestalten
[wie ,Unterm Schwanz” bzw. Kropcke-Uhr]

Stadtbild und Stadtgriin
e Eichenpark: Nutzungen Zentrum ggf. ergédnzen
* Raumgestaltung Stadtpark

Verkehr
e verbesserte Ampelschaltung Langenforther Platz, Vorbild Godshorn
¢ Wegekonzept entwickeln, Radwege
e Griine Welle

Wohnen
e Verkehrsberuhigte Wohnbebauung entlang der ,Griinen Meile” als
Achse Walsroder Strafe — CCL

Walsroder Strafte
¢ Neugestaltung fortsetzen

Aufenthaltsqualitat
e Parkplatze fiir Menschen: Béanke

Abb. 5.3/58 Ostpassage

{3
2
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Abb. 5.3/57 Entwicklungsschwerpunkt
Innenstadt, hier mit neuem Einkaufszentrum
im Bereich der Westpassage, Marktplatz-
neugestaltung und Postgeldnde
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Die Entwicklung der Innenstadt ist ein kontinuierlicher Prozess, den die Stadt
Langenhagen auch in den vergangenen Jahren weiter vorangetrieben hat. Die
bereits umgesetzten Maflnahmen konnen im Rahmen des Monitorings, [s.
Anhang 1 S. 2661, nachvollzogen werden. Zur vertiefenden Ziel- und Aufgaben-
findung fanden 2017 ein Workshop [Mail und ein 6ffentliches Innenstadtforum
[Herbst] mit Rundgang und anschlielender Diskussion statt. Auch im Rahmen
der Fortschreibung des ISEKs wurden diese Ziele weiterfihrend mit der Offent-
lichkeit abgestimmt und mit den Zielsetzungen der einzelnen Fachplanungen,
wie dem Einzelhandelskonzept, konkretisiert.

Folgende Aussagen wurden dabei fiir die Entwicklungsflichen der neuen Mitte
getroffen und sollten im Rahmen der Stadtentwicklung weiterverfolgt werden:

Handelshof und Griinwald [Prioritat A, s. Anhang 2 Nr. 2]

e Entwicklung der beiden Potentialflaichen in Kombination

¢ Handelshof: Bebauung mit Wohn- und Geschéftshaus

* Ansiedlungsflache fiir einen Bio-Lebensmittelmarkt bei geeigneter Bebauung:
trotz ausreichender Versorgung im periodischen Bereich konnte das vorhandene
Angebot qualitativ ergédnzt werden

e Griinwald: Freiraum- bzw. Platzgestaltung

Schornsteinfegerschule [Prioritdt A, s. Anhang 2 Nr. 5]
e Umnutzung der zentralen Fliche durch Standortverlagerung nach Hannover

moglich
¢ Neuordnung innerhalb des Zentrums durch Abriss der vorhandenen Bausubstanz
* Hohe Lagegunst fiir Wohnungsbau vorhanden: Ndhe Stadtpark und Neue Mitte

Abb. 5.3/59 AuBengastronomie Markthalle

Abb. 5.3/60 Griinwald und Handelshof




Abb. 5.3/61 Postgelinde, Marktseite

Parkplatz ostlich des Rathauses [Prioritat Al
¢ Rathauserweiterung

Postgeldnde [Prioritét B]

* Ansiedlung von weiterem Einzelhandel [unterreprdsentierte Sortimente, CIMA
2020 vgl. Abb. 24, S. 33]

e Alternative bzw. ergdnzende Ansiedlung von Dienstleistungen, Gastronomie etc.

e zukiinftige Nutzung mit frequenzbringender Wirkung zur Starkung der Innen-
stadt forcieren

e geringen Anteil an Wohnungen integrieren

Parkpldtze stidlich des CCL [Prioritdt C]
e bis auf Weiteres den Platz von Bebauung freihalten
e Veranstaltungsplatz
* Parksituation beriicksichtigen
¢ bestehende Planungsrechte aufrechterhalten
e Teilbebauung, z.B. mit Kleinwohnungen

Schliisselprojekt: Rahmenplan Stadtmitte [Prioritét Al

Abb. 5.3/62 Stellpldtze siidlich des CCL
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Langenhagen ist keine gewachsene Stadt mit nur einem Zentrum. Vielmehr ist

es ein Verbund aus vielen gréeren und kleineren Zentren, einer alten und einer
neuen Mitte, deren Vernetzung weiter zu stdrken ist. Der Stadtpark ist ein bedeu-
tender Bereich der Stadtmitte, der in diesen Zentrenverbund eingebunden werden
sollte und auch als wesentliches Verbindungselement fungieren kann. Mit ver-
schiedenen Planungen, wie politischen und verwaltungsinternen Workshops und
einer breiten Offentlichkeitsbeteiligung, konnten schon verschiedene Zielaussagen
zu einzelnen Bereichen getroffen werden. Dabei stellt sich die tibergeordnete
Aufgabe, diese einzelnen Zielaufgaben in einen Rahmenplan Stadtmitte zusam-
menzufiihren, der aus den verschiedenen nebeneinander existierenden Fachpla-
nungen und Zielen eine integrative Entwicklungsstrategie fiir die Stadtmitte von
Langenhagen formuliert.

Im Rahmen der Fortschreibung des ISEKs konnte die Notwendigkeit einer solchen
Planung bereits politisch und 6ffentlich diskutiert werden. Dabei wurden u. a.
eine mogliche Abgrenzung des Untersuchungsbereiches und erste Themen fiir den
Rahmenplan besprochen.

Die Anbindung und Vernetzung innerhalb der Stadtmitte und die Verkniipfung
mit dem restlichen Stadtgebiet sollte ein zentrales Thema fiir den Rahmenplan
sein. Auch der Stadtpark soll starker in dieses Netz eingebunden werden. Dafiir
sollten dessen Hauptachsen aufgewertet werden und als solche besser erkenn-
bar sein. Hierzu sind v.a. die Eingdnge des Stadtparks gestalterisch zu betonen.

Der Radverkehr und der OPNV haben auch in Langenhagen in den letzten Jah-
ren mehr an Zuspruch gewonnen. Daher muss ein wesentliches Augenmerk des
Rahmenplans auf die Starkung dieser Aspekte in der Stadtmitte gelegt werden.
Auflerdem ist ein Konzept zum ruhenden Verkehr notwendig, der das Stadtbild
stark pragt. Als ein wichtiger Bestandteil dessen soll die Einbindung des notwen-
digen Parkraums und auch die Gestaltung der Nebenrdume entlang der

Stadtpark

_,j.Bahnhof -
2 LH Mitte

& N B . — N e Bk

Abb. 5.3/65 Abgrenzung des Rahmenplans Stadtmitte unter Einbezug beider Bahnhéfe
[blau] und des Stadtparks [griin]
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Abb. 5.3/64 Alte Mitte: Elisa
Arkaden

beth-Kirche und




Verkehrsachsen, z.B. Konrad-Adenauer-Stral8e, gepriift werden.

Die Zielaussagen aus den vorhandenen Planungen sollen eingebunden und
aufeinander abgestimmt werden. Dabei sollen vor allem die Aussagen aus dem
derzeitigen Sanierungsgebiet Kernstadt Nord und dessen Erweiterung bertick-
sichtigt werden.

Zusammenfassend sollte der Rahmenplan Stadtmitte Aussagen zu folgenden

Themen beinhalten:

Vernetzung:

e Tragfihiges Wegenetz [weiter-]lentwickeln: Anbindung und Vernetzung inner-
halb der Stadtmitte an die Bahnhofe, an den Stadtpark, an die neue und alte
Mitte

* Verbindung mit dem restlichen Stadtgebiet vorantreiben

e Stadtpark stdrker in dieses Netz einbinden, Hauptachsen und Eingédnge des
Stadtparks aufwerten und als solche erkennbar gestalten

* Barrierearmut: weiteren Ausbau- und Optimierungsbedarf aufzeigen

Verkehr:

* OPNV stirken

e Fokus auf Ful- und Radverkehr setzen [auch in Bezug auf Barrierearmut]

e Stadtbildvertragliche Integration des ruhenden Verkehrs

e Gestaltung, Gliederung und Hierarchisierung der Verkehrsraume, z.B. Konrad-
Adenauer-Stralie

Freiraum:

e Charakterisierung von Pliatzen und Raumfolgen: Gestaltungsmerkmale zur
Hierarchisierung definieren

e Qualifizierung des offentlichen [Frei-JRaumes: Gestaltungselemente zur
Orientierung erganzen

* Begriinungsanteile aus klimatischen Erwagungen erhohen

Agenda:
e Entwicklungsoptionen zusammenfiihren, priorisieren und zeitlich einordnen
* Moglichkeiten von Nach- und Zwischennutzungen benennen

Hierbei handelt es sich nicht um eine abschlieRende Beschreibung der
Themenfelder. Diese sind im Anschluss an das ISEK weiter zu konkretisieren.

Abb. 5.3/66 — 68 Eingang Stadtpark [oben],
Konrad-Adenauer-Allee [Mitte], Barrieren im
offentlichen Raum [unten]
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Sanierungsgebiet Kernstadt Nord: Programm Lebendige Zentren — Erhalt und
Entwicklung der Orts- und Stadtkerne [ehemals Aktive Stadt- und Ortsteilzentren]
Die Kernstadt Nord / Walsroder Stralle [das Quartier entlang der Walsroder
Stralle zwischen Pferdemarkt, Bahnhof und Elisabeth-Arkaden] wird als ein
zentraler Bereich fiir Wirtschaft und Kultur, Orte zum Arbeiten und Wohnen, fiir
Versorgung und Freizeit gesehen. Der zentrale Bereich Langenhagens soll als
Stadtmitte weiter ausgepragt werden. Entsprechend den Anspriichen integrierter
Stadtentwicklung sind dabei wesentliche Elemente der noch vorhandenen histo-
rischen Struktur zu erhalten und mit neuen, stadtischeren Elementen zu einem
neuen, weitgehend harmonischen Ganzen zu integrieren. Die angestrebte Um-
gestaltung wird nicht nur der ,Aten Mitte” ein schoneres Gesicht und kraftiges
Herz verleihen, sondern deutlich zur Identitat der modernen Stadtlandschaft
Langenhagens und ihrer Bewohner insgesamt beitragen.

Es sind vielfdltige und tiefgreifende Mallnahmen in grofen Teilen der Stadtmitte
erforderlich, die mit stadtischen Mitteln alleine kaum zu bewiltigen sind. Als
Motor der Stadtentwicklung bieten Stadtebauférdermittel weitere private
Moderniserungsanreize. Daher hat sich die Stadt Langenhagen flr das Forder-
programm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” [seit 2020 ,Lebendige Zentren”]
beworben und wurde 2015 aufgenommen. Das beschlossene Sanierungsgebiet
umfasst bislang einen 24,8 ha grofen Bereich in der Kernstadt [s. Abb. 5.3/72].
Die Zielsetzungen beziehen sich dabei auf die VU Kernstadt Nord / Walsroder
StraRe, die 2014 erstellt wurde.

Die Entwicklungsziele, Malnahmen und Projekte beschreiben sieben Hand-
lungsfelder:

Attraktivierung des Wohnens, der Stadtbildpflege und der Baukultur
Wohnumfeld, Griin- und Freiraum, Klimawandel

Griinanlagen

Stadtebauliche Neuordnung

Soziale Infrastruktur, Handel und Dienstleistungen

Verkehrliche Infrastruktur und Mobilitat

Management und Beteiligung, Birgermitwirkung und Stadtteilleben

Die in diesem Zusammenhang geplanten Mallnahmen sind auf 12 Jahre ange-
legt und unterliegen einem kontinuierlichen Monitoring.

Abb. 5.3/69 Neuer Nahversorger am ehem.
Norta-Gelidnde
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Abb. 5.3/70 Umgestalteter Bahnhofsvorplatz, Pferdemarkt
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Abb. 5.3/71 Umgestalteter Bahnhofsvor-
platz, Pferdemarkt
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Im Sanierungsgebiet Kernstadt Nord / Walsroder Stralte wurde der Bahnhofs-
platz Pferdemarkt aufwendig umgestaltet. Die Flachen fiir den ruhenden Verkehr
wurden neu strukturiert und der Platzgestaltung angepasst, die das unter Denk-
malschutz stehende Bahnhofsgebdude deutlich herausstellt. Standortstarkende
MaRnahmen sind durch die Neugestaltung der Pflanzbeete mit Stauden und
Baumanpflanzungen entlang der Walsroder Stral8e sichtbar. Zahlreiche stadtbild-
pragende Gebdude sind saniert und Ladenlokale fiir eine Nachnutzung umge-
staltet worden.

Zudem hat sich die Stadt Langenhagen Mitte 2019 fiir das Sanierungsprogramm
»Zukunft Stadtgriin” beworben. Allerdings fand Anfang des Jahres 2020 eine
Neustrukturierung der Stadtebauforderung statt und dadurch eine Zusammenle-
gung und Umbenennung der Sanierungsprogramme. Der Programmteil ,Zukunft
Stadtgriin” wurde dem Teil ,Lebendige Zentren — Erhalt und Entwicklung der
Orts- und Stadtkerne” zugeordnet.

Daraus ergibt sich, dass eine Neuanmeldung fiir ein weiteres Sanierungsgebiet
nicht erforderlich ist. Vielmehr soll eine Gebietserweiterung des Sanierungsge-
bietes Kernstadt Nord um den Bereich des Stadtparks erfolgen. Das Sanierungs-
gebiet wiirde demnach eine Erweiterung von 43,9 ha erfahren und 68,7 ha
umfassen. Eine Riickmeldung wird Ende 2020 erwartet.

Sanierungsgebiet

w

@ Beschlussgebiet

A )

Abb. 5.3/72 Sanierungsgebiet Kernstadt Nord mit potentieller Erweiterung 172 [ 173
[Beschlussgebiet] des Celtungsbereiches




Mit der beabsichtigten Gebietserweiterung ,Stadtpark” wird es sich kiinftig um
eine Gesamtmafinahme einschliefSlich der bisherigen Sanierungsmallnahmen
handeln. Dabei werden die urspriinglichen Ziele aufgegriffen und in die Ge-
samtmafnahme Kernstadt tiberfiihrt. Ziel des urspriinglichen Férderprogramms
,Zukunft Stadtgriin” war es, MaBnahmen zu fordern, die der Sanierung bzw.
Qualifizierung, der Anlage und Vernetzung &ffentlich zugénglicher Griin- und
Freiflachen im Rahmen der baulichen Erhaltung und Entwicklung von Quartieren
als lebenswerte und gesunde Orte dienen.

Die Mallnahmen leisten damit einen Beitrag zur Lebens- und Wohnqualitét, zur
gesellschaftlichen Teilhabe, zur Verbesserung des Stadtklimas und der Umwelt-
gerechtigkeit, insbesondere durch eine gerechte Verteilung qualitativ hochwer-
tigen Stadtgriins sowie zum Erhalt der biologischen Vielfalt und der Naturerfah-
rung.

Im bisherigen Sanierungsprozess des Gebietes ,Kernstadt Nord” wurde die
Aufwertung und Qualifizierung des offentlichen Raumes, des Wohnumfeldes
sowie von Griin- und Freiflichen aber auch die Instandsetzung, Erweiterung
und Modernisierung von Gebduden zu dem auch 6&ffentliche Infrastruktur des
Quartiers im Rahmen von quartiershezogenen Stadtgriinmanahmen gefor-
dert. Ferner wurde die Herstellung multifunktionaler Griin- und Freiflachen

von okologischer, sozialer und stadtebaulicher Bedeutung und die Vernetzung
von Griin- und Freirdumen bezuschusst. Ebenso gehorten Bau- und Ordnungs-
mafBnahmen auf Grundstlicken mit leerstehenden, fehl- oder mindergenutzten
Gebduden und von Brachflachen einschliel}lich Nachnutzung beziehungsweise
Zwischennutzung durch Griin- und Freiflachen, MaBnahmen der Barrierearmut
bzw. -freiheit zu den geférderten MaBnahmen. Der Prozess wurde durch die
Beteiligung und Mitwirkung der Biirgerinnen und Birger begleitet.
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Abb. 5.3/74 Eingang Stadtpark, Elisabeth-Arkaden

Abb. 5.3/73 Blick auf die alte Mitte den
Bahnhof Pferdemarkt in der Kernstadt Nord




Viele der genannten Zielsetzungen finden sich in den Entwicklungszielen der
Gesamtmafinahme ,Lebendige Zentren — Kernstadt Nord / Walsroder Strafe”
wieder.

Dabei werden die fiir das Programmgebiet ,Zukunft Stadtgriin” definierten Ent-
wicklungsziele in die Entwicklungsstrategie des Programms ,Lebendige Zentren”
eingebunden. Hier zu nennen waren bspw. die Qualifizierung des Stadtparks
als historischen Ort, griine Lunge und zentrale Erholungsfldche, die Verbesse-
rung der Stadtparkeingdnge sowie Parkrdnder, die Aufwertung des 6ffentlichen
Raumes und der Frei- und Griinflichen, die Vernetzung offentlich zuganglicher
Griin- und Freiflichen. Diese Aspekte sind engverkniipft mit Uberlegungen zur
Verbesserung des Stadtklimas insgesamt.

Abb. 5.3/75 Blick auf die neue Wohnbebauung Eichenpark aus dem Stadtpark

I:; o

Abb. 5.3/76 Stadtpark
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Innenstadt ausbauen [Prioritat A, B, C]

Der Bereich zwischen Walsroder StraRe, Konrad-Adenauer-Stralse, Schonefelder
StrafBe und Bothfelder Stralle soll im Sinne bisheriger Planungsiiberlegungen
mit dem Ziel innerstadtischer Qualitdten ausgebaut werden mit Marktplatz und
Veranstaltungen, gehobenem Einzelhandel, zentralen privaten und ggf. auch
offentlichen Dienstleistungen sowie stadtischem Wohnen.
Entwicklungsbausteine sind folgende:

Vor allem ebenerdige Parkpldtze und das Postgeldnde sind untergenutzte Berei-
che und sollen stadtisch neu bebaut werden. Mit der Neubebauung des Postge-
léndes erhalten Marktplatz und Nordpassage eine neue Fassung und werden
gestdrkt. Parkraum kann, wie in anderen Innenstddten, prinzipiell durch anspre-
chend gestaltete Tiefgaragen oder Parkhduser ersetzt oder ergdanzt werden.

Bei Neubaumafinahmen in der Innenstadt sollen in der Regel in Obergeschos-
sen Wohnungen untergebracht werden. Das Wohnen in zentralsten Lagen er-
freut sich zunehmender Beliebtheit. Bewohner beleben die 6ffentlichen Raume
nach Ladenschluss und wirken auch als soziale Kontrolle.

Der zentrenrelevante Einzelhandel kann ggf. ausgeweitet, aber auch integriert
werden in die umliegenden Strukturen. Bei zukiinftigen Ergdnzungen [s. Kap.
4.2 A'S. 65 ff.] ist zugunsten schon gestalteter und belebter 6ffentlicher Raume
auf die AuBBenorientierung der Geschéfte, ansprechende Fassadengestaltung
sowie erganzende Nutzungen in Obergeschossen hinzuwirken.

Die offentlichen Raume sind attraktiver zu gestalten. Besonders die Aufenthalts-
qualitdt ist zu verbessern. Hierzu soll der Marktplatz neu gestaltet und ein mul-
tifunktionaler Entree-Platz am Stadtbahnhof neu angelegt werden. Auflerdem ist
das Wegenetz zu verbessern, primdr die Verbindung tiber die Walsroder Stralle
zum Bahnhof.

Abb. 5.3/79 Entwicklungsschwerpunkte der Innenstadt




Abb. 5.3/80 Walsroder Stralse

ENTWICKLUNGSBAUSTEINE UND
HAUPTAUFGABEN
Wesentliche Bausteine und Aufgaben
fir die Weiterentwicklung der Stadt-
mitte sollen folgende Punkte sein:

e Innenstadt” mit Marktplatz, Handel,
Dienstleistungen und mehr Wohnen

e Zentrale Stadtachse Walsroder StralRe:
Handel, ,Alte Mitte”: Dienstleistun-
gen, Gesundheit

¢ Nortageldnde: Wohnen und
Versorgen

e Stadtpark qualifizieren

¢ Angrenzende Wohnquartiere aufwerten

e Stidtischer Wohnungsneubau:
Schornsteinfegerschule, Postgeldnde,
Handelshof

e Ggf. Achsen zum Bahnhof qualifizieren

e Stadtbahn verlingern

Zentrale Stadtachse Walsroder Stralse [Prioritat C]

Die Walsroder Stralle hat als historische Siedlungs- und Verbindungsstrafie eine
hohe Bedeutung fiir die Stadtmitte mit kleinteiliger Mischung von Nutzungen
und Baustrukturen.

Zwischen Rathenaustrafe und Reuterdamm befindet sich das Zentrum von Alt-
Langenhagen u.a. mit zentrenrelevantem Handel, Gastronomie und Dienstleis-
tungen.

Weitere Abschnitte sind heterogen und z.T. untergenutzt bebaut. Die strukturelle
Erneuerung der ,Alten Mitte” wird im Rahmen der Stadtbauférderung weiter-
verfolgt. Im Erdgeschoss kénnen ggf. neue Flachen fiir Dienstleistungen und
kleinteiligen, zentrenergdnzenden Einzelhandel entstehen, in den Obergeschos-
sen tiberwiegend Wohnungen.

s .’.n-al’l!"

l!'.ju'_

~ _Stadtbiahnhof®

Abb. 5.3/81 Neue Mitte Langenhagen
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5.4 RAUMLICHES LEITBILD MITTELZENTRUM

Langenhagen verfligt iiber ein breit gefdchertes Angebot an 6ffentlichen Einrich-
tungen und Anlagen, aber auch an Service-Dienstleistungen und Einkaufsméglich-
keiten. Bei diesen Angeboten wird es vereinzelt immer wieder zu Verdnderungen
kommen. Bei zukiinftigen Fragen, in welchen Stadtteilen neue Angebote entstehen
sollen oder evtl. auch einmal, wo am ehesten auf ein Angebot verzichtet werden
kann, gibt das Rdaumliche Leitbild Mittelzentrum grundlegende Orientierung: Fiir
Langenhagen wird ein hierarchisch abgestuftes Versorgungsniveau angestrebt —
auf Basis der aktuellen Siedlungsstruktur und angelehnt an bzw. zur Konkretisie-
rung von Begriffen aus der Raumordnung.
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VIELFALTIGES ANGEBOT IN BILDUNG, EINKAUF, FREIZEIT
: : UND ERHOLUNG ALS BEWUSSTE STARKE AUSBAUEN UND
Hannover Airport SICHTBARER MACHEN

HAUPTZIELE
A. Oberzentrale Standorte weiterentwickeln

B. Mittelzentrum: Gehobene Versorgung im Schwerpunktbereich ausbauen

C. Grundversorgung dezentral sichern

Abb. 5.4/2 Flughafen Hannover, Eingang
zwischen Terminal B und C

A. OBERZENTRALE STANDORTE WEITERENTWICKELN

Spezielle, hohere
Versorgung

. Oberzentraler Standort Mit dem Flughafen und der Galopprennbahn bestehen in Langenhagen zwei
Flughafen, Galopprennbahn Einrichtungen mit deutlich tGberregionaler Ausrichtung und Bedeutung. Diese
sollen gesichert und in ihrer Weiterentwicklung unterstiitzt werden.

Gehobene Versorgung

Mittelzentrum mit
Schwerpunkt mittelzentraler OBERZENTRALER STANDORT FLUGHAFEN
Einrichtungen

Der Flughafen ist mit ca. 10.000 Beschéftigten, davon etwa 8.000 Vollzeitbe-
Grundversorgung schaftigte, zweitgrofter Arbeitgeber Niedersachsens und ein sehr dynamischer

O Vielfaltige Grundversorgung Wirtschaftsfaktor in der Region. Angebote (iberregionaler Versorgung gibt es
primdr in folgenden Bereichen:
Hipfache Grundversonding e Passagier- und Giterabfertigung
G:E'} Gemeinsame vielfaltige e Flughafenspezifischer Einzelhandel sowie Dienstleistungen im Terminal
h Grundversargung e Kongress und Hotel mit Ndhe zum Terminal
o Teilversorgung ¢ Behorden wie Zollamt und Bundespolizei
o Fremdversorgung

Zentrale Standorte fiir
Einzelhandel

Einzelhandelsschwerpunkt
Innenstadt

|

iy

Einzelhandelsergénzung

iy,
Ml

Innenstadt
[ | Fachmartkstandort
ol Prifstandort
Fachmarktzentrum
— Priifstandort Einzelhandel

Abb. 5.4/1
Raumliches Leitbild
Mittelzentrum




In den vergangenen Jahren wurden am Flughafen zwischen rd. 5 und 6 Millionen
Passagiere sowie umfangreiche Frachtgiter mit rd. 75.000 bis 80.000 Flugbewe-
gungen transportiert. Der Flughafen kann jedoch deutlich hohere Passagiermen-
gen aufnehmen: Die Terminals verfligen tiber Kapazitdten von 8 bis 10 Millionen
Passagieren jahrlich und die Start- und Landebahnen kénnen bis zu 60 Flugbewe-
gungen je Stunde bewdltigen [s. www.hannover-airport.de].

2009 ist das Passagier- und Frachtaufkommen aufgrund der Wirtschaftskrise deut-
lich eingebrochen. Daran ist die konjunkturelle Abhdngigkeit deutlich zu erken-
nen. In den vergangenen zehn Jahren konnten sich die Passagierzahlen wieder
steigern und 2017 wurde erstmals wieder eine hohere Passagierzahl erreicht als
vor der Wirtschaftskrise. Allerdings sind noch ca. 10.000 Flugbewegungen weni-
ger zu verzeichnen. Auch mit der sich abzeichnenden Wirtschaftskrise 2020/21 ist
durch die umfangreichen Beschrankungen fiir den nationalen und internationalen
Flugverkehr ein Einbruch der Passagierzahlen und Flugbewegungen zu erwarten.
In welchem Umfang ldsst sich bislang nicht abschétzen.

Ausbau der Kernkompetenzen in Anpassung an den Bedarf [Prioritdt C]

Im Gebiet Airport West wurde 2012 ,Air Cargo Terminals” mit 20.000 m? Logistik-
flache und direkter Anbindung an das Vorfeld in Betrieb genommen. Damit werden
die Luftfrachtsicherheit verbessert und die Luftfrachtkapazititen vervielfacht. Auler-
dem sind Teile des Flughafen-Service vom Gebiet Airport City hierher verlagert
worden [vgl. S. 80]. Ein Tunnel unter dem Vorfeld erschlielt diesen Bereich und
die weiteren Entwicklungspotentiale im Westgeldnde. Hierdurch wurde der Be-
ginn einer grofflachigen Entwicklung zwischen den beiden Rollfeldern eingeleitet.

Die Weiterentwicklung des Flughafens geschieht innerhalb des planfestgestellten
Bereiches weitgehend eigenstindig durch die Flughafengesellschaft. Uber die

4. Anderung des Regionalen Raumordnungsprogramms Niedersachsen erfolgt eine
Anpassung an die bestehenden Strukturen, so dass der Flughafen tber weitere Ent-
wicklungspotentiale im Osten verfiigen kann. Mit den Bereichen Airport Business
Park Nord, ACC Columbia und dem Parkplatz nordlich der Flughafenstrafe sowie
stdlich davon bis zur Miinchner Strale stehen der Flughafengesellschaft nun alte
und neue Entwicklungspotentiale mit direktem Bezug zum Flughafen fiir eine
mittelfristige [bedingte] Entwicklung zur Verfiigung.

Abb. 5.4/4 Erlebniswelt Flughafen

Abb. 5.4/3 Blick auf das Flugfeld von Westen




Abb. 5.4/5 Hauptterminal

Die Ansiedlung von Gewerbebetrieben ohne direkten Flughafenbezug gehort
nicht zu den Kernkompetenzen der Flughafengesellschaft und sollte daher tber
die kommunale Planung von Gewerbegebieten erfolgen. Insgesamt ist dabei die
Lebensqualitdt der Anwohner der angrenzenden Ortsteile zu berticksichtigen,
besonders hinsichtlich des Fluglarms.

Erlebniswelt Flughafen als touristische Attraktion [Prioritdt C]

Flughdfen sind besondere Orte, die stets auch Menschen anziehen, die sich
diese Orte nur anschauen wollen. Dem wird mit der Aussichtsterrasse und der
Ausstellung ,Welt der Luftfahrt” sowie regelméligen Flugschauen bereits Rech-
nung getragen.

Dariiber hinaus sollen Uberlegungen zur Anlage einer ,Erlebniswelt Flughafen”
als touristische Attraktion naher gepriift werden. Kern einer solchen Themen-
welt kdnnte zum Beispiel ein Flugzeugmuseum sein. Der Standort sollte einen
moglichst direkten Bezug zu einer der Start- und Landebahnen haben, allerdings
auch nicht zu stark dem Fluglarm ausgesetzt sein. Bei weiteren Inhalten und
wechselndem Programm konnte die Erlebniswelt auch fiir viele Bewohner Lan-
genhagens und der Region ein attraktives, regelmalig frequentiertes Freizeitziel
sein. Die wirtschaftliche Tragfdhigkeit sollte und kann mit solchen Themenwel-
ten ggf. erreicht werden, wie dies bestehende Verkehrsthemenwelten, z.B. die
AutoStadt in Wolfsburg, zeigen.

Abb. 5.4/6 Blick von Westen auf die Landebahn und die Aiport-City
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OBERZENTRALER STANDORT GALOPPRENNBAHN NEUE BULT

Die Galopprennbahn ist die jiingste GroRrennbahn in Deutschland und wird
von bis zu 20.000 Zuschauern pro Renntag besucht. Die Reitsportveranstal-
tungen der Galopprennbahn sind mit ihrer tiberregionalen Anziehungskraft ein
wichtiges Aushdngeschild der Pferdestadt Langenhagen.

Reitstdlle und Trainingsgeldnde werden regelmafig von etwa 130 Galopprenn-
pferden genutzt. Mit der aktuellen Modernisierung der Reitstélle wird ein wich-
tiger Beitrag zur intensiveren Nutzung des Trainingsgeldndes und damit auch zur
Zukunftsfahigkeit der Anlage insgesamt geleistet.

Da die Hauptbahn, dhnlich wie bei vergleichbaren Rennbahnen, nur acht Mal
im Jahr fir Wettkdmpfe genutzt wird, ist die Sicherstellung der Wirtschaftlichkeit
der Anlage, die sich im Besitz der Stadt Hannover und in Tragerschaft des Renn-
sportvereins Hannover befindet, nicht leicht.

Nutzung der Galopprennbahn intensivieren [Prioritét C]

Zwar wird der Parkplatz regelmaRig auch fiir regional bedeutsame Trédelmarkte
genutzt. Eine wesentliche Herausforderung fiir die Zukunft ist jedoch, fiir eine
hadufigere Nutzung der aufwindig gepflegten Anlagen selber zu sorgen.

Dies konnte zum Beispiel in Form zusatzlicher Renntage geschehen, fir die
dann allerdings weitere Event-Partner gefunden werden miissten. Wesentliche
Bedingung fiir die Ausweitung des Angebotes ist die Gewdhrleistung der wirt-
schaftlichen Tragfahigkeit.

Dariiber hinaus ist ndher zu priifen, ob das Gelande mit der grollen Tribiine
auch fir weitere GroRveranstaltungen und wenn ja, fir welche genutzt werden
koénnte. Rennbahnen wie in Dortmund zeigen, dass eine Kombination von Pfer-
derennen und z.B. Konzerten prinzipiell moglich ist. Allerdings darf die Boden-
qualitdt der Rennbahn nicht gefihrdet werden und die Auswirkungen auf das
Umfeld, besonders die benachbarten Siedlungen, miissen vertrdglich bleiben.

Abb. 5.4/7 Pferdestadt Langenhagen




GEEIGNETE STANDORTE FUR DIE EVENTUELLE AUSWEITUNG
OBERZENTRALER FUNKTIONEN

Falls es zur Ansiedlung weiterer oberzentraler Einrichtungen und Anlagen, also
fur den gehobenen, spezialisierten Bedarf, in Langenhagen kommt, sollten diese
moglichst an Hauptachsen oder sonst gut sichtbar im Stadtgebiet angesiedelt
werden. Es kommen primdr in Frage:

e Fiir 6ffentliche Einrichtungen der mittelzentrale Schwerpunktbereich [s. Abb.
5.4/11]

e Fiir groRere Einheiten von offentlichen Einrichtungen, wie z.B. Hochschulen,
oder von privaten Dienstleistungen, wie z.B. Deutschlandniederlassungen in-
ternationaler Konzerne, Versicherungsstandorte etc., der Standort Airport Mitte,
bei geeigneten Flachenpotentialen die Achse Am Pferdemarkt oder der Standort
westlich Krahenwinkel in Verbindung mit der Anlage eines zusatzlichen S-Bahn-
Haltepunktes [s. S. 78]

e Fir landschaftsbezogene Anlagen in Verbindung mit dem Ausbau im Bereich
des Stadtparks oder in der Wietzeaue [s. S. 198 ff.]

Brinker Park

Abb. 5.4/9 Brink 182 | 183




Abb. 5.4/10 Walsroder Stralse

B. MITTELZENTRUM: GEHOBENE VERSORGUNG IM
SCHWERPUNKTBEREICH AUSBAUEN

Der Aufgabe Mittelzentrum entsprechen Angebote fiir den gehobenen Bedarf
zur gesamtstadtischen und regionalen Versorgung. Dies betrifft zum Beispiel
Kultureinrichtungen, Gymnasien und Gesamtschulen, aber auch den zentralen
Einzelhandel. In Langenhagen sollen solche Einrichtungen und Anlagen soweit
moglich in der Kernstadt angesiedelt sein und auch weiterhin werden.

Die zentralen Einzelhandelsstandorte Innenstadt, Alt-Langenhagen sowie
Fachmarktstandorte sind entsprechend dem Einzelhandelskonzept [s. S. 64 ff.]
dargestellt und bei dem beabsichtigten weiteren Ausbau zu berticksichtigen.

Insgesamt verfligt Langenhagen bereits tiber ein umfangreiches Angebot 6ffent-
licher Infrastruktur, das es im Sinne einer gesamtwirtschaftlichen Tragfahigkeit
fir die Stadt primdr zu erhalten gilt. Daher hélt sich das ISEK mit eigenen neuen
Vorschldgen fiir zusdtzliche offentliche Einrichtungen und Anlagen zuriick.

Bei der Neuansiedlung oder Erweiterung von gehobenen offentlichen Ein-
richtungen und Anlagen oder entsprechenden privaten Dienstleistungen sind
Standorte im oder am Schwerpunktbereich gemaf dem Leitbild Mittelzentrum
zu bevorzugen. Hier, an den die Stadt pragenden Hauptachsen Walsroder StraRe
und Godshorner / Bothfelder Stralle sowie Konrad-Adenauer-StrafSe soll der Aus-
bau der Stadtmitte auch mit zentralen Einrichtungen und Anlagen erfolgen. Im
Zusammenhang ist die hier beabsichtigte Entwicklung auf Basis der , Leitlinien
fir das Stadtzentrum Langenhagen” dem Kapitel 5.3.E ,Focus Stadtmitte”

[s. S. 164 ff.] zu entnehmen.

Abb. 5.4/11 Rdumliches Leitbild Mittelzentrum, Ausschnitt Stadtmitte
[Legende s. S. 121]




Angebot der weiterfithrenden Schulen an neue Erfordernisse und

Méglichkeiten anpassen [Prioritét Al

Langenhagen verfligt tiber ein umfangreiches Angebot an weiterfiihrenden Schu-
len. Anderungen der Rahmenbedingungen wie der Einfiihrung der Oberschule
oder der Inklusion von Schilern mit Forderbedarf haben in den letzten zehn Jah-
ren zu deutlichen Veranderungen der Nutzung von Schulstandorten gefiihrt. Auch
die Einfiihrung neuer Standards wie Ganztagsschule haben sich in der stadtischen
Schullandschaft niedergeschlagen. Mit den laufenden Mafinahmen zur Anpassung
bzw. Erweiterung des Schulangebotes ist die Stadt Langenhagen fiir die ndchsten
zehn Jahre im Bereich weiterfiihrende Schulen gut aufgestellt. Die Zunahme der
Bevolkerung bis 2030 kann aber auch bei den weiterfiihrenden Schulen ggf. zu
einer starkeren Auslastung der aktuellen und geplanten Standorte als bisher abseh-
bar fiihren. Daher soll bei der Fortschreibung der Schulentwicklungsplanung ein
kontinuierlicher Abgleich der neuerlichen Nachfrage aus entstehenden Baugebie-
ten im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen.

Folgende Entwicklungsstrategien zu den jeweiligen Schul- und Bildungseinrich-
tungen sind vorgesehen:

Weiterfiihrende Schulen
1 Gymnasium Langenhagen Standortverlagerung an die ,Neue Bult” [vgl. 11]
2 Gymnasium Langenhagen Wegfall
[AuBenstelle an der
GS Friedrich-Ebert]
3 Robert-Koch-Realschule  IGS seit Schuljahr 2019/20
und Leibniz IGS

4 1GS Langenhagen Umstrukturierung in 1GS beschlossen:
Integration des ehem. Gymnasiums [vgl. 1]
5 1GS Sud Ausbau

11 Gymnasium ,Neue Bult” Neubau [vgl. 1]

Forderschulen
6 Pestalozzischule [Lernen] Wegfall
7 Gutzmannschule Erhalt

Sonstige Bildungseinrichtungen

8 Musikschule Stadt Erhalt
Langenhagen

9 Volkshochschule Erhalt
Langenhagen

10 Schornsteinfegerschule  Standortverlagerung nach Hannover
Nds. e.V.

Abb. 5.4/12 Entwicklungsabsichten der wei-
terfiihrenden und sonstigen Schulstandorte

Realschule

Gymnasium

Integrierte Gesamtschule
Forderschule

Sonstige

Neubau

Ausbau/ Umbau/
Ersatzneubau/ Umstrukturierung

OO0 BuEBRE

Integrierte Gesamtschule

Dabei sollten folgende Aspekte
besonders beriicksichtigt werden:

* Vollstandiges Angebot der reguldren
Schulformen

e Gute Erreichbarkeit fiir die Schiiler
aus dem jeweiligen Versorgungsbe-
reich

* Hohere Schiilerzahlen als in der bis-
herigen Kalkulation der Verwaltung

e Finanzielle Tragfahigkeit
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Abb. 5.4/13 Kindertagesstatte mit
Vereinshaus in Godshorn

C. GRUNDVERSORGUNG DEZENTRAL SICHERN

In den Stadt- und besonders in den landlicheren Ortsteilen soll ein grundlegendes
Angebot vorgehalten werden, das entsprechend der Darstellung im Raumlichen
Leitbild Siedlugsentwicklung [s. Abb. 5.3/1 S. 130] wie folgt nach den Sied-
lungstypen und ihrer Grofe abgestuft ist:

VIELFALTIGE GRUNDVERSORGUNG IN KERNSTADT, VORSTADT
UND VORORT

[Schwerpunktbereich Stadtmitte, Brink, Langenforth, Godshorn, Kaltenweide]
Hier liegt eine vielfdltige Ausstattung mit Grundversorgungseinrichtungen, wie
Handel, Bildung, Soziales und Gesundheit, vor bzw. wird sie angestrebt. Das
bedeutet, dass die Bewohner hier hiufig die Auswahl haben z.B. zwischen ver-
schiedenen Laden oder Kindertagesstdtten. Besondere Formen, z.B. Ganztagsan-
gebot an Grundschulen oder Krippenbetreuung, werden in der Regel zunéchst
in diesen Stadtteilen eingefiihrt, bevor sie einmal zur einfachen Grundversor-
gung [s.u.] zdhlen.

Erhalt und Starkung der vielfdltigen Grundversorgung in Kaltenweide

Das Angebot im noch jungen Vorort Kaltenweide, besonders im Baugebiet
Weiherfeld, hat sich in den letzten zehn Jahren durch die Bevolkerungszunahme
positiv entwickelt. Neben den iiblichen Nahversorgern konnte auf dem Kal-
tenweider Platz ein wochentlich stattfindender Wochenmarkt etabliert werden,
der das Angebot an regionalen Produkten steigert. In dem alten Ortskern von
Kaltenweide ist der Nahversorger weggebrochen, da die Einzugsbereiche beider
Standorte sich deutlich tGberlagert haben und das Angebot des Vollsortimenters
deutlich umfangreicher ist. Die Versorgung der Einwohner ist aber ausreichend
gegeben, da die dort wohnende Bevolkerung liberwiegend auf das Auto ausge-
richtet ist.

»
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Abb. 5.4/14 Plakat nahe Vollsortimenter Hans-Bockler-StralSe, Brink
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Abb. 5.4/15 Nahversorgung am Lohkamp,
Godshorn

EINFACHE GRUNDVERSORGUNG IN KRAHENWINKEL, WIESENAU UND
DEN DORFERN ENGELBOSTEL UND SCHULENBURG

In den kleineren Stadt- und Ortsteilen sollen die Einwohner zumindest ihren
grundlegenden téglichen Bedarf vor Ort decken konnen. Es sollte also z.B.
zumindest ein Laden, ein Kindergarten und eine Grundschule, aber auch ein
Hausarzt und ein Treffpunkt fiir die Biirger verfligbar sein.

Ausbau der gemeinsamen Grundversorgung von Engelbostel und Schulenburg
Aufgrund ihrer relativ geringen Gesamteinwohnerzahl und rdumlichen Nahe
richten sich die Dorfer Engelbostel und Schulenburg zunehmend auf eine ge-
meinsame und dadurch leistungsfahigere Grundversorgung ein. Dieser Prozess
ist an sich zu begriilen und die Aufgabenteilung soll auch weiterverfolgt wer-
den.

Im Hinblick auf die Neuausrichtung der Siedlungsentwicklung in Engelbos-

tel und ggf. in Schulenburg wird dort eine deutliche Bevolkerungszunahme
erfolgen. In diesem Zusammenhang stellt sich die Frage, inwieweit dadurch
eine grofSere Vielfalt an Versorgungseinrichtungen benétigt wird bzw. etabliert
werden kann. Die Ausrichtung kann im Rahmen der ISEK-Fortschreibung nicht
abschlieflend geklart werden. Vielmehr sollte auf die Nachfrage aus dem Ort
bei Entwicklung der vorgeschlagenen Wohnbaupotentiale reagiert werden und
das Angebot an geeigneter Stelle ausgeweitet werden. Ein erster Schritt in diese
Richtung stellt die Neuansiedlung eines Nahversorgers in Form eines Vollsor-
timenters an der Hannoverschen Stralle dar, zumal der Nahversorger in der
HeidestralBe schliefsen wird.

Bei Realisierung der Baugebiete steigt auch der Bedarf nach weiteren Kinder-
betreuungseinrichtungen. Auch hierbei konnte ein vielfiltigeres Angebot, z.B.
durch weitere Triger, in Engelbostel und Schulenburg neben den stadtischen
Einrichtungen geschaffen werden. So sind z. Zt. die Umnutzung des ehemaligen
Feuwerwehrgebdudes zur Erweiterung der vorhandenen Kita sowie der Neubau
eines Jugendtreffs in Schulenburg in Vorbereitung.

Abb. 5.4/16 Kleinteilige Versorgung entlang der Hauptstral’e, Godshorn 186 | 187



TEILVERSORGUNG IN DER KLEINEN SIEDLUNG SCHULENBURG-SUD

Der vorhandene Discounter in Schulenburg-Std soll hauptsdchlich zur Versor-
gung der Einwohner vor Ort gesichert werden. Ansiedlungen weiterer Angebote
sollten hier nur erfolgen, soweit sie nicht die Grundversorgung in den benach-
barten Ortsteilen gefahrden. Die Einwohner von Schulenburg-Siid missen sich
dementsprechend tberwiegend in anderen Stadt- und Ortsteilen versorgen.

FREMDVERSORGUNG IN KLEINEN SIEDLUNGEN UND IM WEILER

Altenhorst, Hainhaus und die Siedlung Twenge sind fiir eine eigenstandige Ver-
sorgung zu klein. Thre Einwohner kénnen sich aber im naheliegenden Kalten-
weide oder Krdhenwinkel vielfdltig versorgen.

GRUNDSCHULSTANDORTE ERHALTEN UND BEDARFSGERECHT AUSBAUEN

In der Stadt Langenhagen besteht eine gute Netzabdeckung im Bereich der
Grundschulstandorte. Die Erreichbarkeit, auch fulldufig, ist vor allem in der
Kernstadt durch das umfangreiche Angebot besonders gut. Nur wenige Teilberei-
che, in den Ortschaften Schulenburg-Siid und im Norden der Stadt [Altenhorst,
Maspe, Twenge und Siedlung Twenge], liegen aufSerhalb des 2 km-Einzugsberei-
ches. Dies wird aus der folgenden Abbildung ersichtlich.

Teilweise sind die Standorte allerdings stark tiberlastet und/oder sanierungs-
beddirftig. Auch fehlen Hort-Angebote oder die Sporthallen sind zu klein. Im
Folgenden ist der Status-Quo kurz dargestellt:

Abb. 5.4/17 Brinker Grundschule




1 GS Kaltenweide 4-zligig, hohe Auslastung, z.Z. Entspannung: deut-
licher Riickgang der Schiilerzahlen bis 2025, d.h.
ab 2025 Baulandbereitstellung forcieren

2 GS Krdhenwinkel 2-zligig, altes Gebdude, ggf. Neubau weiter
sudlich prifen. Ist hier eine Entlastung fiir
Hermann-L&ns-Schule [3] moglich?

3 Hermann-Lons-Schule 3-4-ziigig, deutlich hohere Auslastung,
Uberlastung zu erwarten

4 GSIGS Sud 3-ziigig, Kapazitdten vorhanden

Abb. 5.4/18 Grundschule Godshorn

5 Friedrich-Ebert-Schule 4-zlgig, Kapazititen vorhanden, auch aufgrund
des Wegfalls der Aufenstelle des Gymnasiums
[Jahrgang 5 und 6 6-ziigigl

6 Adolf-Reichwein-Schule  3-ziigig, Kapazititen vorhanden [kdnnte 2-zligig
sein, 1 Klasse mit Grundschilern aus Hannover]

7 GS Godshorn 3-zligig, ausreichende Auslastung, allerdings ohne
weitere Baulandentwicklung im Einzugsbereich,
andernfalls kdnnten die Kapazititen knapp werden,
ggf. Kapazitaten der Kernstadt nutzen

8 GS Engelbostel 3-ziigig, gute Auslastung mit den im ISEK 2025
geplanten Wohnbauentwicklungen. Eine Erweite-
rung wurde gerade vom Rat beschlossen.
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Abb. 5.4/21 Grundschule in der Ortsmitte
von Krdhenwinkel

Die Wohnbauentwicklung und die Schulentwicklungsplanung stehen in direkter
Verbindung zueinander. Daher ist eine rechtzeitige Bedarfsermittiung der zu
erwartenden Schiilerzahlen bei einer Baugebietsentwicklung im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung unabdingbar. Verldssliche Aussagen kénnen leider
erst zu diesem Zeitpunkt getroffen werden, da die Stellschrauben hierfiir zu
different sind [Fliichtlingsbewegungen, Inklusion, Ganztagsangebote etc.] und
aufgrund fehlender Erfahrungswerte Prognosewerte im Vorfeld nicht belastbar
abgebildet werden kénnen.

Bei vielen Standorten handelt es sich zudem um altere Bausubstanz, fur die
Sanierungs- und Modernisierungsbedarf besteht bzw. sogar Erneuerungsbe-
darf [z.B. GS Krahenwinkel] gepriift werden sollte, um eine zukunftsorientierte
Nutzung zu gewdhrleisten. Daher ist nicht nur der potentielle Ausbau von Ein-
richtungen im Auge zu behalten. Vielmehr ist der Substanzerhalt eine zentrale
Aufgabe, um das gute Angebot zu erhalten und zu sichern.

Die Stadt Langenhagen hat sich auch aus diesem Grund mit zwei Projekten
am Investitionspakt ,Soziale Integration im Quartier” beworben. Ziel des
Programmis ist die Verbesserung der sozialen Integration, des sozialen Zusam-
menhalts im Quartier und die Sanierung der sozialen Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen in den Kommunen. Die Hermann-Lons-Schule und die
Adolf-Reichwein-Schule sind in das Programm aufgenommen worden. Neben
der Starkung des schulischen Angebotes soll dadurch weiterer Raum fiir Be-
gegnungen und ein integratives und inklusives Quartiersleben mit folgenden
MaRnahmen geschaffen werden:




Hermann-Lons-Schule: multifunktional nutzbare Mensa fiir die integrative
Quartiersarbeit

Die Schule, mit Schwerpunkt auf musischer Bildung, ist Teil des Sanierungsge-
bietes Kernstadt Nord / Walsroder StralSe, das aus dem Bund-Lénder-Programm
,Lebendige Zentren” finanziert wird. Mit der Aufnahme in das Férderprogramm
im Jahr 2020 wird der Neubau der Mensa ermdglicht. Diese hat kiinftig eine
multifunktionale Nutzbarkeit fir das Quartier und wird fiir den musischen
Schwerpunkt der Schule auch als Konzert- und Theaterraum nutzbar sein.

Adolf-Reichwein-Schule: Verbesserungen zur Barrierefreiheit, zum Raumange-
bot und fir die integrative Quartiersarbeit

Die Sanierungsmalinahme ist in mehrere Bauabschnitte unterteilt. Der ,Schlis-
sel” fiir alle Verbesserungen zur Barrierefreiheit, zum Raumangebot und fiir die
integrative Quartiersarbeit ist der Neubau der Umkleiderdume fiir die Sporthal-
le. Dadurch werden Rdume fiir andere Nutzungen frei und die Neuorganisation
der Nutzungen und Umlegungen anderer Rdume zur Verbesserung der Barrie-
refreiheit sowie fiir die Quartiersarbeit erst moglich. In einem weiteren Bauab-
schnitt sind energetische Sanierungsmafinahmen aus Griinden der Raumakustik

und des Klimaschutzes vorgesehen.

Abb. 5.4/22 Adolf-Reichwein-Schule mit umgestatetem Vorplatz, Wiesenau
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STANDORTE FUR KINDERBETREUUNG STARKEN UND WEITER AUSBAUEN
Die Anzahl und Vielfalt der Kindertageseinrichtungen sind in der gesamten Stadt
Langenhagen als sehr gut zu bewerten. Es gibt zahlreiche stadtische und private
Einrichtungen, in denen Kinder von der Krippe bis zum Hort betreut werden

[s. Abb. 5.4/23 und 24].

Im Rahmen der Entwicklung der Wohnbaupotentiale muss der zu erwartende
Bedarf vertiefend geklart und bei der Realisierung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung [genaue Bedarfsermittlung] berticksichtigt werden. Aber sicher
ist, dass weiterer Krippenbedarf vorhanden ist. In diesem Zusammenhang wer-
den Uberlegungen angestellt das Angebot weiter auszubauen und zu ergéinzen.
Im Folgenden ist der Status-Quo kurz dargestellt:

1 Kaltenweide / Ausbaubedarf vorhanden, u.a. Potential ehem. Feuerwehr-
Weiherfeld  standort fiir zusatzliches Angebot fiir Grundschulkinder oder
Hortangebot priifen
2 Krdhenwinkel gutes Angebot durch neuen Kita-Standort vorhanden, Potential
ehem. Feuerwehrstandort ggf. fiir Angebote fiir Grundschul-
kinder der ab dem Schuljahr 2020/2021 eingerichteten Ganz-
tagsgrundschule mit kooperativem Hort priifen
3 Kernstadt hohe Vielfalt, durch unterschiedlichste Betreuungskonzepte
mit Wiesenau und auch kleinere Einrichtungen; Kapazititen tlw. vorhanden,
Ausbaubedarf vorhanden: Neuer Kita-Standort méglich
4 Godshorn Kapazitdten tlw. vorhanden, Ausbaubedarf ggf. vorhanden
Kitastandort auch im Hinblick auf die Bedarfsabdeckung west-
licher Ortsteile [Engelbostel / Schulenburg] prifen.
In Godshorn ist derzeit eine neue Kindertagesstatte mit 115
Platzen in Planung.
5 Engelbostel /  Ausbaubedarf vorhanden, insbesondere in Schulenburg-Sid
Schulenburg

\

Kindenag;lesstéften
u Krippe
D Kindergarten

Mecklenhelde- - 4 R e dnanwin,, 1
Nardhafen .

58

c _ Vahrenheide

Abb. 5.4/23 — 24 Standorte und Angebot der Betreuungseinrichtungen fiir Kinder von der Krippe bis zum Hort,

Stadtbereiche Mitte und West [unten], Stadtbereich Nord [oben]




Wie bei den Grundschulstandorten auch ist der Erhalt und die Pflege der vor-
handenen Bausubstanz erforderlich. Die Sanierung der bestehenden Einrichtun-
gen ist eine wesentliche Mallnahme, um das vielféltige und zahlreiche Angebot
auch zukiinftig zu gewéhrleisten.

Eie in Engelbotel und Schulenburg bereits erfolgt, werden auch in Godshorn,
Krahenwinkel und Kaltenweide die bisherigen Feuerwehrstandorte verlagert
bzw. zusammengelegt. Die ehemaligen Standorte befinden sich jeweils nahe
den Grundschulstandorten in den Ortsmitten und bieten die Moglichkeit, zu-
sdtzlichen Bedarf an Kindertageseinrichtungen zu decken.

. Altstandort

. Geplanter Standort

? Verworfener Alternativstandort

Abb. 5.4/25 — 27 Geplante Verlagerung bzw. Zusammenlegung der Feuerwehrstandorte
von Godshorn [unten], Kaltenweide [oben links] und Krdhenwinkel [oben rechts]
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MARBNAHMENPLAN MITTELZENTRUM

Langenhagen verfiigt Gber ein sehr umfangreiches und vielfiltiges Angebot an
offentlichen und privaten Einrichtungen und Anlagen. Oberste Prioritét besteht
darin diese Angebote zu sichern, weiterzuentwickeln und in ihrer heutigen
Qualitat zu erhalten. Aufgrund der positiven Bevolkerungsentwicklung bis 2030
besteht aber voraussichtlich Ausbaubedarf bei den 6ffentlichen Einrichtungen.
Ein zusétzlicher Standort fiir ein Gymnasium wird benétigt. Punktuell sollten
bestehende Grundschulstandorte ausgebaut werden. Die Erweiterung des
Betreuungsangebotes in KiTa- und Hort-Gruppen ist nahezu in allen Ortsteilen
notwendig. Der Manahmenplan Mittelzentrum stellt in diesem Zusammenhang
erste Optionen zur Verbesserung des bestehenden Angebotes dar. Eine abschlie-
Rende Agenda zu den sich aus der Wohnbauentwicklung ergebenden Bedarfen
kann an dieser Stelle allerdings nicht gegeben werden. Die konkrete Bedarfser-
mittlung findet im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung der einzelnen Bau-
gebiete statt und die Zielsetzungen des ISEKs miissen dahingehend konkretisiert
werden.

Prioritat
Il ® Kurzfristige Option [A]
_ I @ Mittelfristige Option [B]
‘ (=] Mittelfristige, bedingte Option [C] ™.

fhulzge)
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Abb. 5.4/28 Malinahmenplan Mittelzentrum



BAU / REALISIERUNG
PRIORITAT A

KURZFRISTIGE OPTION,
BIS CA. 2025

1 Ausbau gemeinsamer Grund-

Ansiedlung eines Vollsortimenters
mit 1.100 gm VKF

2 Erweiterung Kita und Jugendtreff
Schulenburg

3 Zusammenlegung der Feuerwehr-
standorte Kaltenweide und Krahen-
winkel

4 Neuer Feuerwehrstandort Godshorn

5 Ausbau des Angebotes an Kinder-
tageseinrichtungen in Godshorn:
zusdtzliche KiTa- bzw. Hort-Gruppen
am ehem. Feuerwehrstandort priifen

6 Neubau Gymnasium

7 Schulerweiterung 1GS Sitd

8 Leibniz IGS am Standort
Robert-Koch-Realschule

versorgung Engelbostel / Schulenburg:

PLANUNG

e Schulentwicklungsplanung
kontinuierlich fortschreiben:
Bedarfsermittlung bei Wohngebiets-
entwicklung im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung

PRIORITAT B

MITTELFRISTIGE OPTION, 9 Erweiterung der Grundschule
BIS CA. 2030  Engelbostel

PRIORITAT C

MITTELFRISTIGE, BEDINGTE 10 Innenstadt ausbauen:
OPTION, BIS CA. 2030  Rathauserweiterung

11 Ausbau des Angebotes an Kinder-
tageseinrichtungen in Kaltenweide:
zusétzliche KiTa- bzw. Hort-Gruppen
am ehem. Feuerwehrstandort priifen

12 Ausbau des Angebotes an Kinder-
tageseinrichtungen in Krahenwinkel:
Angebote fiir Grundschulkinder am
ehem. Feuerwehrstandort priifen

13 Nutzung der Galopprennbahn
intensivieren

14 Umbau Schulzentrum |

Abb. 5.4/29 Standort der Freiwilligen Feuer-
wehr Kaltenweide
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