1.1.

1.1.1.

1.2.
1.2.1.

1.2.2.

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Im WA — Gebiet sind folgende ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO):

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
. Anlagen fur Verwaltungen

. Gartenbaubetriebe

. Tankstellen

. Innerhalb des festgesetzten WA 1- Gebietes diirfen nur solche Wohngebaude

errichtet werden, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumforderung gefordert
werden konnten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)
Mischgebiet (MI)
Im MI-Gebiet sind folgende allgemein zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig:

e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen
e Vergniligungsstdtten i.S. von § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO

Im MI-Gebiet sind folgende ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes:

e Vergniligungsstdtten i.S. von § 6 Abs. 3 BauNVO

Tiefgaragenbonus

Im allgemeinen Wohngebiet wird die zuldssige Geschossfliche um die Flachen
notwendiger Einstellpldtze, die unter der Geldndeoberflache hergestellt werden,
erhoht. (§ 21 a (5) BauNVO)

Stellplatze

Stellplatze sind nur auf den hierflir gesondert festgesetzten Flachen und innerhalb
der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
(§ 12 (6) BauNVO)

Erhaltenswerter Baumbestand

Die im Bebauungsplan nach § 9 (1) 25 b BauGB festgesetzten Baume diirfen nicht
beseitigt, Uber das normale Mall gartnerischer Pflege beschnitten oder durch
Einschrankung ihrer Lebensbedingungen geschadigt werden. Ausnahmen kann
die Baugenehmigungsbehorde gemdll § 31 (1) BauGB zulassen, wenn

a) der Baum biologisch abgangig ist.
b) aus Verkehrssicherheitsgriinden.

In diesen Fallen sind angemessene Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
(§ 9 (1) 25a BauGB).

BegriinungsmaBnahmen/ Pflanzstreifen

Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen ist in dem 3,00 m breiten Pflanzstreifen eine dreireihige
Strauch — Baumhecke aus standortheimischen Gehdélzen der unten stehenden
Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Im Bereich des 2,00 m breiten Pflanzstreifens ist eine zweireihige Strauch-
Baumhecke aus standortheimischen Geholzen anzupflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Der Pflanzabstand der Geholze darf 1,50 m nicht tGberschreiten.

Im Rahmen der Freiflachengestaltung kann die Fliche des Pflanzstreifens im
Ubergang zur Tiefgarage ausnahmsweise als Boschung angelegt werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fir den Fall des Abganges eines Laubbaumes bzw. Geholzes ist eine angemessene
Ersatzpflanzung aus standortheimischen Geholzen entsprechend der unten
stehenden Pflanzliste im Bereich der "Fliche zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern" oder im direkten Anschluss hieran vorzunehmen. Die Ersatzpflanzung
muss die vorhandene Gehdlzreihe wieder erganzen bzw. weiterentwickeln.

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

Flachenversiegelungen im Bereich festgesetzter Biume

Im Kronen- bzw. Wurzelbereich der festgesetzten Baume — durch gesondertes
Planzeichen festgelegt- sind jegliche Flachenversiegelungen, Nebenanlagen,
Stellpldtze und Garagen unzuldssig. Hierzu sind auch Flachenschiittungen aus
grobem Kies zu zdhlen.

(§ 12 (6) und § 14 (1) BauNVO)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

A Fahrrecht zugunsten der Anlieger, Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit,
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

B Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, Leitungsrecht zugunsten der Ver-
und Entsorgungstrager
(89 (1) Nr. 21 BauGB)

C Fahrrecht zugunsten der Anlieger, Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit,
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

8. Klimaschutz
8.1  Verpflichtung zur Nutzung erneuerbarer Energien

Im gesamten Plangebiet sind bei Neubauten bauliche oder sonstige technische
Malnahmen (z.B. Solar-, Warmepumpen-, Biomasseanlagen) fiir die Erzeugung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Wdrme oder Kailte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Warme-Kopplung i. V. m. mit quartiersbezogenen
Nahwidrmenetzen vorzusehen, um den (Uberwiegenden oder kompletten
Energiebedarf des Gebaudes hieriiber abzudecken.

Ausnahmsweise kann auch der Anschluss an ein Leitungsnetz erfolgen, das durch
entsprechende zentrale Anlagen (z.B. Blockheizkraftwerke fiir die einzelnen
Quartiere), welche erneuerbare Energien oder Kraft-Warme-Kopplung nutzen,
gespeist wird.

(§9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)
8.2 Nutzung von Solarenergie

Bei der Errichtung von Neubauten sind fir die Hauptnutzung die baulichen und
technischen Malnahmen fiir die Nutzung von Solarenergie vorzusehen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)
8.3  Olheizungen

Im gesamten Plangebiet ist bei Neubauten zur Verbesserung der Luftqualitdt die
Verbrennung von Heizdl ausgeschlossen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

Eine Ausnahme bilden die Anlagen, die dem Treibhaus-Immissionshandelsgesetz
unterliegen oder einen der Ausnahmetatbestinde des § 72 Abs. 4 Nr. 1-4
Gebdudeenergiegesetz (GEQ) erfiillen.

Ortliche Bauvorschrift nach § 84 NBauO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB
1. Dacher

1.1. Innerhalb des Plangebietes sind alle Dacher von Hauptgebduden als extensives
Griindach auszufthren.

Die Dachbegriinungsfliche ist mit min. 15 cm Substrataufbau mit
standortangepassten einheimischen Sedum-Arten, Krdutern und Grdsern unter
Beriicksichtigung der Dachbegriinungsrichtlinie 2018 (in neuester Ausgabe) der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL)
extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

1.2. Die Kombination von extensiven Griindachern mit Anlagen fiir Photovoltaik
bzw. Solarthermie (,Solar-Griindach”) ist zuldssig, wenn min. 50% der jeweiligen
Dachfldche extensiv begriint bleiben.

Hinweise:

Gelindehéhe

Die mittlere Gelandehdhe im Plangebiet liegt bei ca. 51,00 m bis 52,00 m tiber NHN.
Regenwasser

Das anfallende Regenwasser ist auf dem Grundstiick auf dafiir vorbehaltenen Flachen zu
versickern bzw. zuriickzuhalten. Die dazu erforderlichen Flichen sind in ein
Freiflichenkonzept einzubinden.

Baumschutz

Fir Arbeiten im Bereich von festgesetzten Gehdlzbestdanden ist die DIN 18920 zum
Schutz von Bdaumen, Pflanzbestinden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen zu
beachten. Es ist darauf zu achten, den Baumschutz vor Beginn der erforderlichen
Baumalnahme herzustellen und erst nach vollstandigem Abschluss der Mafnahmen
wieder zu entfernen.

Kampfmittelverdachtsfldche

Bei dem Plangebiet handelt es sich laut Kampfmittelbeseitigungsdienst teilweise um
einen bombardierten Bereich. Das Vorkommen von Kampfmitteln kann daher nicht
ausgeschlossen werden. Um groStmogliche Sicherheit zu erhalten, werden daher im
Falle von Baumallnahmen vor Beginn von Bodeneingriffen  vorsorglich
Erkundungsmafinahmen (z. B. Sondierungen oder Bodenaushubiiberwachung) in Bezug
auf mogliche Kampfmittel empfohlen. Diese Malinahmen sind grds. durch eine
fachkundige Firma durchzufiihren. Sollten dabei Bombenblindgdnger oder andere
Kampfmittel festgestellt werden, SO ist unverziglich das
Kampfmittelbeseitigungsdezernat des Landesamtes fiir ~ Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) bzw. die zustandige Polizeibehérde zu
benachrichtigen.

Altlasten/ Bodenschutz

Das Flurstiick 328/7, Flur 15, Gem. Langenhagen ist bei der Bodenschutzbehorde der
Region Hannover als Altlastenverdachtsflache vermerkt. Es kann nicht ausgeschlossen
werden, dass es aufgrund der ehemaligen Gewerbenutzung zu einer schadlichen
Bodenverdnderung gekommen ist.

Sollten bei den Erdarbeiten Hinweise auf schddliche Bodenverdnderungen, Altlasten
oder sonstige Auffdlligkeiten im Boden (Geruch, Farbe, Fremdbestandteile in groReren
Mengen) angetroffen werden, ist die Region Hannover, Fachbereich Umwelt, Team
26.27 Bodenschutz Ost umgehend zu informieren.

Archdologie

Sollten bei Erd- und Bodenarbeiten archdologische Befunde und Funde zu Tage treten,
sind diese gemdls § 14 NDSchG bei der zustandigen Behorde — dem Niedersdchsischen
Landesamt fiir Denkmalpflege - zu melden.

Loschwasserbedarf

Fiir das Plangebiet ist ein Loschwasserbedarf von 1.600 I/Min (iber zwei Stunden sicher
zu stellen.

DIN-Normen

Zum Schutz von Geholzbestinden ist die DIN 18920 zu beachten.

Diese kann bei der Stadt Langenhagen, Abt. 61, Stadtplanung und Geoinformation zu
den iiblichen Offnungszeiten oder nach vorheriger Terminvereinbarung eingesehen
werden.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden Den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange raambe
Wald-GeiRblatt Lonicera periclymenum 3—-6m | Sonne bis Halbschatten gelblich-weilte vom __._ . bis__._ . gemal § 3 (2) BauGBi. V. m. § 3 am _.__.____ ortsublich bekanntgemacht. wurde mit Schreiben vom .. Gelegenheit zur Stellungnahme -
duftende Bliiten Plan SiG offentlich ausgelegen. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben bis zum .. gegeb&.*__ Aufgrund des § 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

Langenhagen, den .

Blrgermeister

vom . . bis

6ffentlich_ausgelegen.

Langenhagen, den .

Blrgermeister

Es gilt die letzte erneute 6ffentliche Auslegung.

. gemall § 4 a (3) BauGB erneut

* nicht Zutreffendes streichen

Langenhagen, den __ .

Blrgermeister

* nicht Zutreffendes streichen

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Langenhagen hat in seiner Sitzungam __._ .
nach Prifung der Anregungen gemal® § 3 (2) BauGB den
Bebauungsplan als Satzung gemafR § 10(1) BauGB beschlossen.

Langenhagen, den __ .

Blrgermeister

Rechtsverbindlichkeit

selben Tage in Kraft getreten.

Langenhagen, den .

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 (3) BauGBam __. . in

der in Langenhagen erscheinenden Regionalausgabe ("Nordhanno-
versche Zeitung") der "Hannoverschen Allgemeinen Zeitung" und der
"Neuen Presse" ortstiblich bekanntgemacht worden und am

Verletzung von beachtlichen Vorschriften uber die
Aufstellung des Bebauungsplanes im vereinfachten
Verfahren

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes
ist die Verletzung von beachtlichen Verfahrens- oder
Formvorschriften, die Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis
des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes sowie ein
beachtlicher Mangel des Abwagungsvorganges nicht geltend
gemacht worden

(§ 215 BauGB).

Langenhagen, den .

Blrgermeister

23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert am 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und i.V.m. § 245 c des
Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) i.V.m § 58 Abs. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i.d. F. vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576)

zuletzt geandert

am 20.06.2018 (Nds. GVBI.

S. 113) hat

der Rat der Stadt Langenhagen den

Bebauungsplan Nr. 1c, 3. Anderung ,,Nordlich Eickenhof" bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Langenhagen,

den .

BlUrgermeister

Siegel

BEBAUUNGSPLAN NR. 1c
3. Anderung

"Nordlich Eickenhof"
Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB
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