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.  Begriindung

1.  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 446 befindet sich 6stlich der Her-
mannsburger Stralle am nordlichen Ortsrand des Ortsteiles Godshorn und umfasst
die Flurstticke 105/5, 119/4, 112,111, 110/3, 109/5, 108/13 und 108/4 in der Flur 4,
Gemarkung Godshorn. Das Plangebiet hat insgesamt eine Gréfe von ca. 1,6 ha. Die
genaue Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Ubersicht auf Seite
1 der Begriindung und aus der Planzeichnung zu ersehen.

2.  Ziel und Zweck der Planung

Untersuchungen zu den vorhandenen Feuerwehrstandorten in den Ortsteilen Lan-
genhagens haben aufgezeigt, dass der Bestand dieser Infrastruktureinrichtungen nur
mit erheblichen Aufwendungen auf Dauer zu erhalten ware bzw. erforderliche Er-
weiterungs- und Modernisierungsmallnahmen nur sehr begrenzt oder gar nicht mog-
lich sind. Auch die eher unglinstige Lage der Ortsfeuerwehren, jeweils im Bebau-
ungszusammenhang, stellt sich als problematisch dar. Dies gilt sowohl fiir die damit
verbundenen Lirmbelastungen von Anwohnern als auch fiir die Dauer der Einsatz-
fahrten aufgrund der aus verkehrlicher Sicht schwierigen Ortskernsituationen.

Vor diesem Hintergrund erfolgte bereits ein Neubauprojekt fiir die Ortsfeuerwehren
von Schulenburg und Engelbostel. Dementsprechend ist auch der diesem Bebau-
ungsplan zugrunde liegende Planungsansatz zu verstehen, fiir die Ortsfeuerwehr
Godshorn einen geeigneten Standort vorzusehen.

Zurzeit befindet sich die Feuerwehr Godshorn eingebunden in den vorhandenen
Bebauungszusammenhang in der StraBe Alt-Godshorn 90. Dieser Standort bietet
weder ausreichend Parkplatze fir die Einsatzkrafte noch Erweiterungsoptionen fiir
weitere Einsatzfahrzeuge. Die damit verbundene Missachtung der Unfallverhiitungs-
vorschriften der Feuerwehrunfallkasse fiihrt dazu, dass die politischen Gremien der
Stadt Langenhagen ein Standortkonzept (BD/2016/106) und die Verlegung des Feu-
erwehrgerdtehauses der Ortsfeuerwehr Godshorn (BD/2016/163) beschlossen ha-
ben.

Mit dem Standortkonzept wurden die in der folgenden Abbildung priorisierten
Standortalternativen diskutiert und untersucht. Insbesondere der Flachenerwerb
musste gepriift werden.
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Abbildung der priorisierten Standorte

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fur Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachsen, © 2019 ® e

Entscheidend fiir die Standortwahl ,Ostlich der Hermannsburger Strafe” als Stand-
ortwahl Nr. 1 gegeniiber dem Standort ,Westlich der Hermannsburger Stralke” war
der mogliche zusammenhdngende Fliachenerwerb durch die Entwicklungsgesell-
schaft Langenhagen mbH (EL), der westlich der Hermannsburger Stralse nicht umge-
setzt werden konnte. Der Standort ist aus stadtebaulicher Sicht ebenfalls gut geeig-
net, da ein unmittelbarer Anschluss an das Siedlungsgefiige, wo viele Einsatzkrafte
wohnen, besteht und eine gute verkehrliche Anbindung durch die Langenhagener
Stralle (L 382) nordlich des Plangebietes gewdhrleistet werden kann. Im Gegensatz
zu den anderen priorisierten Standorten ist die Erreichbarkeit nicht schwierig und es
sind nicht so hohe Investitionen in Infrastruktureinrichtungen notwendig. Eine Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Fldchen ist bei allen Standortalternativen unver-
meidbar, da innerhalb der Ortslage keine geeigneten Flachenpotenziale zur Verfi-
gung stehen und sich auch keine geeigneten Brach- und Konversationsflachen im
betreffenden Bereich anbieten.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 446 werden nicht nur die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Errichtung einer neuen Feuerwache geschaffen, sondern auch Arron-
dierungen des Ortsrandes Godshorns fiir Wohnbaufldchen vorgesehen.
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Diese Sicherstellung weiterer Wohnbauflichen am Nord-Ostrand von Godshorn
entspricht dem Malinahmenplan des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK
2025 und der Fortschreibung 2030) der Stadt Langenhagen. Darin wird die nordli-
che Arrondierung der Siedlungsfliche Godshorn als kurzfristige Mallnahme formu-
liert. Ebenso wird mit der Ausweisung weiterer Wohnbauflachen den Zielen des
Wohnraumversorgungskonzeptes (WRVK 2017) der Stadt Langenhagen entsprochen,
die aktuellen und zukiinftigen Bedarfe an 6ffentlich geférdertem und privatem Woh-
nungsbau zu decken.

So soll im stidlichen Anschluss an das Feuerwehrgeldande eine Flache fiir die Ent-
wicklung von gefordertem Wohnungsbau sichergestellt werden. Im Anschluss daran
soll die Entwicklung von privatem Wohnbauland, das mit Doppel- und Einzelhau-
sern zu bebauen ist, ermoglicht werden. Erschlossen wird das geplante allgemeine
Wohngebiet durch eine noch herzustellende neue 6&ffentliche Verkehrsflache. Diese
Verkehrsflache soll spiter im Rahmen der sich 6stlich anschlieBenden Bauleitpla-
nung als WohnsammelstraSe entsprechend weitergefiihrt werden.

Die fiir die Feuerwache erforderlichen Flachen werden als Gemeinbedarfsflache
ausgewiesen. Fir die Feuerwache (Gebdude, Aullenanlagen mit Stellpldtzen,
Ubungshof, Alarmhof, Zufahrten, begriinte Grundstiicksanteile) wird dabei von ei-
nem Flachenbedarf von ca. 4.000 gm ausgegangen. Da im 6stlichen Anschluss zum
Plangebiet langfristig die weitere Entwicklung von Wohnbauland geplant ist, soll im
Osten der Gemeinbedarfsfliche eine ausreichende Begriinung vorgesehen werden,
um einen harmonischen Ubergang zu dieser Anschlussnutzung sicherzustellen.

Fir die Planungen werden Flachen tberplant, die bisher planungsrechtlich dem Au-
enbereich zuzuordnen waren. Die Flachen werden derzeit tiberwiegend landwirt-
schaftlich genutzt (Acker) und befinden sich, bis auf die privaten Wohnbauflachen
(Gartenflachen) ganz im Siiden, gianzlich im Eigentum der Entwicklungsgesellschaft
Langenhagen mbH (EL).
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachsen, © 2019 © e

Im Norden des Geltungsbereiches ist die Ausweisung einer ,6ffentlichen Griinfla-
che” mit der Zweckbestimmung - Verbindungsgriin — geplant. Diese parallel zur
L382 verlaufende Griinfliche soll eine Geh- und Radwegeverbindung aufnehmen,
die die bestehende Radwegefiihrung aus dem Westen fortfiihren und spater in Rich-
tung Osten durch das Neubaugebiet zur Briicke Alt-Godshorn / Vinnhorster StrafSe
verlangern soll. Diese Verbindung ist auch als tiberortliche Wegeverbindung Engel-
bostel-Schulenburg-Langenhagen von Bedeutung.

Parallel zur weiteren Bauleitplanung werden auch das Bebauungskonzept der Feu-
erwache mit den hierfiir erforderlichen AufRenanlagen sowie die Fachplanungen zu
den Verkehrsflachen weiter zu konkretisieren sein.
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3.1

Umweltpriifung

Die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist als Regelverfahren fiir alle Bauleit-
plane eingeflihrt worden. Im Rahmen dieser Umweltpriifung als integratives Priifver-
fahren nach BauGB ist neben der Priifung der Schutzgliter zusatzlich zu entschei-
den, welche weiteren gesetzlichen Regelungen fiir das vorliegende Verfahren rele-
vant sind.

Fir die erforderlichen Verfahren ist grundsatzlich der Untersuchungsumfang festzu-
legen; dieser richtet sich nach dem erforderlichen Detaillierungsgrad in Abhangig-
keit bereits vorliegender Erkenntnisse oder Untersuchungen (Scoping). Im Rahmen
der friihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB werden die Behorden
und Trager offentlicher Belange tiber die Planung informiert und insbesondere zur
AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Detaillierungsgrad der Umwelt-
prifung aufgefordert. Dabei geht es insbesondere auch um die Frage, welche ande-
ren gesetzlichen Regelungen (z.B. UVP, FFH VP, Artenschutz etc.) im Rahmen der
Umweltpriifung als integratives Priifverfahren nach BauGB von Relevanz sind.

Im separaten Umweltbericht, als Teil des Bebauungsplanes gemdll § 2a BauGB,
werden die zurzeit bekannten umweltrelevanten Gesichtspunkte zusammengetragen
und im Rahmen dieser Begriindung zusammenfassend erldutert.

In einem Ausblick wird auf das Verfahren und die mogliche Durchfiihrung von
MaBnahmen hingewiesen, mit denen die planungsbedingten Umweltauswirkungen
und der angestrebte Zustand der Umwelt (iberwacht werden (Monitoring).

Prifung auf Erforderlichkeit zusatzlicher Verfahren

Die Stadt Langenhagen beabsichtigt mit diesem Bebauungsplan Nr. 446 Baurechte
fir eine Feuerwache und Wohnbaufldchen auszuweisen. Die in Anspruch genom-
menen Flachen Ostlich der Hermannsburger StralBe sind als landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache bisher unbebaut.

Im Rahmen des Umweltberichts werden die Eingriffe in Natur und Landschaft gemaf3
der Eingriffsregelung § 18 Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit § 1a Bauge-
setzbuch erfasst und bewertet.

Im Ergebnis sind am vorliegenden Standort die Schutzgliter und Sachverhalte fiir den
Umweltbericht gemal8 §1, Abs.7 BauGB zu ermitteln und zu bewerten sowie die er-
forderlichen Kompensationsmallnahmen im Rahmen der Eingriffsbilanzierung auf-
zuzeigen.

Zusétzliche Verfahren sind nicht erforderlich. Durch die Umweltpriifung als integra-
tives Prifverfahren nach BauGB konnen alle planungsbedingt betroffenen Belange
sachgerecht beurteilt werden.
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3.2

3.3

Festlegung des Untersuchungsumfanges

Im Zuge der friihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden die
Behorden und Trager offentlicher Belange tber die Planung informiert und insbe-
sondere zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert.

In diesem Zuge sind von der Region Hannover, der Unteren Denkmalschutzbehor-
de, dem Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (
LGLN) und der Niedersachsischen Landesbehorde fir Stralenbau und Verkehr Stel-
lungnahmen eingegangen: Die Region Hannover wies mit Schreiben vom
15.04.2019 darauf hin, dass aufgrund der Geholzbestinde am Randbereich des
Plangebietes eine Kartierung der Vogelarten erforderlich ist. Im Rahmen der Bebau-
ungsplanaufstellung wird ein Umweltbericht mit avifaunistischer Erfassung und ar-
tenschutzrechtlichem Fachbeitrag erstellt. Die Untere Denkmalschutzbeh6rde weist
auf das Vorkommen von archdologischen Bodenfunden in vergleichbar topographi-
scher Situationen hin, so dass im Plangebiet auch mit Funden der vorrémischen Ei-
senzeit gerechnet werden kann. Deshalb muss im Vorfeld eine denkmalrechtliche
Genehmigung fiir samtliche Bodenarbeiten eingeholt werden. Ein entsprechender
Hinweis wurde im Bebauungsplan aufgenommen und an die zustindige Abteilung —
Hochbau- der Stadt Langenhagen weitergeleitet, um entsprechende Maflnahmen im
Zeitplan zu integrieren.

Das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung (LGLN) weist auf zwei
Verdachtsfdlle flir Kampfmittel im Plangebiet hin und empfiehlt hier Sondierungen
durchzufiihren. Im Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis dazu aufge-
nommen und die Fachabteilungen der Stadt Langenhagen wurden informiert. Die
Niedersachsische Landesbehorde fir Straldenbau und Verkehr (NIStbV) weist auf die
gesetzlich festgesetzte Bauverbotszone der L 382 (gem. § 24 NStrG 20m gemessen
vom dufBeren Fahrbahnrand der Landesstrale) hin. Im Bebauungsplanentwurf erfolgt
ein entsprechender Hinweis und zeichnerische Darstellung der Bauverbotszone.

Anhand der Kenntnisse der ortlichen Situation und von Ortsbesichtigungen sowie
der tibergeordneten Fachplanungen und Fachgesetze ist hinsichtlich des Untersu-
chungsumfanges insgesamt anzunehmen, dass tber den Untersuchungsumfang des
Umweltberichts hinaus, neben der Kartierung der Vogelarten, detaillierte Aussagen
zur Larmsituation sowie zur Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erforderlich sind. Die
Ergebnisse sind parallel fiir die 93. Anderung des Flichennutzungsplanes zu erarbei-
ten und auch in jenem Verfahren zu beriicksichtigen. Grundsétzlich wird von einer
guten Eignung des Standortes fiir die Ausweisung einer Flache fiir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” und ,Allgemeine Wohnbauflachen” ausge-
gangen.

Umweltbericht

Zusammenfassend kommt der Umweltbericht im Uberblick zu folgendem Ergebnis:
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3.4

Die negativen Umweltauswirkungen, die durch den Bebauungsplan hervorgerufen
werden, wirken sich vor allem auf die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere, Boden, Was-
ser und Klima aus. Aufgrund der Vorbelastungen bzw. geringen Wertigkeit des Be-
standes sind die Umweltauswirkungen jedoch nur zu Teilen als erheblich einzustu-
fen.

Im Rahmen der Umsetzung des B-Planes sollen die Mallnahmen zur Vermeidung
und Verringerung berlicksichtigt werden. Die Umsetzung der Vermeidungs-, Ver-
minderungs- und KompensationsmafSnahmen ist durch eine Umweltbaubegleitung
zu liberwachen.

Insbesondere ist die vorgezogene Umsetzung der artenschutzrechtlich begriindeten
CEF-MaBnahme sicherzustellen. Hier werden zur Wahrung der 6kologischen Funk-
tion der Fortpflanzungs- und Ruhestdtten des bestandsgefahrdeten Stares im raumli-
chen Zusammenhang i. S. des § 44 Abs. 5 BNatSchG bauvorlaufend 5 Nistkasten
im direkten raumlichen Zusammenhang aufgehdngt. Der Erfolg der MalBnahme ist
im Rahmen eines Monitorings zu belegen (s. textl. Fests. 6.2).

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum Schutzgut Pflanzen und Tiere ergibt
unter Verwendung der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen in der Bauleitplanung” (Niedersdchsischer Stadtetag 2013) ein Defizit von
11.758 Werteinheiten, das vollstindig auf zwei externen Kompensationsflachen
ausgeglichen wird (s. textl. Fests. 6.1).

Durch einen entsprechenden Hinweis im Bebauungsplan wird sichergestellt, dass
eine Baufeldfreimachung oder SchnittmafSnahmen zur Herrichtung der Baustellen-
einrichtung nur in der Zeit zwischen dem 01.10 und 28.02. durchzufiihren ist. Da-
mit wird ein zeitlicher Schutz fiir die Ansiedlung von Brutvogeln im Baufeld und die
Zerstorung von Nestern sichergestellt.

Umweltiiberwachung
(Uberpriifung der Planungsauswirkungen)

Die Stadt Langenhagen (iberwacht gemals § 4c BauGB die erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die im Zuge der Durchfiihrung von Bebauungspldnen auftreten, um ins-
besondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig erkennen und ggf.
Abhilfe schaffen zu kénnen. Erhebliche Auswirkungen sind im Rahmen dieses Be-
bauungsplanes nach Durchfiihrung bzw. Beachtung aller MalBnahmen gemals der
Festsetzungen in Verbindung mit den Erlduterungen im Umweltbericht nur zu Teilen
zu erwarten, deshalb wird nachfolgend beschriebene Uberwachung und Kontrolle

durchgefiihrt.

Baubegleitend wird vom Zeitpunkt der Planreife des Bebauungsplanes gemal}
§ 33 BauGB bzw. Rechtskraft des Bebauungsplanes an bis zur Fertigstellung und In-
betriebnahme der Vorhaben bzw. Anlagen die Umsetzung der festgesetzten natur-
schutzfachlichen AusgleichsmafSnahmen veranlasst und tberpriift. Dies erfolgt ent-
sprechend den Angaben im Umweltbericht durch die Abteilung Stadtgriin und
Friedhofe der Stadt.
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Die externen Ausgleichsmallnahmen werden spdtestens in der der jeweiligen Bau-
mafnahme folgenden Vegetationsperiode durchgefiihrt. Auf allen Ausgleichsflachen
erfolgt eine jahrliche Erfolgskontrolle.

Zusammenfassend werden nach Durchfiihrung der AusgleichsmafBnahmen, ein-
schlieRlich der vorgezogenen CEF- MafSnahmen, keine erheblichen Umweltauswir-
kungen gesehen, die eines besonderen Uberwachungsverfahrens bediirften. Der Er-
folg der Ausgleichsmallnahmen wird seitens der zustindigen Fachabteilung im
Rahmen von Flachenbegehungen und regelméaRiger Kontrolle der MalBnahmen, wie
sie das Flachenpoolmanagement der Stadt erfordert, Gberpriift.

4.  Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan,
iibergeordnete Fachplanungen und Hinweise

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Langenhagen wird die geplante Flache
als ,Wohnbaufliche” (35. FNP-Anderung) und parallel zur L 382 als ,allgemeine
Griinflache” dargestellt, die von einer Immissionsschutz Kennlinie tiberlagert ist. Fiir
die geplante Feuerwache wird im Parallelverfahren die 93. FNP-Anderung aufge-
stellt, in der die betreffende Flache ausschliel8lich als ,Gemeinbedarfsflache” mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr” dargestellt wird. Die Immissionsschutzkennlinie
wird unverdndert Gbernommen.

Der Siiden des Plangebietes ist von der Anderung unberiihrt, da hier die Flachen un-
verdndert als Wohnbauflache dargestellt sind.

Abbildung 35. FNP Anderung
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachsen, © 2019 ®* LaLn
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Regionales Raumordnungsprogramm

Im giiltigen Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP 2016) wird die Stadt Lan-
genhagen als Mittelzentrum eingestuft und Gbernimmt damit wichtige zentralortliche
Funktionen im Hinblick auf die Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeits-
statten. Mit dem Standort des Verkehrsflughafens Hannover-Langenhagen erfiillt die
Stadt Langenhagen zudem eine Erganzungsfunktion fiir das Oberzentrum Hannover.

Die Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen haben der Stufe der zentralen Orte
zu entsprechen. Dies gilt auch im Hinblick auf Planungen und MafBnahmen, die
aufgrund eines verbesserten Feuerschutzes erforderlich werden und die dem ortli-
chen Bedarf entsprechen.

Die Region Hannover hat im Zuge der Beteiligung bestatigt, dass die Planung mit
den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

Landschaftsplan

Der in Aufstellung befindliche und im Entwurf vorliegende Landschaftsplan (Stand:
November 2018) kommt zu folgenden Aussagen:

Bedeutende Gebiete fiir den Tier- und Pflanzenartenschutz sind nicht vorhanden.
Die Ackerflachen inkl. der Strale sind als strukturarmes Ackergebiet dargestellt und
als Landschaftseinheit mit sehr geringer Eigenart eingestuft. Die im Siiden des Plan-
gebietes befindlichen Gartenbereiche sind der Landschaftseinheit ,Siedlungsteil mit
vorwiegender Einfamilienhausbebauung” zugeordnet und weisen eine mittlere Ei-
genart auf (Karte 2b).

Im gesamten Geltungsbereich sind keine Boden mit besonderen Wertigkeiten ver-
zeichnet, allerdings liegen die Gartenbereiche in einem Bereich mit hoher Grund-
wasserneubildung (Karten 3a+3b). Dariiber hinaus gehoren die Ackerflachen zu ei-
nem Gebiet mit hoher stadtklimatischer Bedeutung (Karte 4).

Larmschutzbereich Siedlungsbeschrdnkungsbereich

Der gesamte Geltungsbereich liegt auferhalb der Larmschutzbereiche des Flugha-
fens gemall Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (Tagschutzzonen und Nachtschutz-
zone) und aufSerhalb des Siedlungsbeschrankungsbereiches gemals Landesraumord-
nungsprogramm (2017).

Denkmalpflege

Die Untere Denkmalschutzbehorde kam in der Frithzeitigen Behordenbeteiligung zu
folgendem Ergebnis: Die Planung beriihrt archdologische Belange: Im Plangebiet
selbst sind bislang zwar keine Bodendenkmale bekannt, aber in seinem Umtfeld fin-
den sich in vergleichbarer topographischer Situation wiederholt archédologische
Fundstellen insbesondere der vorrémischen Eisenzeit und der romischen Kaiserzeit.
Aus diesem Grund muss auch im Plangebiet mit dem Auftreten archdologischer Bo-
denfunde, bei denen es sich um Kulturdenkmale im Sinne von § 3 Abs. 4 Nieder-
sdchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) handelt, gerechnet werden.
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5.1

Es bestehen seitens der archdologischen Denkmalpflege zwar keine grundsétzlichen
Bedenken gegen die Planung, allerdings muss sichergestellt werden, dass im Plange-
biet vorhandene archdologische Funde und Befunde vor ihrer baumalSnahmenbe-
dingten Zerstérung im Rahmen von Ausgrabungen sach- und fachgerecht dokumen-
tiert und geborgen werden. Sdmtliche Erdarbeiten im Plangebiet werden daher einer
denkmalrechtlichen Genehmigung geméals § 13 in Verbindung mit § 12 NDSchG be-
diirfen. Die Genehmigung, die im Vorfeld bei der zustindigen Unteren Denkmal-
schutzbehérde zu beantragen ist, wird nur unter entsprechenden Auflagen und Be-
dingungen erteilt werden. Auf die Bestimmungen des § 6 Abs. 3 NDSchG (,Veran-
lasserprinzip”) wird ausdriicklich hingewiesen.

Um unndétige Verzégerungen wahrend der ErschlieSungs- bzw. Baumalinahmen zu
vermeiden bzw. um Planungssicherheit bzgl. des Umfangs der ggf. im Plangebiet
notwendigen archdologischen Untersuchungen zu erlangen, wird dem Veranlasser
der Planung dringend empfohlen, im Vorfeld mittels Suchschnitten zu iberpriifen,
inwieweit archdologische Bodendenkmale im Plangebiet betroffen sind. Diese Such-
schnitte sind genehmigungspflichtig und diirfen nur im Einvernehmen mit der zu-
standigen Unteren Denkmalschutzbehérde und durch von ihr benanntes Fachperso-
nal durchgefiihrt werden.

Ein entsprechender Hinweis erfolgt im Bebauungsplan.

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (Gemeinbedarf und Wohnbaufldche)

Im Norden des Geltungsbereiches wird eine ca. 4.000 gm groe Flache fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” festgesetzt. Zuldssig sind alle
diesem Zweck zuzurechnenden Haupt- und Nebenanlagen. Dazu gehéren neben
dem geplanten Gebdude der Feuerwache mit Fahrzeug- und Waschhallen sowie
Schulungs-, Biiro-, Kiichen-, Abstell-, Umkleide- und Sanitdrraumen auch die Au-
Renanlagen. Hier sind insbesondere der Ubungshof, die erforderlichen Stellplitze
einschlielich Zufahrten und sonstigen AufBenanlagen (Wege, Terrassen und begriin-
te Grundstlicksanteile sowie Einfriedungen) zu nennen.

Textlich werden neben diesen Nutzungen ausnahmsweise auch Anlagen und Ein-
richtungen fiir soziale und kulturelle Zwecke sowie 6ffentliche Verwaltungen zuge-
lassen. So kann zumindest eine gelegentliche Nutzung bestimmter Raumlichkeiten
und Freiflachen durch Dritte, z.B. durch Vereine und sonstige Interessengruppen in
dem Oirtsteil zu gelassen werden. Die Forderung des dorflichen Gemeinschaftsle-
bens und damit verbundener kultureller und sozialer Aktivitaten bilden den Hinter-
grund fur diese Ausnahmeregelung. Hierbei ist zu beachten, dass die Berticksichti-
gung solcher ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zu Beeintrachtigungen der
Feuerwehr spezifischen Nutzungen und Betriebsabldufe fiihren darf.

Ostlich der Fliche fiir den Gemeinbedarf ist langfristig die weitere Entwicklung von
Wohnbauland geplant. Entsprechend soll im Osten der Gemeinbedarfsfldche eine
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ausreichende Begriinung vorgesehen werden, um einen harmonischen Ubergang zu
dieser Anschlussnutzung sicherzustellen.

Sudlich der Feuerwehrfliche wird das geplante allgemeine Wohngebiet durch eine
offentliche Verkehrsfliche angebunden. Diese Verkehrsfliche soll im Rahmen der
sich 6stlich anschliefenden spateren Bauleitplanung als Wohnsammelstralle ent-
sprechend weitergefiihrt werden.

Von der neuen Verkehrsfliche im Plangebiet wird eine sich stidlich anschlielfende
Wohnbauflache erschlossen, die im Eigentum der Entwicklungsgesellschaft Langen-
hagen mbH (EL) ist. Diese Wohnbauflache hat eine tiberbaubare Fliche von ca.
1.000 gm und soll gemdl § 9 (1) Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) als Wohnbauflache
festgesetzt werden, wo ausschlielSlich Wohngebdude gebaut werden diirfen, die aus
Mitteln des sozialen Wohnungsbaus gefordert werden konnten.(s. textl. Fests. Nr.
1.3).

Diese differenzierte Festsetzung in der Art der Nutzung resultiert aus der anhalten-
den positiven Bevolkerungsentwicklung der Stadt Langenhagen in den letzten Jah-
ren, die zur Folge hat, dass die aktuelle Wohnungsmarktsituation wie in vielen ande-
ren Kommunen angespannt ist. Besonders im Bereich des Mietwohnungsbaus fiir ge-
ringe und mittlere Einkommen besteht ein Angebotsdefizit.

Es ist Aufgabe der Kommunen und somit auch der Stadt Langenhagen die unter § 1
Abs. 6 Nr. 2 BauGB genannten Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, die Schaffung
und Erhaltung von sozial stabilen Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter
Kreise der Bevolkerung und die Anforderung kostensparenden Bauens sowie die Be-
volkerungsentwicklung bei der Aufstellung der Bauleitpldne zu beachten.

Die Stadt Langenhagen hat auf die Entwicklungen im Bereich des Wohnungsmarktes
bereits friihzeitig reagiert, indem Sie das Integrierte Stadtentwicklungskonzept der
Stadt Langenhagen (ISEK 2025 , Ratsbeschluss vom April 2012) aufgestellt hat, wo
grundsatzliche Aussagen zum Flachenbedarf fiir die Wohnraumversorgung getroffen
wurden. Im Rahmen der Fortschreibung des ISEKKs 2030 wurde der Bedarf an
Wohnbauflachen auf der Grundlage des Wohnraumversorgungskonzeptes aktuali-
siert. Hier wurden die Flachen nord-6stlich von Godshorn als kurzfristige Malinah-
me zur Schaffung weiterer Wohnbauflachen ausgewiesen.

Da die Daten und Erhebungen aber auf der Basis von Bestandserhebungen aus dem
Jahr 2009 stammen und die damals getroffene Bevolkerungsprognose mit einer er-
hohten Bevolkerungszunahme um ca. 3000 Einwohner bertroffen wurde, wurden
auch bereits grolRe Teile der Innenentwicklungspotenziale in Anspruch genommen.
Dies hat zur Folge, dass nur noch geringfiigige Potenzialflichen als Wohnbaufla-
chenreserve zur Verfligung stehen. Vor diesem Hintergrund hat der Rat der Stadt
Langenhagen die Fortschreibung des ISEK beschlossen.

Parallel zu dieser Mallnahme wurde von der Firma GEWOS im Jahre 2017 das
Wohnraumversorgungskonzept fiir die Stadt Langenhagen erstellt, um gezielt eine
Abschétzung des kiinftigen quantitativen und qualitativen Nachfragepotentials zu
erhalten. Dabei wurde besonders der Fokus auf das Wohnungsmarktsegment des
preisglinstigen geforderten Wohnungsbaus gelegt.
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Hier zeigt sich deutlich, dass besonders fiir Ein- und Zweipersonenhaushalte preis-
glinstige Wohnungen fehlen. Vor dem Hintergrund der o.a. angespannten Woh-
nungsmarktlage wird es vor allem fiir Haushalte mit niedrigem und mittlerem Ein-
kommen zunehmend schwieriger, sich mit addquatem Wohnraum in Langenhagen
zu versorgen. Zukiinftig ist davon auszugehen, dass der Bedarf nach preisgtinstigen
Wohnungen weiter zunimmt. Dies wird durch die Anzahl der Antrdge auf einen
Wohnberechtigungsschein (B-Schein) belegt, indem die Antrage in 2009 von 184 bis
2017 auf 423 Antrdge angestiegen sind. Verscharft wird die Situation dadurch, dass
in den nachsten 10 Jahren sukzessive von derzeit noch ca. 970 geforderten Woh-
nungen 270 aus der Bindung fallen, wo dann der Mietpreis erhoht werden kann.

Als Reaktion auf diese Situation ist beabsichtigt, anteilig Grundstiicke aus den zu-
kiinftigen Flachenpotentialen fiir Wohnbaulandentwicklung, als geforderten Woh-
nungsbau zu entwickeln. Daflr sollen Fordermittel in Form von Zuschiissen ggf. von
Land, Region und Stadt in Anspruch genommen werden. Dadurch ist es jedoch
nicht moglich, dass die Stadt Langenhagen selber baut. Aus diesem Grund wurde
die EL in die Uberlegungen mit einbezogen und mit den entsprechenden rechtlichen
Mitteln ausgestattet, um die kommunalpolitische Aufgabenerweiterung auch durch-
zuflihren.

Die Entwicklungsgesellschaft Langenhagen mbH, als Eigentlimer der Flache, betreibt
also in diesem Sinne Stadtentwicklung fiir preisgtinstigen Wohnungsbau im Interesse
und auf Veranlassung des Gesellschafters Stadt Langenhagen (s. BD 2015/093 und
2015/155). Genau wie die Stadt selbst achtet auch die EL in erster Linie darauf, dass
die Entwicklung von Baugebieten sich an den Bedarfen orientiert und nicht zu Defi-
ziten fihrt. Damit dies moglich ist, muss eine entsprechende planungsrechtliche Si-
cherung der Wohnbaulandgrundstiicke erfolgen.

Dieses Ziel wird mit der Festsetzung als allgemeines Wohnbaugebiet (WA-1) mit der
zusétzlichen Differenzierung gemals § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB sichergestellt. Stadte-
baulich ist die Einbindung der Flache in die geplante Arrondierung von Godshorn
positiv zu bewerten und mit den o.a. Aspekten auch begriindbar.

Weiterhin soll von der offentlichen Verkehrsflaiche aus ein ,Privatweg” erschlossen
werden, von dem aus die privaten Wohnbaugrundstiicke (WA) im Stden des Plan-
gebietes erschlossen werden. Hier werden Baurechte fiir Privateigentiimer sicherge-
stellt, um die Grundstlicke mit zweigeschossigen Einzel- und Doppelhdusern bebau-
en zu konnen.

Das westlichste Grundstiick im o.g. WA-Gebiet wird nicht von dem ,Privatweg”,
sondern von Siiden von der Stralle Alt-Godshorn erschlossen. Dies liegt daran, dass
aufgrund des schmalen Zuschnittes des Grundstiickes hier nur eine Bebauung mit
einem Haus geplant ist und somit hier im Gegensatz zu den 6stlich benachbarten
Grundstlicken keine dritte Reihe er6ffnet wird. Stadtebaulich kann dem Wunsch der
Eigentlimer nach einer ErschlielSung von Siiden deshalb gefolgt werden.

Innerhalb der gesamten allgemeinen Wohnbauflachen (WA-1 + WA) sind Nutzun-
gen, die ein erhohtes Verkehrsaufkommen bzw. eine erhohte Flachenintensitét er-
warten lassen, wie Tankstellen, Gartenbaubetriebe und Betrieb des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe und Anlagen fiir Verwaltung
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5.2.

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, um die Immissionssituation im Plangebiet
bzw. die Wohnqualitdt nicht weiter zu verschlechtern.

MalR der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubarkeit

Gemeinbedarfsfliche

Die Festsetzung einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,8 innerhalb der Gemeinbe-
darfsflache ist notwendig, aber auch ausreichend, um die geplante Anlage realisie-
ren zu konnen und aus planungsrechtlicher Sicht einen Erweiterungsspielraum zu
gewdhren, wenn langfristig die Kapazitat der Anlage erweitert und zusatzlicher Fla-
chenbedarf entstehen sollte. Mit dieser ausreichend grofs festgesetzten Grundfla-
chenzahl werden alle der Feuerwache zuzurechnenden Anlagen, also auch z.B. die
Nebenanlagen und Stellplitze erfasst. Sie weist damit eine Grolle auf, bei der eine
weitere Uberschreitung der Grundflichen gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) nicht mehr erforderlich ist.

Der Hohenfestsetzung zu den baulichen Anlagen innerhalb der Gemeinbedarfsfla-
che liegt eine Bebauung mit max. 2 Geschossen zugrunde. Da die konkrete Gebdu-
dekubatur erst im weiteren Vergabeverfahren der Fachplanungen festgelegt wird;
d.h. auch die Dachform (geneigt oder flach) noch nicht geklart ist, wird praventiv
eine maximale Bauwerkshohe von 68 m.i. NHN (entspricht ca. 12.00 m) festge-
setzt. Eine etwas hohere Gebdudeausformung wére auch aus Immissionsschutzgriin-
den zu begriien, da das Gebdude der Feuerwache mit seinem Gebdudevolumen
zur Abschirmung der Larmimmissionen durch die L 382 fiir die sich siidlich an-
schlieSende Wohnbebauung dienen soll.

Fir die Errichtung der erforderlichen baulichen Anlagen werden durch die Festset-
zung von Baugrenzen ausreichend grofse Flichen innerhalb des Geltungsbereiches
zur Verfligung gestellt. Im Norden wird die Baugrenze durch die Bauverbotszone
entlang der Landesstralle (L 382) begrenzt, indem hier eine 20.00 m breite Ab-
standszone vom dufSeren Fahrbahnrand einzuhalten ist. Dieser Raum soll fiir Besu-
cherstellpldatze der Feuerwache und als offentliche Griinfliche mit der Zweckbe-
stimmung ,Verbindungsgriin” genutzt werden.

Die festgesetzten Baugrenzen bzw. die damit festgelegte (iberbaubare Grundstiicks-
fliche stellen — verbunden mit der Festsetzung zur abweichenden Bauweise (Min-
destlange des Baukorpers in Ost-Westrichtung 50 m) — die Anordnung eines in Ost-
Westrichtung langgestreckten Baukorpers sicher, der abschirmend zur L 382 ange-
ordnet ist. Auch im Sinne eines vorbeugenden Immissionsschutzes wird zudem die
Anordnung des Ubungshofes im Siid-Westen des Grundstiickes vorgesehen.

Wohnbaufliche

In den Wohngebieten (WA + WA-1) stidlich der Feuerwache wird eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt, um ausreichend Mdoglichkeiten fiir die geplante
Bebauung zu erdffnen. Fir die WA-Flachen ganz im Stiden des Plangebietes wird
jedoch vorgegeben, dass sich die Grundflachenzahl fiir Garagen, Nebenanlagen und
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voll versiegelte Zufahrten nur auf bis zu 0,5, d.h. 25% erhchen darf und eine weite-
re Erhchung bis zu 0,6 nur durch mit Rasen- oder Okopflaster befestigte Flichen zu-
lassig ist. Diese Regelung soll eine dem vorliegenden Ortsbild von Godshorn ent-
sprechende Beibehaltung von begriinten Flichen auf den Grundstiicken bewirken
und einen gewissen Ausgleich dafiir darstellen, dass die GRZ von 0,4 sich an dem
Hochstmals der BauNVO fiir Wohngebiete orientiert.

Fir die WA 1 Flache wird beziiglich der Grundflachenzahl festgesetzt, dass Flachen
flr Zufahrten, Stellpldtze und sonstige iberdachte Nebenanlagen, wenn sie aus Ra-
senpflaster mit einem Fugenanteil von mindestens 25% oder Okopflaster mit einer
Durchlassigkeit von 270 I/s (ha) hergestellt werden, bei der Berechnung der zulassi-
gen Grundflache nur zu 50% der Flachengréfle mitzurechnen sind. Diese Festset-
zung stellt sicher, dass die Fliche mit einer Bebauungsdichte (Geschosswohnungs-
bau) Gberplant werden kann, die an dieser Stelle stadtebaulich sinnvoll ist.

Als Bauweise wird im stidlichen WA-Gebiet die offene Bauweise vorgegeben, in der
ausschliel8lich Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind. Dies entspricht sowohl dem
Bestand entlang der StrafSe Alt- Godshorn als auch den geplanten Verdichtungsmaf-
nahmen mit Doppel- und Einfamilienhadusern.

Da im nordlichen WA-1 Gebiet eine dichtere Bebauung (Geschosswohnungsbau/
Reihenhduser) vorgesehen ist, wird hier auch eine offene Bauweise festgesetzt, die
entsprechende Bauformen zuldsst.

Dementsprechend wird auch die Festsetzung zur Geschossigkeit der Gebaude ge-
troffen. Damit eine deutliche Raumkante entlang der Wohnsammelstrafse und am
Eingang zu dem zukiinftigen Wohngebiet entsteht, ist auf dem nordlichen Wohn-
baugrundstiick eine Bebauung mit bis zu drei Vollgeschossen zuldssig. Dieses Aus-
nutzungsmafd kommt auch dem stadtebaulichen Ziel entgegen auf der Flache gef6r-
derten Wohnungsbau zu entwickeln. Zusdtzlich dient die Hohe der geplanten Be-
bauung der Abschirmung vor den Immissionen der L 382 und der geplanten Feuer-
wache fiir die sich stdlich anschliefenden Einzel- und Doppelhduser.

Fir diese wird eine Bebauung mit maximal zwei Vollgeschossen festgesetzt. Damit
wird die vorhandene Bebauungsstruktur entlang der Stralle Alt- Godshorn und dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 443 ibernommen und eine Hohenstaffelung
in Nord-Siid Richtung innerhalb des Plangebietes sichergestellt. Die festgesetzten
Geschossigkeiten werden jeweils mit maximalen Gebdudehdhen tiber N.N. erganzt.
Im WAT1 Gebiet ist eine maximale Gebaudehohe von 12.00m (68,00 m.i. NHN) re-
alisierbar, wahrend im sidlichen WA Gebiet eine maximale Gebdaudehéhe von
10.00m moglich ist. Die Hohen berticksichtigen den Bau der Gebdude mit geneig-
ten Déachern. Die Gelandehohe im Plangebiet liegt bei ca. 55.00 m.ti. NHN - 57.00
m.ud. NHN

Die Wohneinheiten pro Wohngebdude werden im sidlichen WA-Gebiet auf maxi-
mal 2 beschrankt, wobei bei Doppelhaushilften eine Wohneinheit pro Doppelhaus-
hdlfte moglich ist. Mit dieser Regelung soll verhindert werden, dass keine Mehrfami-
lienhausbebauung mit deutlich hoherem Verkehrsaufkommen und damit verbunde-
nen Flachen fiir den ruhenden Verkehr gebaut werden bzw. eine der privaten Er-
schlieBung angemessene Bebauungsdichte erreicht wird.
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Das westlichste Flurstiick (Flurstiick 112) im WA-Gebiet bekommt eine ,Sonderrege-
lung” beziiglich der verkehrlichen Erschliefung in Verbindung mit der Ausweisung
der Baugrenze, der Geschossigkeit und der maximal zuldssigen Wohneinheiten (s.
Darstellung unten). Hier besteht der Wunsch der Eigentiimer nur ein Baurecht fir
ein Einfamilienwohnhaus ausgewiesen zu bekommen, da das Grundstiick sehr
schmal ist. Aus diesem Grund wird der stidliche Teil des Grundstiickes, der sich im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 443 befindet, tiberplant. So wird im riick-
wartigen Bereich des Grundstiickes ein Baufenster ausgewiesen, in dem ein einge-
schossiges Gebaude mit einer Wohneinheit gebaut werden darf. Die GRZ mit 0,4
wird entsprechend der 6stlichen Grundstiicke festgesetzt. Die Absicht, in dem Be-
reich nur ein Einfamilienhaus zu verwirklichen, wird planungsrechtlich mit der Di-
mensionierung des ausgewiesenen Baufensters sichergestellt.

Mit der Zusammenlegung des Baufensters aus dem Bebauungsplan Nr. 443 und dem
Bebauungsplan Nr. 446 wird stadtebaulich nur eine zweite Reihe erdffnet und nicht
wie auf den Ostlich angrenzenden Grundstiicken eine dritte Reihe. Deshalb ist es in
diesem Fall stadtebaulich vertretbar, eine Erschliefung von Siden, also von der
Strafe Alt-Godshorn, zu erméglichen.

Festsetzungen Flurstiick 112 im B-Plan Nr. 443 / Alt

V2 7

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Nie-
dersachsen, © 2019 ®* Lo

Festsetzungen Flurstiick 112 im B-Plan Nr. 446/ Neu

Begriindung _Teil I_01_1-3-22.doc



Bebauungsplan Nr. 446 "Ostlich Hermannsburger StraRe" Begriindung mit Umweltbericht Seite 18 v. 37

5.3

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Nie-
dersachsen, © 2019 ® LeLn

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Gemeinbedarfsflache

Die Stellplatze im Bereich der Gemeinbedarfsfliche werden mit dem Entwurf und
der weiteren Entwicklung der Aufsenanlagen zur Feuerwache festgelegt. Sollten Sie
an der stdlichen Grundstlicksgrenze geplant werden, ist aus Schallimmissionsgriin-
den eine Nutzung in der Nachtzeit zwischen 22.00 und 6.00 Uhr auszuschliel3en.
Ein entsprechender Hinweis wird nach Abstimmung mit der Feuerwehr Godshorn
aufgenommen.

Wohnbaufldache

Der ruhende Verkehr des WA1 — Gebietes wird in einer gemeinschaftlichen Gara-
gen- und Stellplatzfliche westlich des Baufeldes untergebracht. Im Bebauungsplan
erfolgt eine entsprechende zeichnerische Zuordnung der Flache; d.h. die Flachen
werden auf der Grundlage von § 21a Satz 2 BauNVO bei der Ermittlung der Grund-
stiicksflache hinzugerechnet.

Der ruhende Verkehr der sich siidlich anschliefenden Wohnbauflachen wird auf
den jeweiligen Grundstiicken nachgewiesen. Damit der Abstand zwischen der Neu-
bebauung und dem sich sidlich anschliefenden Wohnungsbaubestand als Freifla-
che mit Aufenthaltsqualitdt gestaltet werden kann, werden Garagen, Carports und
Nebenanlagen in dem durch Punktraster markierten Bereich ausgeschlossen. Zusétz-
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5.4

5.5

5.5.1

lich wird an der stidlichen Grundstiicksgrenze ein 1.50 m breiter Pflanzstreifen fest-
gesetzt, um auch optisch eine Abgrenzung zu dem Bestandsquartier zu schaffen.

Verkehrliche Belange

Die ErschlieBung der Gemeinbedarfsfliche erfolgt direkt von der Hermannsburger
StralBe. Daftlir wurden zwei Zu- und Abfahrten an der westlichen Grundstiicksgrenze
festgesetzt. Die stidliche Zu- und Abfahrt ist als PKW Zu- und Abfahrt fiir die Ein-
satzkréfte geplant. Die Ausfiihrung ist als Mischflache geplant, so dass auch Fulgan-
ger und Radfahrer integriert sind.

Die nordliche Zu- und Abfahrt ist ausschlieSlich fiir die Einsatzfahrzeuge der neuen
Rettungswache geplant. Damit wird das Ausriicken der Fahrzeuge in nord-westlicher
Richtung vom Grundstiick sichergestellt. Ein ausreichender Abstand zur Kreuzung —
Hermannsburger Stral’e / Langenhagener Stralle (L382) - ist noch gegeben. Mit die-
sem Erschliefungskonzept wird konsequent die Empfehlung aus dem Schallgutach-
ten umgesetzt, wonach alle lirmintensiven Nutzungen wie z.B. Alarmhof / Ubungs-
hof und Ausfahrt der Rettungsfahrzeuge im Norden, zum Schutz der sich stidlich an-
schlieBenden Wohnbebauung, stattfinden sollen.

Die Wohnbauflachen stidlich der geplanten Feuerwache werden von einer neu zu
bauenden Wohnsammelstralle erschlossen. Die Flachen fiir den geforderten Woh-
nungsbau und die angrenzende Gemeinschaftsstellplatzanlage werden unmittelbar
von der Planstralse erschlossen, wahrend die Wohnbauflachen sidlich davon tber
einen ,Privatweg” erschlossen werden. Im Bebauungsplan werden daflir Geh- und
Fahrrechte zugunsten der Anlieger und Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Ent-
sorgungstrager eingetragen.

PflanzmaRnahmen, MaRBnahmenflichen, Offentliche Griinflichen, Baumbestand
Flache fir das Pflanzen von Baumen und Strauchern

Im Plangebiet wird Ostlich der Gemeinbedarfsfliche eine 12.00 m tiefe Flache (ca.
800 gm) zum ,Anpflanzen von Baumen und Strauchern” festgesetzt, die gleichzeitig
Flachen zur Regenwasserversickerung fiir das anfallende Oberflichenwasser aus der
Gemeinbedarfsfliche aufnehmen soll. Im Bebauungsplan wird fiir die Anpflanzun-
gen die Verwendung von heimischen Biaumen und Strduchern festgesetzt. Stadte-
baulich wird mit dieser Flache eine natiirliche Abgrenzung zum sich zukiinftig ge-
planten Wohngebiet im Osten geschaffen. Gleichzeitig wird die naturraumliche und
okologische Qualitdt des Gebietes gestarkt.

Im Rahmen der weiteren Fachplanung zu dieser Fliche werden die Pflanzflachen,
entsprechend der erforderlichen Versickerungsfliche angepasst bzw. reduziert.

Die Flidche ist zum Schutz vor Uberfahrungen und Bodenverdichtungen einzuziu-
nen.

Ebenso wird westlich der Garagen- und Stellplatzfliche des WA1-Gebietes ein 3.00
m breiter Griinstreifen (ca. 150 gm) zum ,Anpflanzen von Baumen und Strauchern”
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5.5.2

festgesetzt, um fir die sich westlich anschliefende Bestandsbebauung ein optisches
Abstandsgriin zu schaffen.

Dieses soll auch mit dem ganz im Siiden angeordneten 1.00 m breiten Streifen an
der Grenze zum Wohnungsbaubestand des Bebauungsplanes Nr. 443 erreicht wer-
den.

Damit der Versiegelungsgrad reduziert wird und die Aullenanlagen an Qualitdt ge-
winnen, soll innerhalb der Gemeinbedarfsfliche und innerhalb des WA 1-Gebietes
pro 6 erforderlicher Stellpldtze ein heimischer Laubbaum gepflanzt werden (s. textl.
Festsetzung Nr. 5.2).

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,
Ausgleichsflachen

Die Maflinahmen zur Kompensation der durch die Planung verbundenen Beeintrach-
tigungen erfolgt umfanglich auf zwei Flachenpools der Stadt Langenhagen. So muss
gemals der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen in der
Bauleitplanung” (Niedersachsischer Stadtetag, 2013) ein rechnerisches Defizit in
Hohe von 11.758 Werteinheiten (WE) ausgeglichen werden.

Die Stadt Langenhagen hat sich dabei bemiiht, dem politischen Wunsch nachzu-
kommen, die Ausgleichsflachen im Gebiet des Ortsteiles Godshorn nachzuweisen.
Dies konnte nur teilweise umgesetzt werden, da der Flachenpool in Godshorn nicht
mehr ausreichende Kapazitdten aufweist.

So werden 3056 WE im Flachenpool ,Am Moore”, Flurstiick 13/2 (Gemarkung
Godshorn, Flur 5) ausgeglichen. (s. Abbildung unten / A)

Weitere 8702 WE werden im Flachenpool ,Kiebitzmoor”, Flurstiick 21 (Gemarkung
Kaltenweide, Flur 11) ausgeglichen. (s. Abbildung unten / B)

Fir die stidlichen im WA-Gebiet befindlichen Flachen (Privateigentum) wird folgen-
de Regelung getroffen: Die errechneten Kompensationsmallnahmen (Werteinheiten)
werden anteilig entsprechend der jeweiligen GrundstlicksgrofSe den Grundstticksei-
gentlimern zugewiesen und in einem Abldsungsvertrag bis zum Satzungsbeschluss
vertraglich geregelt.

Abbildung Ausgleichsfliche ,Am Moore”
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5.5.3 Offentliche Griinfliche
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5.5.4

5.6

Den nordlichen Abschluss des Plangebietes bildet eine 7.00 m tiefe o6ffentliche
Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Verbindungsgriin”. Hier soll am Rand des
Gebietes eine Geh- und Radwegeverbindung parallel zur L382 entstehen. Die in der
Bauverbotszone zur L382 befindliche Flache soll als halboffene Rasen- und Wiesen-
fliche gestaltet werden. Zum Schutz vor Uberfahrungen soll die Fliche im Stden
an der Grenze zur Gemeinbedarfsflache eingezaunt werden.

Baumbestand

Die Hermannsburger Strafle wird im Plangebiet durch einen Altbaumbestand an
ortsbildpragenden Eichen straBenbegleitend gepragt. Der noérdliche Eingang zum
Ortsteil Godshorn erfahrt durch den Altbaumbestand eine stadtebauliche und land-
schaftliche Qualitat, die es zu erhalten gilt. Deshalb werden die pragenden Eichen
im Wesentlichen als zu erhalten festgesetzt. Eine Eiche, stidlich der geplanten Zu-
fahrt zu dem Feuerwehrgeldnde, kann jedoch eventuell nicht erhalten werden. Der
Grund dafiir liegt in dem Bau der geplanten WohnsammelstrafSe, bei deren Ausbau
Malinahmen erforderlich werden konnten, die einen Erhalt der Eiche nicht mehr zu-
lassen. Allerdings soll die nachrichtliche Darstellung im Bebauungsplan verdeutli-
chen, dass ein Erhalt der Eiche angestrebt wird.

Ansonsten befinden sich im Plangebiet keine weiteren ortsbildpragende Baume.

Klimaschutz

Der Rat der Stadt Langenhagen hat in seiner Sitzung am 14.09.2020 in Vorbereitung
zu einem integrierten Klimaschutzkonzept Beschlisse (BD/2020/138-1; BD
/2020/143-1) zum Klimaschutz gefasst. Dabei sollen bei der Anderung von Bebau-
ungsplanen sowie neuen Bebauungspldanen Klimaschutzaspekte fiir eine klimaneut-
rale Energieversorgung in Neubauten Beriicksichtigung finden.

Dieses Ziel entspricht auch der Klimaschutzklausel des Baugesetzbuches, wonach
gemadll § 1 Abs.5 Satz 2 und § Ta Abs.5 BauGB Belange des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen sind.

Die allgemeine Belastungssituation der Stadt Langenhagen beziiglich der Luftqualitdt
und der CO,-Bilanz wird besonders durch den Flughafen Hannover-Langenhagen,
die tiberortlichen Strallennetze (A2, A 352, L 190) und die Gewerbegebiete gepragt.
Hier zeichnet sich gegeniiber anderen Kommunen der Region Hannover eine deut-
lich héhere Belastung mit CO, ab. Diese Erkenntnis fiihrte auch zu dem Klima-
schutz-Aktionsprogramm, wonach die Stadt Langenhagen bis zum Jahr 2050 eine
CO,-Bilanz von 2t je Einwohner und Jahr erreichen will. Neben dem produzieren-
den Gewerbe stellen aber auch die privaten Haushalte mit 35% des Energiever-

brauchs eine wichtige Zielgruppe fiir die Umsetzung von KlimaschutzmaBnahmen
dar.

Damit die Integration dieser Zielgruppe gelingt, sollen entsprechende Klimaschutz-
malnahmen bei der Entwicklung von Neubauten Bertiicksichtigung finden. Ziel ist
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hierbei, die CO,-Bilanz von Neubauten so weit wie moglich zu verringern und das
klimabewusste Verhalten bei Biirgern zu férdern.

Der Bebauungsplan Nr. 446 trifft deshalb Festsetzungen (textl. Fests. Nr. 11.1-11.3),
zur Forderung von erneuerbaren Energien und von Griinddchern sowie zum Aus-
schluss der Verbrennung von Heizol.

Damit Griinddcher verstarkt umgesetzt werden, missen im gesamten Plangebiet alle
Gebaude mit der Gebdudeldngsseite nach Siiden ausgerichtet werden, um damit die
optimale bauliche Voraussetzung zur aktiven und passiven Nutzung von Sonnen-
energie zu erfiillen. Daflir wurde die Firstrichtung in Ost-West Richtung festgesetzt.
Die tiberwiegend niedrigen Gebdudehdhen bzw. die aufgelockerte Bauweise lassen
auch keine erhohten Verschattungen an den siidlichen Gebdudeseiten bzw. Dach-
flichen erwarten, welche die Nutzung von Solarenergie ausschliefsen wiirde. Insge-
samt wurden damit die Voraussetzungen geschaffen, um in gesamten Plangebiet ei-
ne effektive Nutzung der Sonnenenergie sicherzustellen.

Zusatzlich wurde bei den Festsetzungen den Bauherren ein Spielraum eingerdumt,
zwischen Photovoltaik und Solarthermie zu wahlen oder diese Anlagen zu kombi-
nieren, um eine gewisse Flexibilitit zu gewadhrleisten, die Raum fir individuelle
Wirtschaftlichkeitstiberpriifungen lasst.

Zur Verbesserung der Luftqualitdt in Langenhagen wird die Verbrennung von Heizol
im gesamten Plangebiet ausgeschlossen. Der Ausschluss wird gekoppelt mit der
Verpflichtung zur Nutzung von erneuerbaren Energien. Damit soll der Energiebedarf
fir Heizung, Warmwasseraufbereitung und Haushaltsstrom moglichst durch die
Nutzung von Solarthermie oder Photovoltaik, den Einsatz von Kraft-Warme-
Kopplung und Holzpellets sichergestellt werden, u.a. unter Einbeziehung regenerati-
ver Energieerzeugungsanlagen. Ziel ist es, zur Forderung des Klimaschutzes die
Vermeidung von CO,-Emissionen zu erreichen.

Als Ausnahme wurden die Ausnahmetatbestinde des seit dem 01.11.2020 in Kraft
getretenen Gebdudeenergiegesetzes (§ 72 Abs.4 Nr. 1-4 GEG) aufgenommen, um
die Verhaltnismaligkeit der Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 446 zu den GEG-
Inhalten zu beriicksichtigen. Mit dem Ausschluss von Heizdl bei Neubauten vor
dem 01.01.2026, wie es das GEG vorsieht, wird eine ,Verscharfung” fiir die Neu-
bauten im Bebauungsplan Nr. 446 gegeniiber dem GEG vorgenommen. Diese be-
griindet sich mit dem politischen Willen, sofort Mallnahmen zur Senkung der CO; -
Emissionen einzuleiten, um den v.g. ortlichen Belastungen mit CO, in Langenhagen
entgegenzuwirken.

6. Ortliche Bauvorschrift

Eine ortliche Bauvorschrift tiber Gestaltung wird im gesamten Geltungsbereich fir
Décher und Einfriedungen festgesetzt. Diese haben zum Ziel, die Dachlandschaft
der ndheren Umgebung (B-Plan Nr. 443) aufzunehmen, Griindacher zu férdern und
stadtebaulich hochwertige Grundstiickseinfriedungen zu schaffen.
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Im Stden des Plangebietes diirfen innerhalb der WA-Gebiete Dachneigungen mit
einer Neigung von mindestens 30° und maximal 48° ausgefiihrt werden. Eine Aus-
nahme wird fiir flachgeneigte Dacher von 15° bis 25° festgesetzt, wenn diese als ex-
tensives Grilindach ausgefiihrt werden. Damit soll den Bauherren die Moglichkeit
eroffnet werden, das Volumen der Dachkonstruktion zu verringern und der Bau von
Griindachern soll gefordert werden. Stadtebaulich wird mit dieser ortlichen Bauvor-
schrift eine optische Fortfiihrung bzgl. der Dachlandschaft der vorhandenen Wohn-
bebauung in der ndheren Umgebung erreicht.

Fur die Gemeinbedarfsflache und die sich stidlich anschlieBende WA-1 Flache sol-
len Dacher mit bis zu einer maximalen Dachneigung von 25° Grad als extensives
Griindach ausgefiihrt werden. Diese Mallnahme ist als Reaktion auf den hohen Ver-
siegelungsgrad der Aullenflichen zu verstehen und nimmt den Vorschlag der Ge-
baudebegriinung aus dem Umweltbericht auf.

Aufgrund der Klimaschutzklausel gemal® § 1 Abs.5 Satz2 und § 1a Abs.5 BauGB
sind Belange des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel in der Bau-
leitplanung zu berlicksichtigen. Deshalb sind alle Dacher im Plangebiet in Stidaus-
richtung auszufiihren, d.h. der First hat in Ost-West Richtung zu verlaufen. Dies soll
die Nutzung von Solarstrom und Solarthermie (s. textl. Fests. Nr. 11.2) férdern. Aus-
nahmsweise darf von der Ausrichtung abgewichen werden, wenn beide Dachseiten
mit Photovoltaikanlagen versehen werden.

Damit die Eingangssituation zu dem zukiinftigen Wohngebiet eine hochwertige Op-
tik erhdlt, werden Einfriedungen an der stidlichen und westlichen Grundstiicksgren-
ze der Gemeinbedarfsflache nur als Laubhecken bis zu einer maximalen Hohe von
1.20 m Hohe festgesetzt. Die Ergdnzung durch einen griinen Maschendrahtzaum
wird gebdudeseitig zugelassen.

Ansonsten werden keine weiteren Gestaltungsvorgaben zur Feuerwache vorgenom-
men, da es im Rahmen des Planungsprozesses zu einer engen Abstimmung der
Fachabteilungen kommt. Dabei wird bei der Entwicklung des Feuerwehrneubaus
sowohl die Andersartigkeit der Nutzung Beriicksichtigung finden, die auch in der
Architektursprache zum Ausdruck kommen wird, als auch die Lage der Feuerwache
im Ortsteil Godshorn. Stadtebauliches Ziel wird es daher sein, hier sowohl architek-
tonisch als auch stadtebaulich einen angemessenen Eingang zu gestalten.

7.  Eingriffsregelung

Das geplante Vorhaben fiihrt zu Verdnderungen der Gestalt und Nutzung von agra-
risch genutzten Flachen im Norden und von Hausgdrten im Siden, wodurch die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes beeintrachtigt wird. Die Alleebdume entlang
der Hermannsburger Strafe bleiben weitestgehend erhalten und sind von den bauli-
chen Malinahmen, bis auf eine Ausnahme, voraussichtlich nicht betroffen. Jedoch
werden die Hausgdrten und der Acker im Geltungsbereich komplett tberplant, so
dass die Vegetation und auch die hier stehenden Baume und Straucher verloren ge-
hen.

Die erheblichen Umweltauswirkungen, die durch die geplanten Vorhaben (Errich-
tung Feuerwache, geforderter Wohnungsbau, allgemeiner Wohnungsbau) hervorge-
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8.

rufen werden, wirken sich vor allem auf die Schutzgiiter Pflanzen, Tiere, Boden,
Wasser und Landschaft (Landschafts- /Ortsbild) aus. Aufgrund der Vorbelastungen
bzw. geringen Wertigkeit des Bestandes sind die Umweltauswirkungen jedoch nur
zu Teilen als erheblich einzustufen und damit auszugleichen.

Damit stellen sie zu kompensierende Eingriffe im Sinne der Eingriffsregelung nach §
1 a BauGB dar.

Nach dem Bilanzierungsmodell des Niedersachsischen Stadtetages wurde der ko-
logische Bestandswert der Biotoptypen ermittelt und dem ©kologischen Wert der
geplanten Biotoptypen unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs-
und Aufwertungsmafnahmen im Planungsgebiet gegentiiber gestellt. Der Umweltbe-
richt kommt zu dem Ergebnis, dass Ausgleich zu leisten ist fiir die Beeintrachtigung
von Biotoptypen, des Bodens durch Bodenversiegelung im Zusammenhang mit Bo-
denabtrag sowie fiir die Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes. Eine Beeintrachti-
gung des Schutzgutes Wasser ist zu vermeiden, Vermeidungsmafinahmen werden
aufgezeigt.

Im Ergebnis zeigt der Umweltbericht auf, dass durch die Festsetzung einer Grundfla-
chenzahl von 0,8 (maximale Versiegelung von 80% des Gemeinbedarfsgrundstti-
ckes) und einer GRZ von 0,4 (maximale Versiegelung von 60% fiir die Wohnbau-
grundstiicke) nicht gentigend Flachen fir eine entsprechende Aufwertung und damit
einen vollstandigen Ausgleich innerhalb des Plangebietes verbleiben. Der erforderli-
che Kompensationsumfang fiir externe Ausgleichsmaflnahmen wurde anhand der
,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen in der Bauleit-
planung” (Niedersachsischer Stadtetag 2013) ermittelt.

Demnach ist der okologische Wert der Bestandssituation mit 16.678 Werteinheiten
anzusetzen. Demgegeniiber belduft sich der 6kologische Wert bei Realisierung der
Planung unter Berlicksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Aufwer-
tungsmaflnahmen im Planungsgebiet auf 4.921 Werteinheiten, so dass ein Defizit
von 11.758 Werteinheiten auferhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden
muss. Ein 100% iger Ausgleich wird fiir erforderlich gehalten, weil die Planung nicht
der Innenentwicklung zuzuordnen ist und so den ©kologischen Belangen im Hin-
blick auf eine nachhaltige Stadtentwicklung zumindest tber die vollstindige Kom-
pensation der Eingriffe entsprochen wird.

Als Ausgleichsflachen fiir die Eingriffe des Bebauungsplanes Nr. 446 werden diesem
in den stadtische Flachenpools ,Am Moore” in Godshorn und ,Kiebitzmoor“in Kal-
tenweide zugeordnet (s. Abbildung unter Pkt. 5.5.2). Das stadtische Kompensations-
flichenkataster wird dementsprechend um diese Angaben aktualisiert.

Fur die stdlichen im WA-Gebiet befindlichen Flachen (Privateigentum) werden die
errechneten KompensationsmafSnahmen (Werteinheiten) anteilig, entsprechend der
jeweiligen Grundstiicksgréle, den Grundstiickseigentiimern zugewiesen und in ei-
nem Abldsungsvertrag bis zum Satzungsbeschluss vertraglich geregelt.

Immissionsschutz
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Das Plangebiet ist durch Verkehrs- und Gewerbelarmimmissionen vorbelastet. Diese
Erkenntnis der Ortlichkeit wurde bereits durch ein Schallgutachten (Biiro Bonk-
Maire-Hoppmann / 16.12.1993) im Zuge der 35. Flachennutzungsplandanderung
zur Stadtentwicklung Godshorn-Nord bestétigt. Da bei diesem Gutachten von einer
reinen Nutzung der Flachen als allgemeines Wohngebiet ausgegangen wurde, d.h.
die Integration einer Feuerwache nicht stattgefunden hat und sich die Verkehrsmen-
gen seitdem verdndert haben, ist die Erstellung eines neuen Schallgutachtens durch
das Biiro Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB (26.02.2019) erfolgt.

Die Gerduschsituation des Plangebietes wird besonders durch Einwirkungen von
Schienenverkehrslarm (Bahnstrecke 1710 und 1711 der DB AG), StraRenverkehrs-
larm (Langenhagener Stralle L 382, BAB 352, Vinnhorster Stralle, Flughafenstralle,
BAB 2 sowie der unmittelbar im Westen angrenzenden Hermannsburger Strafse) und
Gewerbeldarm durch die nordlich gelegenen Gewerbe- und Industrieflachen beein-
flusst. Eine Belastung durch Fluglairm des Verkehrsflughafens Hannover-
Langenhagen kann ausgeschlossen werden, da sich das Plangebiet aulRerhalb der
gemadll Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm Tagschutzzonen und Nachtschutzzone
und aufBerhalb des Siedlungsbeschrankungsbereiches gemadl$ Landesraumordnungs-
programm (2017) befindet.

Das Gutachten wurde auf Grundlage der o.a. Gerdusch- Vorbelastungen ausgearbei-
tet. Im Rahmen der Abwagung missen Larmkonflikte sicher ausgeschlossen werden.
Inhalt des Gutachtens ist deshalb auch die Ermittlung der durch die Nutzung der
Feuerwache verursachten Gerduschimmissionen im Bereich der siidlichen schutz-
wiirdigen Wohnbauflachen unter Abstellung auf den Regelbetrieb. Zudem wird der
Notfalleinsatz (Einsatz Martinshorn) hinsichtlich der damit verbundenen Gerausche
diskutiert. Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

8.2 Beurteilung der Gerduschsituation
8.2.1 Strallen- und Schienenverkehrslarm

Durch Schienenverkehrslarm errechnen sich im 1.0G des Plangebietes am Tag Immissions-
pegel zwischen 44 und 48 dB(A). In der Nachtzeit liegt die zu erwartende Immissionsbelas-
tung um rd. 2 dB(A) héher (vgl. Anlage 2, Blatt Tund 2).

Durch Strassenverkehrslarm werden am Tag Immissionspegel zwischen 60 und 75 dB(A)
erreicht. In der Nachtzeit betragen die Immissionspegel im Plangebiet zwischen 54 und 69
dB(A) (vgl. Anlage 2, Blatt 3 und 4).

Die ggf. beurteilungsrelevanten BEZUGSPEGEL 7 von 70 dB(A) am Tage bzw. 60 dB(A) in
der Nachtzeit, werden am Tage in einem Abstand von rd. 15 m und in der Nachtzeit in ei-
nem Abstand von rd. 40 m zur nérdlichen Plangebietsgrenze iberschritten und bleiben da-
mit auf die Fliche des geplanten SO-Gebietes beschrankt. Im Bereich der Flichen des all-
gemeinen Wohngebietes errechnen sich am Tag Pegel bis 63 dB(A) und in der Nacht bis 57
dB(A).

Unter Beriicksichtigung der Summenpegel aus Schienen- und StralSenverkehrslarm (Ver-
kehrsldarmsituation gesamt) stellt sich die Immissionssituation wie folgt dar:

Die Ldrmkarten der Anlage 3, Blatt 1ff zeigen, dass die in Abschnitt 6.1 beschriebenen ORI-
ENTIERUNGSWERTE fiir WA-Gebiete (®» tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A)) im Plange-
biet durchgehend iberschritten werden. Die im geplanten allgemeinen Wohngebiet zu er-
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wartende Immissionsbelastung durch Verkehrslirm gesamt liegt am Tag zwischen rd. 60
und 63 dB(A) und in der Nachtzeit zwischen rd. 55 und 58 dB(A).

Eine Uberschreitung der ggf. beurteilungsrelevanten BEZUGSPEGEL von 70 dB(A) am Tage
bzw. 60 dB(A) bleibt auch in der kumulativen Betrachtung von Strallen und Schienenver-
kehrsldrm auf den Bereich des geplanten Sondergebietes (SO) beschradnkt.

7 In verschiedenen verwaltungsrechtlichen Entscheidungen werden Beurteilungspegel von 70 - 75
dB(A) am Tage bzw. 60 — 65 dB(A) in der Nachtzeit als ,absolute Zumutbarkeitsgrenze” und eine
Uberschreitung der Bezugspegel von 75 dB(A) am Tage bzw. 65 dB(A) in der Nachtzeit als mogliche
Gesundheitsgefdhrdung angesehen. Die Bezugspegel 70/60 dB(A) haben in § 1(2) der 16.BImSchV
als Entscheidungskriterium auch Eingang in die Beurteilung neuer Verkehrswege bzw. die schalltech-
nische Bewertung ,erheblicher baulicher Eingriffe” gefunden.

Das geplante WA-Gebiet befindet sich in rd. 100 m Abstand zur Stralenachse der Langen-
hagener Stralle (L 382). Aktive stralSenbegleitende Ldrmschutzmalinahmen in Form von
Larmschutzwédnden oder —wéllen an der Langenhagener StralSe fiihren abstandsbedingt und
aufgrund der fehlenden Mdéglichkeit von Uberstandlingen (West-Ost-Ausdehnung des Plan-
gebietes am Nordrand rd. 80 m) zu keiner wesentlichen Pegelminderung in dem zu be-
trachtenden WA-Gebiet.

Im Hinblick auf die kiinftigen Bauvorhaben ist in den Bebauungsplan eine Regelung zum
passiven Schallschutz aufzunehmen (vgl. Abschnitt 6.3).

In diesem Fall ist im Hinblick auf kiinftige ® Grundstiicksnutzungen, ohne aktive Larm-

schutzmallnahmen, dafiir Sorge zu tragen, dass schutzbediirftige Freibereiche (» Terras-
sen, Balkone, Loggien => so genannte ,Aullenwohnbereiche”) so angeordnet werden, dass
sie gegeniiber Verkehrslarm ausreichend geschiitzt sind.

Unter Berticksichtigung eines Bebauungsbeispieles (vgl. Anlage 3, Blatt 8 und 9) ist festzu-
stellen, dass auf den stralenabgewandten Gebdudeseiten, sowohl im Bereich der niedrig ge-
legenen schutzbediirftigen Freiflichen wie Terrassen und Freisitze (Himm = 2 m), als auch im
Bereich méglicher héher liegender Balkone durch die Eigenabschirmung der Gebdude Im-
missionspegel zwischen 55 und 58 dB(A) erreicht werden. Dabei wurde eine mdgliche spa-
tere Abschirmung der Strallenverkehrsgerdusche von der Langenhagener Stralse (L 382)
durch das Gebédude der Feuerwehr noch nicht mit berticksichtigt.

Geht man im Rahmen der Abwégung davon aus, dass eine Uberschreitung des ORIENTIE-
RUNGSWERTES bis 3 dB(A) als nicht ,wesentlich” einzustufen ist (vgl. hierzu Abschnitt
6.1), so ist festzustellen, dass der fiir WA-Gebiete zu beachtende Bezugspegel von 58 dB(A)
am Tage zumindest im Bereich der Siidfassaden der Gebdude weitgehend eingehalten wird.
An den Nord-, West- und Ostfassaden kann dies nicht durchgehend sichergestellt werden.

8 perspektivischer Ansatz der Bauleitplanung

Auf der Grundlage der vorliegenden Rechenergebnisse sollte in den entsprechenden

Teilbereichen ggf. auf schutzwiirdige Aulfenwohnbereiche (Terrassen, Freisitze, Balkone...)
verzichtet werden. Alternativ wdre die Errichtung von Wintergdrten oder verglasten Balko-
nen moglich.
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Von einer Festsetzung im Bebauungsplan kénnte abgewichen werden, wenn im Rahmen ei-
ner spdteren Einzelfallpriifung nachgewiesen wird, dass durch geeignete Lirmschutzmal3-
nahmen (z.B. teilweise oder ganz geschlossene Balkone, Wandvorspriinge 0.4.) der Schutz-
anspruch der ,Aullenwohnbereiche” gewdhrleistet werden kann.

Es ist eine Rechtsfrage, die im Rahmen des schalltechnischen Gutachtens nicht beantwortet
werden kann, ob und inwieweit fiir die im Sinne einer Orientierungswertiiberschreitung be-
troffenen Freiflichen im ,WA” eine Festsetzung im Bebauungsplan getroffen werden muss.

8.2.2 Gewerbelarm (,abstrakter Planfall”)

Nach den Ergebnissen der durchgefiihrten Berechnungen stellt sich die Situation beziglich
der plangegebenen Situation durch Gewerbeldrm im Untersuchungsgebiet wie folgt dar (vgl.
Anlage 5):

Im Bereich des geplanten Sondergebietes (SO) werden am Tag Immissionspegel zwischen
rd. 56 und 58 dB(A) und in der Nachtzeit zwischen rd. 44 und 45 dB(A) erreicht. Damit
werden die flir MI-Gebiete maligebenden ORIENTIERUNGSWERTE (MI:60 dB(A) tags und
45 dB(A) nachts) am Tag unterschritten und in der Nachtzeit gerade erreicht. Die um 5
dB(A) hoheren, fiir GE-Gebiete maligebenden ORIENTIERUNGSWERTE werden durchge-
hend unterschritten.

Im sidlich hiervon gelegenen WA-Gebiet errechnen sich Immissionsbelastungen von rd. 55
bis 56 dB(A) am Tag und rd. 43 bis 44 dB(A) in der Nachtzeit. Damit kann auf der Fldche
des geplanten allgemeinen Wohngebietes (WA) eine Uberschreitung der fiir WA-Gebiete
malfigebenden ORIENTIERUNGSWERTE nicht ausgeschlossen werden.

Aufgrund der vorgesehenen Mehrgeschossigkeit einerseits und der flichenhaften Ausdeh-
nung der potentiell emittierenden Flichen der im Norden gelegenen Gewerbe- und Indust-
riegebiete andererseits, ist eine wirksame Minderung der Immissionsbelastung der geplanten
Bebauung durch ,aktive” Ldrmschutzmalinahmen in Form von Lirmschutzwédnden o.4.
nicht méglich.

Mit Blick auf die Entscheidung des BVerwG ° muss offen bleiben, in welcher Form eine
Kompensation von Richtwertiiberschreitungen durch Gewerbeldarm mit Hilfe von passiven
Larmschutzmalinahmen erfolgen kann °.

Rein physikalisch ist die Einhaltung eines angestrebten Innenpegels durch entsprechende
Festsetzung zum passiven Schallschutz im Bebauungsplan méglich (s.u.). Dartiber hinaus
wird im vorliegenden Fall aufgrund der Einwirkung von Schienen- und StralSenverkehrslarm-
immissionen ohnehin die Festsetzung baulicher Schallschutzmalinahmen erforderlich sein
(s.0.).

Allerdings ist im Hinblick auf Gewerbeldrm nach der o.a. Gerichtsentscheidung rechtlich zu
kldren, in welcher Form eine festgesetzte bauliche Ausfiihrung der Aullenbauteile schutzbe-
diirftiger Aufenthaltsrdume den aus dem Urteil abzuleitenden Anforderungen gentigt. Vom
besonderen Interesse ist dabei die Frage des ,malgeblichen Immissionsortes” (6ffenbare /
nicht offenbare Fenster). Bei der Festsetzung passiver Ldrmschutzmalinahmen sollte in je-
dem Fall die Reihenfolge

- Ausrichtung des Gebdudes
- Grundrissgestaltung
- passiver Schallschutz

beachtet werden.
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Soweit auch bei geeigneter Ausrichtung des Gebdudes und entsprechender Grundrissgestal-
tung nicht vermieden werden kann, dass der AuSenldrmpegel tags und nachts vor den Fens-
tern von schutzbediirftigen Aufenthaltsriumen die fiir WA-Gebiete malSgeblichen ORIEN-
TIERUNGS- bzw. IMMISSIONSRICHTWERTE iiberschreitet, kommen nur zwei Varianten in
Frage:

1. Anordnung der Fenster von Schlafrdumen und Kinderzimmern in den nach
Stiden orientierten Gebdudeseiten
2. Nicht éffenbare Fenster von schutzbediirftigen Wohnrdumen, Schlafriumen

und Kinderzimmern in Verbindung mit schallgeddmmten Liiftungséffnungen.

9 BVerwG 4C8.11 vom 29.11.2012

0 Der Deutsche Baugerichtstag hat sich mit den Konsequenzen aus der Entscheidung des BVerwG
zum passiven Schallschutz bei einwirkenden ,Anlagengerdusche” (TA Ldrm) auseinandergesetzt (5.
Deutscher Baugerichtstag; Arbeitskreis VIII — Offentliches Recht). Die Empfehlungen sind nicht ein-
deutig.

8.2.3 geplante Feuerwache
Regelbetrieb:

Nach den Ergebnissen der durchgefiihrten schalltechnischen Berechnungen ist festzustellen,
dass durch die Gerdusche der geplanten Feuerwache, der fiir allgemeine Wohngebiete
malsgebliche Tag IMMISSIONSRICHTWERT von 55 dB(A) Bereich der unmittelbar siidlich
hiervon geplanten Wohnbebauung, deutlich unterschritten wird. Im Plangebietes errechnen
sich Immissionspegel zwischen rd. 34 und 47 dB(A) am Tag (™ vgl. auch Ziffer 3.2.1 der
TA Ldrm in Abschnitt 6.1).

Dabei wurde davon ausgegangen, dass sich der Ubungsplatz auf der Nordseite des Gebau-
des der Feuerwache befindet.

Pegelbestimmend sind die Gerdusche aus dem Bereich des Pkw-Parkplatzes sowie die Fahr-
gerdusche aus der Fahrstrecke der Einsatzfahrzeuge. In diesem Zusammenhang ist noch
einmal darauf hinzuweisen, dass nach Aussage des Stadtbrandmeisters eine Nutzung der
Freiflichen in der Nachtzeit (22.00-06.00 Uhr) nicht zu erwarten ist und dass dieser Sach-
verhalt bei den gewdhlten Emissionsansdtzen entsprechend beriicksichtigt wurde.

Eine Uberschreitung der nach Ziffer 6.1 der TA Ldrm zuldssigen Maximalpegel durch ,kurz-
zeitige Einzelereignisse” kann nach den vorliegenden Ergebnissen am Tag ebenfalls ausge-
schlossen werden.

Notfalleinsitze:

Larmimmissionen durch Einsatzfahrten, welche die Abwendung oder Beseitigung von Ge-
fahren der Allgemeinheit zum Zweck haben, entziehen sich einer Beurteilung nach den im
Abschnitt 6.1 angesprochenen Richtlinien, Verordnungen und Verwaltungsvorschriften.
Gleichwohl sollten im Rahmen der Abwdgung bei Aufstellung eines Bebauungsplans, der
u.a. Ausweisung einer Fliche fiir eine (neue) Feuerwache zum Inhalt hat, folgende Aspekte
berticksichtigt werden'’:

Charakteristisch und pegelbestimmend bei Notfalleinsétzen ist der Einsatz des Martinshorns.
Unter Anwendung der in der TA Ldarm fiir ,Anlagengerdusche” festgelegten Kriterien wiirde
der in der Nachbarschaft auftretende BEURTEILUNGSPEGEL fast ausschliefSlich durch diese

Begriindung _Teil I_01_1-3-22.doc



Bebauungsplan Nr. 446 "Ostlich Hermannsburger StraRe" Begriindung mit Umweltbericht Seite 30 v. 37

Gerduschquelle bestimmt, wenn z.B. angenommen wird, dass die Einsatzfahrzeuge bereits
auf dem Betriebsgrundstiick das Martinshorn einschalten.

Bei fiinf Einsatzfahrzeugen und der nach dem Takt-Maximalpegel-Verfahren zu beachtenden
Einwirkzeit von mind. 5 sec./ Ereignis ergaben sich am Nordrand des geplanten WA-
Gebietes bereits Uberschreitungen von rd. 3 dB(A), in der Nachtzeit wire der IMMISSI-
ONSRICHTWERT durch die angesprochenen Ereignisse um mehr als 10 dB(A) tberschrit-
ten. Dartiber hinaus wird sowohl am Tage als auch insbesondere in der Nachtzeit, das so
genannten ,Spitzenpegelkriterium” (vgl.Abschnitt 6.1) verletzt, da bei Notfalleinsdtzen mit
Martinshorn am Nordrand des WA-Gebietes mit typischen Maximalpegeln von ca. 82-99
dB(A) gerechnet werden muss. Bei Benutzung des Martinshorns im 6ffentlichen Verkehrs-
raum kommen die Regelungen der TA Larm nicht zur Anwendung'. Es muss jedoch beach-
tet werden, dass durch die beschriebenen Gerduschereignisse eine Aufweckgefahr fir die
hierdurch betroffene Nachbarschaft besteht. Andererseits ist auch zu beriicksichtigen, dass
Gerduschimmissionen in dieser GrélSenordnung in Verbindung mit dem Einsatz des Mar-
tinshorns in vergleichbaren értlichen Situationen (gleiche Abstinde zwischen Gerduschquel-
le und Immissionsort) bei Notfalleinsdtzen von Rettungsfahrzeugen jederzeit auftreten kén-
nen.

""" soweit im Rahmen der schalltechnischen Beurteilung des Bebauungsplans rechtliche Gesichtspunk-
te angesprochen werden, erfolgt dies grundsdtzlich unter dem Vorbehalt einer juristischen Fachprii-
fung, die nicht Gegenstand der schalltechnischen Sachbearbeitung ist.

2 Die Prifung nach Nr. 7.4 der TA Ldrm basiert auf dem Verfahren der 16. BlmSchV und stellt inso-
weit auf die Mittelungspegel der Jahresmittelwerte ab |

Die Besonderheit der Gerduschsituation in direkter Nachbarschaft zu einer Feuerwache (o-
der einer vergleichbaren Notfalleinrichtung) ist darin zu sehen, dass im Umfeld eines ent-
sprechenden Standorts mit einer gréfferen Haufigkeit der beschriebenen Gerduschereignisse
gerechnet werden muss, als in der Nachbarschaft von Strallenziigen, die sich in grélSerer
Entfernung zu einer Feuerwache oder dem Standort einer Rettungswache befinden.

Wie im Abschnitt 4.5 dargelegt, ist pro Jahr mit ca. 120 Einsdtzen zu rechnen. Davon sind
im Jahr 2018 rd. 25 bis 30 Einsdtze/Jahr auf die Nachtzeit entfallen. Auch wenn die Ereignis-
se damit nicht mehr als ,selten” im Sinne der diesbeziiglichen Regelungen der TA Ldarm (vgl.
Abschnitt 6.1 dieses Gutachtens) eingeordnet werden kénnen, wird deutlich, dass mit den
genannten Pegelwerten andererseits auch keine stindig vorherrschende Immissionssituation
beschrieben wird. Die Hdaufigkeit und das Mals potenzieller ,Richtwertiiberschreitungen”
sind nicht nur von der Anzahl der im Alarmfall ausriickenden Einsatzfahrzeuge, sondern
auch von der Notwendigkeit abhdngig, das Martinshorn zu benutzen. Zur Minderung der

Immissionsbelastung der im direkten Umfeld der Feuerwache bzw. des Ausfahrtbereichs ge-
legenen Nachbarbebauung ergeben sich in dieser Hinsicht zwei Ansétze:

_ die Hallen der Feuerwehrwache werden so organisiert, dass ausfahrende
Einsatzfahrzeuge das Gebdude auf der Nordseite verlassen. Bei dieser
Konzeption stellt der Baukérper der geplanten Feuerwehrwache zumindest
teilweise ein abschirmendes Hindernis zwischen den ausriickenden

Einsatzfahrzeugen und der nédchstgelegenen Wohnbebauung dar.
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_ Einbau einer Lichtsignalanlage’ im Kreuzungsbereich Herrmannsburger
Stralle/ Langenhagener Stral3e, durch die die Mdglichkeit einer
,Freischaltung” des Knotens im Alarmfall geschaffen werden kann. Damit
kann im Einsatzfall eine Vorrangschaltung fiir die Einsatzfahrzeuge erfolgen,
so dass der Einsatz des Martinshorns in diesem Bereich méglicherweise nicht

erforderlich ist.

Aus den dargestellten Ergebnissen des Schallgutachtens folgern unterschiedlichste
Festsetzungen zum Larmschutz im Rahmen der Bauleitplanung. Zunachst werden
zum passiven Schallschutz die Lirmpegelbereiche 11I-VI gemdll DIN 4109 (Anlage 4)
fir taggenutzte Raume in den Bebauungsplan (textl. Fests. Nr.6) tibbernommen. Da-
mit wird sichergestellt, dass die erforderliche Schallddmmung der Umfassungsbau-
teile (z.B. Wande, Fenster, Dachkonstruktion) von schutzbediirftigen Raumen gemafs
der bauordnungsrechtlichen Bauvorschrift DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau”
Berticksichtigung findet. Es wird allerdings zugelassen, dass schalltechnische Einzel-
nachweise nach DIN 4109 gefiihrt werden diirfen, wo abweichende ,Maligebliche
Aufenldarmpegel” an den Fassaden der Baukorper z.B. aufgrund von Abschirmungen
durch andere Baukorper ermittelt werden.

Bei den siidlich der Feuerwache ausgewiesenen WA-Gebieten werden aufgrund der
hohen Einwirkungen von Verkehrs-, Schienen- und Gewerbeldirm die Orientie-
rungswerte nach Beiblatt T der DIN 18005 fiir WA-Gebiete (tags 55 dB(A)/nachts 45
dB(A)) Uberschritten(tags 60-63 dB(A), nachts 55-58 dB(A)); d.h. einzig an der Sid-
fassade, also an den straffenabgewandten Gebdudeseiten konnen Immissionspegel
von 55-58 dB(A) tagsiiber erreicht werden. Dabei wurde eine mégliche spdtere Ab-
schirmung der Strallenverkehrsgerdusche durch das Gebdude der Feuerwache noch
nicht mit beriicksichtigt. Da der zu beachtende Bezugspegel von 58 dB(A) nur an
den Siidfassaden sichergestellt werden kann, ist an den Nord-, West- und Ostfassa-
den auf die Errichtung von schutzwiirdigen Auflenwohnbereichen (Terrassen, Frei-
sitze, Balkone etc.) zu verzichten. Eine entsprechende Festsetzung wird in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Hinsichtlich der moglichen Uberschreitung der fiir WA-Gebiete malgebenden Ori-
entierungswerte durch Gewerbeldrm ist festzustellen, dass im Schallgutachten auf
die plangegebene Situation abgestellt wurde. Die Nutzungsstruktur der nahezu voll-
standig bebauten Gewerbegebiete nordlich der L 382 (u.a. Bilronutzungen, Kfz-
Verkaufszentren/Autohduser) ldsst den Schluss zu, dass die tatsachlichen Gewerbe-
larmeinfllsse im Plangebiet deutlich geringer sind, als die fiir den ,abstrakten Plan-
fall“ errechneten. Abwehranspriiche gegen vorhandene Betriebe und deren Erweite-
rungsoptionen seitens der Anwohner der hier geplanten, heranriickenden Wohnbe-
bauung sind auch vor dem Hintergrund der getroffenen Festsetzungen zum Schall-
schutz in den WA-Gebieten nicht zu erwarten.

Eine weitere wirksame Minderung der Immissionsbelastungen der WA- Gebiete
durch Gewerbe-,Schienen- und Straflenldrmen soll durch die Ausrichtung der Ge-
bdude und die Grundrissgestaltung erfolgen. So wird im Bebauungsplan festgesetzt,
dass schutzwiirdige Raume wie z.B. Schlafzimmer entlang der Siidfassaden ange-
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ordnet werden und auch die Fensteréffnung hauptsdachlich an den Siidfassaden ge-
plant werden. Sollte durch diese MaBnahmen nicht vermieden werden konnen, dass
der Aullenlarmpegel tags und nachts vor den Fenstern von schutzwiirdigen Aufent-
haltsrdumen die Orientierungswerte einhdlt, missen schallgeddmmte Luftungsoff-
nungen vorgesehen werden.

Die Empfehlungen der Schallgutachterin zur Organisation der Feuerwache bzgl. der
ausfahrenden Einsatzfahrzeuge, der Anordnung des Ubungshofes und der Gebaude-
ausrichtung werden im weiteren Entwicklungsverfahren zum Neubau der Feuerwa-
che umgesetzt. Die Empfehlung zum Einbau einer Lichtsignalanlage stellt sich an
diesem sehr Uberlasteten Verkehrsknotenpunkt als schwierig dar, wird aber verfolgt
und fachlich diskutiert.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass die Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 446 eine
angemessene Reaktion auf die vorliegende Planungssituation darstellen. Es wird
durch die Festsetzungen ausreichend sichergestellt, dass unzumutbare Beeintrachti-
gungen flr die schutzwirdigen Nutzungen (Wohnbebauung) vermieden werden.

9. Bodenschutz

Mit der vorliegenden Planung werden die betroffenen Flachen zukiinftig einen Ver-
siegelungsgrad aufweisen, der sich an dem unbedingt Notwendigen durch die Anla-
genplanung orientiert. Einschliellich der Zufahrtsflichen und der untergeordneten
baulichen Anlagen, soll eine Flache von nicht mehr als 80% des Feuerwachen-
grundstiickes in Anspruch genommen werden. Auf den verbleibenden Flachen wer-
den Begriinungs- und Versickerungsmafinahmen durchgefiihrt, wodurch sich die
Eingriffe in Schutzgliter Boden und Wasser innerhalb des Planbereiches entspre-
chend minimieren lassen.

Das nicht schadlich verunreinigte Oberflachenwasser soll auch hinsichtlich einer
ausgeglichenen Grundwasserneubildung und im Sinne des vorhandenen Bodenwas-
serhaushalts innerhalb des Planbereiches zur Versickerung bzw. Riickhaltung ge-
bracht werden. Die Riickhaltung soll in dem sich 6stlich anschlieBenden Grund-
stiicksstreifen erfolgen, der auch zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern aus-
gewiesen ist.

Im Rahmen der Strallenausbauplanung und dem Bau der neuen Feuerwache werden
ebenfalls Boden- und Baugrunduntersuchungen erstellt, so dass dann auf aktuellen
Erkenntnissen ein entsprechendes Entwdsserungskonzept konzipiert werden kann.

Im Altlastenkataster der Stadt Langenhagen sind fiir die Flurstiicke 108/13 und
108/14 geringfligige Belastungen des Bodens durch die Lagerung von Kraftstoffen
genannt. Hier befand sich an der Strale Alt Godshorn von 1972 bis ca. 1985 eine
Tankstelle. Demensprechend kénnen Bodenverunreinigungen mit Schadstoffen wie
z.B. Schwefelsdure oder Schwermetallen vorkommen. Vorzunehmende Malknahmen
werden im Bebauungsplan vorsorglich als Hinweis tibernommen.

Im Zuge der frithzeitigen Behordenbeteiligung gemals § 4 (1) BauGB hat die Region
Hannover —Team Bodenschutz- keine Bedenken gedufBert. Das Landesamt fiir
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) hat im Zuge der

Begriindung _Teil I_01_1-3-22.doc



Bebauungsplan Nr. 446 "Ostlich Hermannsburger StraRe" Begriindung mit Umweltbericht Seite 33 v. 37

frithzeitigen Behordenbeteiligung bei der Luftbildauswertung des Plangebietes fest-
gestellt, dass im Plangebiet zwei begriindete Kampfmittelverdachtsflichen bestehen
(s. Plan / Flache B). Hier muss eine Sondierung durchgefiihrt werden, wahrend auf
den Restflichen nur ein allgemeiner Verdacht besteht, so dass hier vorsorglich eine
Sondierung empfohlen wird. Ein entsprechender Hinweis wird im Bebauungsplan
aufgenommen.

Ergebniskarte des LGLN zum Kampfmittelverdacht:
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10.

‘. Lk ;
.__“ S j:. = -,,} >, | ‘ T
EEh / U X e 'ix_‘.»w | N : Pm_\“r'-_-w = S
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachsen, © 2019 % LaLn

Ver- und Entsorgung

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung des Feuerwehrgrundstiickes erfolgt tber die Her-
mannsburger Stralle. Dazu wird der bestehende Schmutzwasserkanal von der Kreu-
zung Alt Godshorn / Hermannsburger Stralle um ca. 160 m in Richtung Norden ver-
langert. Fiir die sich sidlich anschliefenden Wohnbauflichen wird von der Stadt-
entwésserung Langenhagen ein SW- Ubergabeschacht in der neuen Wohnsammel-
stralBe gesetzt. Die weitere Erschliefung der privaten Wohnbauflachen von dem
Ubergabeschacht aus erfolgt in Eigenverantwortung der Grundstiickseigentiimer.

Niederschlagswasser

Das Oberflachenwasser im gesamten Plangebiet soll zur Versickerung gebracht wer-
den. Ostlich der Gemeinbedarfsfliche soll in der Fliche zum ,Anpflanzen von
Bdumen und Strduchern” auch eine Flache zur Regenwasserversickerung angelegt
werden. Zusatzlich ist eine Ableitung in den bestehenden RW-Kanal in der Her-
mannsburger Stralle von max. 13l/s moglich. Im Rahmen der weiteren Entwicklung
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11.

der Feuerwehrfliche und der neuen Wohnsammelstralle werden Untersuchungen
zur Versickerungsfahigkeit und Bodenqualitdt erfolgen, so dass darauf ein gezieltes
Entwdsserungskonzept entwickelt werden kann. Auf Grundlage der Ergebnisse wird
dann entschieden, ob das Regenwasser versickert werden kann oder eine Riickhal-
tung erforderlich ist.

Fir die Versickerung und/oder Riickhaltung auf den privaten Wohnbauflachen und
deren Baugrunduntersuchung sind die jeweiligen Grundstiickseigentiimer gemafs
geltender Satzung verantwortlich.

Loschwasser

Fir das Plangebiet wird entsprechend dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW eine-
Loschwassermenge von 1.6001/min. Gber 2 Stunden gefordert. Im Rahmen des
Grundschutzes kann nur eine Menge von 800 I/min. aus dem offentlichen Trinkwas-
sernetz zur Verfligung gestellt werden. Die Differenzmenge ist durch andere Mal3-
nahmen wie z.B. Zisternen oder Brunnen sicherzustellen. Ein entsprechender
Nachweis ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen.

Weitere Anschliisse der Feuerwache an die Ver- und Entsorgungstrager, die nicht in
der Zustandigkeit der Stadt Langenhagen stehen, wird die Stadt Langenhagen recht-
zeitig vor Beginn der Baumalinahmen mit den Leitungstragern abstimmen.

Kosten

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 446 entstehen der Stadt Langen-
hagen Kosten im Zuge der Errichtung der Feuerwachen (Grunderwerb, Planungs-,
Bau- und Folgekosten/AusgleichsmaBnahmen) sowie fiir den Bau der neuen Wohn-
sammelstralle. Der Entwicklungsgesellschaft Langenhagen mbH entstehen die Kos-
ten flir die BaumalBnahme des geforderten Wohnungsbaus einschlieflich der Aus-
gleichsmalinahmen.

Eine konkrete Kostenermittlung und die Bereitstellung der Haushaltsmittel konnen
erst auf Grundlage der erforderlichen Fachplanungen erfolgen. In diesem Zusam-
menhang ist auch auf die noch ausstehenden Beschlussfassungen der kommunalpo-
litischen Gremien zu den Fachplanungen hinzuweisen.
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[I. UMWELTBERICHT

Der nachfolgende Umweltbericht (S. 1 ff) fir den Bebauungsplan Nr. 446 "Ostlich
Hermannsburger Strae " wurde vom Planungsbiiro Poyry Deutschland GmbH,
Hannover erstellt.

Der Umweltbericht Teil 1l ist als Anlage dieser Vorlage angefigt.
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Diese Begriindung einschlieflich Umweltbericht hat gemals § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 3 (1+2) PlanSiG vom 12.03.2019 bis 15.04.2019 (einschlieRlich) offentlich
ausgelegen.

Diese Begriindung einschlieflich Umweltbericht hat gemals § 4 Abs. 3BauGB i.V.m.
§ 3 (1+2) PlanSiG vom 17.02.2021 bis 19.03.2021 (einschliefSlich) offentlich ausge-
legen.

Der Bebauungsplan Nr. 446 mit dieser Begriindung einschlieBlich Umweltbericht
wurde vom Rat der Stadt Langenhagen am 13.12.2021 gemdll § 10 BauGB be-
schlossen.

Langenhagen, den 02.03.2022

gez.: Heuer

Blrgermeister
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