Textliche Festsetzungen BPL 65b Neuaufstellung ,Nordlich Waggumer Hof*

1.

1.1.

1.2.

1.3.

5.

Kerngebiet
In dem MK-Gebiet sind zulassig:

. Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,

. Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes

. sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe,

. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

6. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber

und Betriebsleiter,
(§ T (4) Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 7 BauNVO)

DW=

In dem Kerngebiet sind alle Ausnahmen entsprechend § 7 (3) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.
(§ 1 (6) Nr. T BauNVO)

In dem MK-Gebiet sind Vergniigungsstitten und Sexshops sowie Tankstellen im
Zusammenhang mit Parkhdusern und GrolSgaragen nicht zuldssig.
(§1(5)1.V.m. §1 (9) BauNVO)

Abweichende Bauweise

Innerhalb der abweichenden Bauweise kann die Lange der Gebdaude abweichend
von der offenen Bauweise nach § 22 (2) BauNVO mehr als 50 m betragen
(§ 22 Abs. 4 BauNVO).

Bauwerkshohen

Im Plangebiet ist die Hohe baulicher Anlagen als Mindest- bzw. Héchstmal
festgesetzt. Die maximale Bauwerkshohe von 69,70 m iber NHN
(Normalhdhennull) kann ausnahmsweise durch Gebdudeteile wie z.B.
Aufzugsschdchte, technische Liftungsanlagen u. 4. um bis zu 3,00 m
tiberschritten werden. (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

Ein- und Ausfahrtsverbot

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt
sind Ein- und Ausfahrten entlang der Grundstiicksgrenze unzulassig.

(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Das im Kerngebiet eingetragene Geh-, Fahr- und Leitungsrecht A gilt in folgendem
Umfang:
¢ Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit
e Leitungsrecht zugunsten der fiir die Ver- und Entsorgung der
Grundstiicke zustandigen Unternehmen.
(§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Immissionsschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind gemdls § 9 Nr. 24
BauGB passive SchallschutzmafSnahmen als ,Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen” im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
vorzusehen. Innerhalb des Plangebietes sind Vorhaben nur zuldssig, wenn sie die
Anforderungen an die Luftschalldimmung von Aufenbauteilen fiir den
Larmpegelbereich gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau”, Abschnitt 5,
erfiillen wie er nachfolgend festgelegt ist:

Fir die Gebaudefassaden, die direkt zur Konrad-Adenauer-StraRe und zur
Schonefelder Stralle orientiert sind, sind in allen Geschossen die Anforderungen
des Larmpegelbereiches Ill einzuhalten.

Fir die dem Waggumer Hof direkt zugeordneten Gebdudefassaden ist in allen
Geschossen der Larmpegelbereich Il einzuhalten.

Anforderungen an die Luftschallddimmung von AufSenbauteilen in dB:

Larmpegelbereich | Aufenthaltsraume in | Burordume und dhnliches
nach DIN 4109 | Wohnungen,  Ubernach-

tungsrdume in Beherber-

gungsstatten,  Unterrichts-

raume und dhnliches

Erf. R’ wres des Aullenbauteils in dB

1 30 30

11 35 30

Soweit sich durch Abschirmungseffekte die vorhandenen Aulenldarmpegel
nachweisbar reduzieren und entsprechend DIN 4109 geringere Anforderungen
an die bewerteten SchallddimmmafSe zugrunde zu legen sind, konnen gemals § 31
BauGB ausnahmsweise im Baugenehmigungsverfahren die Anforderungen an den
passiven Schallschutz fiir die betroffenen Aulenbauteile entsprechend
heruntergestuft werden.

Zu erhaltender Baumbestand

Die im Bebauungsplan nach § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Baume
diirfen nicht beseitigt, tber das normale Mald fachgerechter Baumpflege
beschnitten  oder durch  Einschrankung ihrer Lebensbedingungen
(Versiegelung, Wurzelkappung durch Wegebau etc.) geschadigt werden.
Ausnahmen kann die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der
Stadt Langenhagen gem. § 31 Abs.1 BauGB zulassen,

a) wenn der Baum biologisch abgangig ist,
b) um die Verkehrssicherheitspflicht zu gewahrleisten.

Fur den Fall des Abgangs eines festgesetzten Baumes ist eine angemessene

Ersatzpflanzung vorzunehmen.
(§ 9 Abs. 1, Nr. 25 a und b BauGB)

8. Klimaschutz
8.1. Verpflichtung zur Nutzung erneuerbarer Energien

Im gesamten Plangebiet sind bei Neubauten bauliche oder sonstige technische
Mafnahmen (z.B. Solar, Wairmepumpen-, Biomasseanlagen) fir die
Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus
erneuerbaren  Energien oder  KraftWadrme-Kopplung i V. m.
quartiersbezogenen Nahwarmenetzen vorzusehen, um den Uberwiegenden
oder kompletten Energiebedarf des Gebaudes hierliber abzudecken.
Alternativ kann auch der Anschluss an ein Leitungsnetz erfolgen, das durch
entsprechende zentrale Anlagen (z.B. Blockheizkraftwerke fir die einzelnen
Quartiere), welche erneuerbare Energien oder Kraft-Warme-Kopplung nutzen,
gespeist wird.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

8.2. Nutzung von Solarenergie

Bei der Errichtung von Neubauten sind fiir die Hauptnutzung die baulichen
und technischen MaBnahmen fiir die Nutzung von Solarenergie vorzusehen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

8.3. Olheizungen

Im gesamten Plangebiet ist bei Neubauten zur Verbesserung der Luftqualitat
die Verbrennung von Heizol ausgeschlossen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

Eine  Ausnahme  bilden die Anlagen, die dem  Treibhaus-
Immissionshandelsgesetz unterliegen oder einen der Ausnahmetatbestdnde
des §72 Abs. 4 Nr. 1-4 Gebaudeenergiegesetz (GEG) erfiillen.

Ortliche Bauvorschrift nach § 84 NBauO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB
1. Dacher

1.1. Innerhalb des Kerngebietes sind alle Flachddcher und alle flachgeneigten
Dacher bis zu einer Dachneigung von maximal 15° Grad als extensives
Griindach auszufiihren.

Die Dachbegriinungsfliche ist mit mindestens 15 cm Substrataufbau mit
standortangepassten einheimischen Sedum-Arten, Krdutern und Grdsern unter
Berlicksichtigung der Dachbegriinungsrichtlinie 2018 (in neuester Ausgabe)
der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL)
extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

1.2. Die Kombination von extensiven Griinddchern mit Anlagen fiir Photovoltaik
bzw. Solarthermie (,Solar-Griindach”) ist zuldssig, wenn mind. 50 % der
jeweiligen Dachflache extensiv begriint bleiben.

Hinweise:
Kampfmittel

Der Stadt Langenhagen liegen nach Auswertung aktuell verfligbarer Luftbilder fiir eine
Teilfliche Erkenntnisse darliber vor, die eine Kampfmittelbelastung im Planbereich
vermuten lassen. Um grofStmogliche Sicherheit zu erhalten, wird ausdriicklich
empfohlen, vor Bodeneingriffen Erkundungsmalnahmen (etwa) in Form einer
Sondierung (z.B. Bauaushubiberwachung oder Tiefensondierung) zu veranlassen. Diese
Mafnahmen sind grundsatzlich durch eine fachkundige Firma durchzufiihren; die Kosten
sind vom Auftraggeber zu tragen.

Es kann dartiber hinaus nicht ausgeschlossen werden, dass noch andere Kampfmittel
(Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.) vorhanden sind, von denen eine
Gefahr ausgehen kann. Sollten bei Erdarbeiten Land- oder Luftkampfmittel gefunden
werden, so sind diese umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt
oder dem Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsen bei der RD Hameln-
Hannover des LGLN zu melden.

DIN-Normen und sonstige aulSerstaatliche Regelwerke

Die Festlegung passiver Schallschutzmallnahmen nimmt Bezug auf die Regelungen der
DIN 4109 ,, Schallschutz im Hochbau”.

Die Ausfihrung von extensiv begriinten Ddachern richtet sich nach der
Dachbegriinungsrichtlinie 2018 der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e. V. (FLL).

Fur die Ausfihrung von ,Solar-Griindachern” wird auf die Fachinformation des
Bundesverbandes Gebadudegriin e.V. (BuGG) hingewiesen.

Diese konnen bei der Stadt Langenhagen, Abt. 61, Stadtplanung und Geoinformation zu
den iblichen Offnungszeiten oder nach vorheriger Terminvereinbarung eingesehen
werden.

Nachrichtliche Ubernahme:

Zwei bestehende Richtfunkverbindungen grenzen im Stidosten nah an das Plangebiet an.
Der horizontale Schutzbereich ist nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen
worden. Der vertikale Schutzbereich befindet sich dariliber in einem vertikalen Korridor
zwischen 15 m und 45 m tber Grund. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige
Baukrdne diirfen nicht in die Richtfunktrasse ragen.
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Aufstellungsbeschluss

Der VA der Stadt Langenhagen hat in seiner Sitzung am 22.08.2016
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 65b Neuaufstellung

beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 (1) BauGB am 03.09.2016

ortsuiblich bekanntgemacht worden.

Entwurfsbearbeitung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet
von der Abteilung Stadtplanung und Geoinformation der
Stadt Langenhagen am 10.01.2022.

Planunterlage

Kartengrundlage:

© 2021 t‘
*

Liegenschaftskarte

MaRstab 1:1000

Gemarkung: Langenhagen, Flur: 12

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

LGLN

PLANZEICHENERKLARUNG

gem. § 2 der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie lber die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)
Kerngebiete (§ 7 BauNVO)

MK Kerngebiete (§ 7 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung ( § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl, HochstmaR*

0,4 Grundflachenzahl, HochstmalR*
@ Anzahl der Vollgeschosse (zwingend)*
(hier 5-GeschoRigkeit)
OK 67,20m
bis 69,70m  Hohe baulicher Anlagen Mindest- und Hochstmal}
ii. NHN
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise

Baulinie

Uberbaubare Grundstiicksflache - Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

StraRenverkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
Verkehrsflachen allgemein

Einfahrtbereich - Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt - Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf® anderer
Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB)

Hauptversorungungs- und Hauptabwasserleitungen unterirdisch DN 800

_<>_

Richtfunktrasse

[7777—\

=< — <>}— Richtfunktrasse Telefonica mit Schutzkorridor

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

. Bindungen fiir Bepflanungen und Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs.
6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

I ™ 7| Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
L. — — 4 Gemeinschaftsgaragen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

— ] Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und
U1  Abs. 6BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

*Beispielhafte Werte. Die Darstellung in der Planzeichnung ist mafigeblich.

Es gilt die BauNVO 1990, zuletzt geandert durch Art. 2 G v. 21.11.2017.

LANGENHAGEN

Langenhagen, den 14.04.2022

gez.: Mirko Heuer gez.: i. A. Ottensmeyer

Blrgermeister Abteilungsleiterin

VA = Verwaltungsausschuss

Langenhagen, den 04.04.2022

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstadndig nach
(Antragsnummer: 043-L4-491/2021, Stand vom 31.05.2021).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Hannover , den 30.03.2022
(Ort) (Datum)

LGLN RD Hameln-Hannover - Katasteramt Hannover -
(Amtliche Vermessungsstelle)

Im Auftrage

Siegel
gez.: Kleinwachter
(Unterschrift)

Offentliche Auslegung

nach § 3 (2) BauGB nach § 4 a (3) BauGB
Der VA der Stadt Langenhagen hat in seiner Sitzung am 13.09-2021
dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemanR § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 27.09-2021
ortsuiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben

vom 05.10.2021 bis 04.11.2021 gemal § 3 (2) BauGB i. V. m. § 3
Plan SiG 6ffentlich ausgelegen.

vom . .  bis .

6ffent|ich_ausgelegen.

Langenhagen, den 14.04.2022

gez.: Mirko Heuer

Blrgermeister rmeister

Erneute offentliche Auslegung

Der VA der Stadt Langenhagen hat in seiner Sitzung am
dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und di
offentliche Auslegung gemal § 4 a (3) BauGB be
Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur
erganzten* Teilen vorgebracht werden kén

Es gilt die letzte erneute 6ffentliche Auslegung.

erneut

* nicht Zutreffendes streichen

Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

Der VA der Stadt Langenhagen hat in seiner Sitzung am 13.09.2021
dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemal § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 27.09.2021
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben

vom 05.10.2021 bis 04.11.2021 gemal § 3 (2) BauGBi. V. m. § 3
Plan SiG offentlich ausgelegen.

Den beriihrten Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
wurde mit Schreiben vom 27.09.2021 Gelegenheit zur Stellungnahme
bis zum 04.11.2021 gegeben.”

Langenhagen, den 14.04.2022

gez.: Mirko Heuer

Burgermeister
* nicht Zutreffendes streichen

Satzungsbeschluss Rechtsverbindlichkeit

Verletzung von beachtlichen Vorschriften uber die
Aufstellung des Bebauungsplanes im vereinfachten

Der Rat der Stadt Langenhagen hat in seiner Sitzung am 21.02.2022
nach Prifung der Anregungen gemafl § 3 (2) BauGB den
Bebauungsplan als Satzung geman § 10(1) BauGB beschlossen.

Der Satzungsbeschluss ist gemaf § 10 (3) BauGB am 27.04.2022 in
der in Langenhagen erscheinenden Regionalausgabe ("Nordhanno-
versche Zeitung") der "Hannoverschen Allgemeinen Zeitung" und der

Verfahren

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes

Umgebung des Bebauungsplanes
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Grundlage: Topographische Karte 1:10.000 Vervielfaltigt mit Erlaubnis des Herausgebers:
Nds. Landesverw. amt, Landesvermessung.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und
des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung vom 3. April 2012 (GVBI. S.46) in der zurzeit gultigen Fassung
i.V.m. § 58 Abs. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576) in der zurzeit glltigen Fassung, hat der Rat der Stadt Langenhagen den Bebauungsplan
Nr. 65b Neuaufstellung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie der
ortlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Langenhagen, den 14.04.2022

gez.: Mirko Heuer

Langenhagen, den 14.04.2022

gez.: Mirko Heuer

Blrgermeister

"Neuen Presse" ortsliblich bekanntgemacht worden und am
selbenTage in Kraft getreten.

Langenhagen, den 03.05.2022

gez.: Mirko Heuer

Blrgermeister

ist die Verletzung

des Bebauungsplanes
beachtlicher Mangel
gemacht worden

(§ 215 BauGB).

Burgermeister

Formvorschriften, die Verletzung der Vorschriften tiber das Verhaltnis

Langenhagen, den .

von beachtlichen Verfahrens- oder

und des Flachennutzungsplanes sowie ein
des Abwagungsvorganges nicht geltend

Birgermeister Siegel

NEUAUFSTELLUNG

"Nordlich Waggumer Hof"
Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

BEBAUUNGSPLAN NR. 65b N

1:1.000

Stand: 10. Januar 2022



