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6. immissionsschutz PLANZEICHENERKLARUNG
_ Hinweise / Nachrichtliche Ubernahmen
1. Art der baulichen Nutzung Die im Bebauungsplan nach §9 Abs.1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Baume dirfen nicht beseitigt werden, Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind gemaR § 9 Nr. 24 BauGB passive / gem. § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie iber die
} ; ) Uber das normale Mal} faChgereChter Baumpflege beschnitten oder durch EinSChrénkUng ihrer SchallschutzmalRnahmen als ”Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwe|teinwirkungen“ im Sinne Geldndehohe ﬁ Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990.
1.1 Fléchen fiir den Gemeinbedarf Lebensbedingungen (Versiegelung, Wurzelkappung durch Wegebau etc.) geschadigt werden. des Bundesimmissionsschutzgesetzes vorzusehen. Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche sind 102 Zahlenangaben sind Beispiele
Ausnahmen kann die Baugenehmigungsbehdérde im Einvernehmen mit der Stadt Langenhagen gem. § 31 Vorhaben nur zuldssig, wenn sie die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen fiir diesen Die mittlere Gelandehohe liegt im Plangebiet bei 55,00 bis 57,00 m.u.N.N. 76
Die Flache fur den Gemeinbedarf dient der Zweckbestimmung Feuerwache. Innerhalb dieser Fléche sind Abs.1 BauGB zulassen, Larmpegelbereich gem. DINH 4109 Schallschutz im Hochbau®. Abschnitt 5. (Nds. Mbh. 1991. S. 259 101
diesen Nutzungszwecken dienende Gebzude, Nebenanlagen und sonstige Nutzungsflachen allgemein erﬁjllgn.g 9 " ' | ' ) Kampfmittel v ART DER BAULICHEN NUTZUNG VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN
zulassig. . . .
a) Wenn der Baum biologisch abgéngig ist, ﬁ O Elektrizitat
9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB . : o T . . L o . . . . .
§ ) b) Um die Verkehrssicherheitspflicht zu gewahrleisten. Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen in dB: Auf ~den  Grundstiicken 105/5 und 108/14 im Plangebiet handelt es sich laut Allgemeine Wohngebiete
. _ o o ' o Kampfmittelbeseitigungsdienst um einen bombardierten Bereich. Es werden deshalb bei Bauvorhaben 120 104 . .
Ausnahmsweise sind Anlagen und Einrichtungen fiir die 6ffentliche Verwaltung sowie fiir kulturelle und i} . . . auf diesen Grundstlicken vor Bodeneingriffen Erkundungsmalnahmen durch eine der Baumalinahme 5 4 103 GRUNFLACHEN
soziale Zwecke zulassig. Fur den Fall des Abgangs eines festgesetzten Baumes ist eine angemessene Ersatzpflanzung zielfihrende Sondierung (z.B. Tiefensondierung, Bauaushubiiberwachung) empfohlen. Diese 119 3 102 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG N o
vorzunehmen. Larmpegelbereich Aufenthaltsraume in Biiroraume und &hnliches MaRnahmen sind grds. durch eine fachkundige Firma durchzufiihren und vom Grundstiickseigentiimer 2 3 Grundflachenzahl no“]:f:;ﬂgrhsegfxﬂfgmi?m
) (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 a und b BauGB) Nach DIN 4109 Wohnungen, Ubernach- selbst kostenpflichtig zu veranlassen. Sollten dabei Bombenblindgénger oder andere Kampfmittel 107 0,4 Sie gibt an, welcher Anteil des durch Text oder Planzeichen
1.2 Wohnbaufldche tungsraume in festgestellt werden, so ist unverziglich das Kampfmittelbeseitigungsdezernat des Landesamtes fiir Fahrbahnrang 3 paugrundsitioxs von baulichen Anlagen
Beherbergungsstatten, Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) bzw. die zusténdige Polizeibehérde zu o 105 (§ 19 BauNvO). MASSNAHMEN ZUR
In den gesamten allgemeinen Wohngebieten (WA1, WA) sind alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Unterrichtsraume und benachrichtigen. B e 2 2l der Vollaesch
nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO): ahnliches Fir die Restflachen im Plangebiet liegen der Stadt Langenhagen nach Auswertung aktuell verfiigbarer S S 0. V.er.b!”.df”,’gsgfﬁn; R aof o | (H%Chstgerrenzc;)gesc 0sse LANDSCHAFTSPFLEGE
Liste der heimischen Gehélzarten Erf. R'w.res des AuRenbauteils in dB Luftbilder derzeit keine Erkenntnisse darliber vor, dass eine kriegsbedingte Bombardierung bzw. . A S R O Ty o] é@.@/ S VI _ o i i . Erhaltung von Baumen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes Kampfmittelbelastung stattgefunden hat. Trotzdem wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass eine 3 Y s max. Hl\?liﬁo F”a,\;'”t‘a'e ?uﬁaﬂge Gebdudehohe
) Wissenschaft- .. . . [ [ [ [ i 56,75 / | sh L3 . m. 4. in Metern U.
_ Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe Deutscher Name Hotor Name Hoéhe Standort Besonderheiten | Giftig ]l 35 30 Egmb?@erung des Berelch'e.s nicht abschI!eFSend "ausgeschlosse"n Wf.a.rd'en kapn oder sich andere o R R ST, = o : armpegelbereiche @ Baumstandort
) pfmittel (Granaten, Munition...) dort befinden kdnnen. Um groRtmogliche Sicherheit zu erhalten, < , ® o BAUWEISE. BAULINIEN }
- Anlagen fir Vgrwaltungen Grofbiume v 40 35 empfehlen wir vor Bodeneingriffen die 0.g. MalRnahmen durchzufihren. 557/ 7 O —— | 5 9' BAUGRENZ’EN ) § 56000 § X?&[::;Z:%gr?gghar;ﬁnuﬁzm
- Gartenbaubetriebe , , Sonne bis leuchtend gelbe 3912 ¢ 0 o  Strauchern
Spitz-Ahorn Acer platanoides 20-30 R ° 12 booooo0ad
- Tankstellen -30m Halbschatten Herbstfarbung v 45 40 egenwasser 120 s A e Brinker 3 Nicht iiberbaubare (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB).
Sonne bis = . .. . .. A N < g Grundstucksflach
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus | 25 - elbe Herbstfarbun ’ . rundstuckstiache
13 Wohnbaufiéchen mit besonderer Nutzung 9 p P 5-30m Halbschatten g ung Vi 50 45 Das anfallende Regenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern und/oder zuriickzuhalten. 10 ’ e : 3 ! SONSTIGE PLANZEICHEN
i . o v} vy .
Schwarz-Erle Alnus glutinosa 15-25m Hiﬁ)r;r(;ﬁatiltsen braune Katzchen Léschwasser ' 1 o Zusatzliche Verdeutlichung der o
Innerhalb der als WA 1- Gebiet festgesetzten Flache dirfen nur solche Wohngebaude errichtet werden, - ot T - - . : 105 Uberbaubaren Grundstlcksflachen Grenze des raumlichen
die mit Mitteln der sozialen Wohnraumforderung gefordert werden konnten. Sand- e o pendte 18-25m Sonne We!Be R!nde Die geforderte Léschwassermenge von 1.600 I/min. (iber 2 Stunden fiir die Gemeinbedarfsfldche kann im %7 565wt o e 6 Geltungsbereiches
(§9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB) Moor-Birke Betula pUbes.cens 10-20m Sonne weilte R'”_.de Rahmen des Grundschutzes nur mit 800 I/min sichergestellt werden. Die Differenzmenge ist durch andere ) o s —-——  Baugrenze Grenze unterschiediicher baulicher
Rotbuche Fagus sylvatica 25-30m | Sonne bis Schatten | gelbe Herbstfarbung MaRnahmen wie z.B. Zisternen oder Brunnen sicherzustellen. 119 o] o s \55.9 A Nutzungen
Sonne bis Soweit sich durch Abschi fiekte di hand AuRenls | hweisb duzi d 4 ! : 379 nur Einzelhduser zuléssig utzungen »
Esche Fraxinus excelsior 25-40m Halbschatten gefiedertes Blatt OsNeI SLC du[;(I)N 4133 |rmungse: fed e vornan egenb u ftntarmger?e"drlac weisbar re L(;Zlerelr un Phw-Parkolat " &urzr:‘ee om :l e} > ZS!;g;‘;?:nmslt)e\x];;s:li)%edzzso?:;;Z?tu"me
2. MaR der baulichen Nutz : : : _ entsprechen geringere Anforderungen an die bewerteten Schallddmmasse zugrunde zu legen w-Parkplatz e R S R AR A e.9.8 A . } L , :
ung Wald-Kiefer Pinus sylvestris 10-30m Sonne gelbe Katzchen sind, kénnen gemall § 31 Baugesetzbuch ausnahmsweise im Baugenehmigungsverfahren die " ™ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Stellblat
. ) . _— anspruchslos, dichtes Anforderungen an den passiven Schallschutz fiir die betroffenen AufRenbauteile entsprechend Zum Schutz der umliegenden Wohnbebauung vor Immissionsbelastungen ist ein innerhalb der 55.8 ST ellplatze .
2.1 Grundfiéchenzahl (GRZ) - Gemeinbedarfsfléche Zitter-Pappel (Espe) Populus tremula 10-25m Sonne Wurzelsystem heruntergestuft werden. ,Gemeinbedarfsflache* geplante Pkw-Parkplatz, wenn er sich an der stdlichen Grundstiicksgrenze ¢ Dieter-Liedtke Straﬁeﬁ /&Z d Abweichende Bauweise GSt Gemeinschaftsstellplatze,
Trauben-Eiche Quercus petraea 20-35m Sonne anspruchslos befindet, nicht in der Nachtzeit von 22.00 Uhr - 6.00 Uhr zu nutzen. 26.8 Offene Bauweise . ) )
Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache Uber die festgesetzte GRZ von 0,8 ist auch in Stiel-Eiche Quercus robur 25_35m Sonne anspruchslos Innerhalb des "Geltungslbereiches dgs Beba_l_JungspIanes sind im Zuge der Grundrissgestaltung OSV_" ",?,]—,-—-, Z X O (siehe textiiche Festsetzung) ! | Umgrenzung von Flachen far
geringfliigigem Ausmal nicht zuldssig. Dies gilt auch fir Gberdachte Stellplatze und Garagen. Sonne bis } nachtgenutzte Raume, bei denen von einem erhéhten Ruhebediirfnis auszugehen ist (Schlaf-, Kinder- und . | max. H 68,00 m. i. NHN - ) . . : : Nebenanlagen, Stellplatze,
(§19 Abs. 4 Satz 3 u. 4 BauNVO) Winter-Linde Tilia cordata 18-25m Halbschatten gelbe Bliiten gof. Gastezimmer) zur ,larmabgewandten Seite“ Siidseite anzuordnen. Dies gilt auch fir Terrassen, Bauverbotszone an der Landesstra3e L/ ] SN o Flachen, die das Errichten von ————— . gz::gazg;;tsanla en
Si - X — Balkone, Loggien und sonstige schutzbediirftige Anlagen des ,Au3enwohnbereiches". oA! Gay |4\ 1/ Garagen und Nebenanlagen 9
ilber-Weide Salix alba 15-25m Sonne silbriges Laub E . . . . ' G ausschliefen
. . , ntlang der Landesstraflie L 382 sind die anbaurechtlichen Bestimmungen gem. § 24 NStrG zu beachten. oq! i } , Symbole der Gemeinschaftsgaragen
2.2 Grundfldchenzahl (GRZ) - WA-Gebiet / WA 1-Gebiet Berg-Ul Sonne bis s . . " . . = . . ; ; oo 2 oA i (siehe textliche Festsetzung Nr. 4) E - .
g-Ulme Ulmus glabra 25-35m Halbschatten gelbe Herbstfarbung Bei Schlaf-, Kinder- und Gastezimmern oder vergleichbar genutzten Rdumen muss die erforderliche Die Bauverbotszone ist mit einem Abstand von 20.00 m vom aufleren Fahrbahnrand der Landesstralle 4 S AT 376 (8§ 12 und 14 BauNVO) und -stellplatze fiir die Zuordnung zu
- — — Raumliftung durch den Einbau schallgeddmmter Liftungséffnungen bei geschlossenen Fenstern gem. § 24 Abs.1 NStrG von allen baulichen Anlagen wie Carports, Garagen, Stellplatzen, Nebenanlagen, 2 Ny N A, e I den entsprechenden Uberbaubaren
In dem siidlichen WA-Gebiet (WA) gilt, dass eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache von 0,4 Mittelhohe Baume und Kleinbaume sichergestellt werden. Lager- und Aufstellflachen sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfanges freizuhalten. N 114 12 = o Grundstiicksflachen
sUe . assigen Srundilac . — pT— o 7 s W FLACHEN, EINRICHTUNGEN UND
durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen nur bis zu 25% zulassig ist. Eine weitere } Acer campestre . onne bis 9 rang © 115 = 5 ..
: : Feld-Anom P 1M | Halbschaten Herbstférbung sologi o = 6 P ANLAGEN FUR DEN GEMEINBEDARF B der Wohneinheit
Uberschreitung der zuldssigen Grundfléache auf insgesamt 50% ist fiir Stellplatze und Zufahrten zuléssig, : ° Denkmalpflege/Archéologie &P 5 N o e 2 i, e L 54,6 egrenzung der vionneinherten
wenn diese aus versickerungsfahigen Rasengittersteinen oder Rasenfugenpflaster mit min. 3 cm breiten Hainbuche Carpinus betulus 10-20m | Sonne bis Schatten gelbe Katzchen 9. Ein- und Ausfahrtsverbot <@ 5 10 165,00 m. & NHN -z 381 |\ (siehe textiiche Festsetzung Nr. 2)
Fugen oder Okopflaster mit einer Durchlassigkeit von 270 I/s (ha) hergestellt werden. Die Durchlassigkeit Vogel-Kirsche Prunus avium 1520 m Sonne bis weilte Bliite . Im Plangebiet ist mlt. dem Auftreteq archaologﬂscher Funde zu re.chnen. .Samtllche. Erdarbeiten bedurfen oo SIS S [ 1 Flachen fiir den Gemeinbedarf
ist dauerhaft sicherzustellen. Halbschatten In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt sind Ein- und einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemaR §10 NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG der 113 AN D VEN L e S e [ [t TICICICT  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
Echte Traubenkirsche | Prunus padus 8-15m Sonne bis weilte Bliite Ausfahrten entlang der Grundstiicksgrenzen unzulassig. unteren Denkmalschutzbehorde. Es sind im Vorfeld der Erschliefungsmalinahmen seitens  der 115 7 ey oy A o7 U0 belastende Flachen
| halb des WA 1.Gebi nd Befest Flsichen fiir Stellola Zufah ) Halbschatten Eigentimer entsprechende Sondierungen durch eine Fachfirma zu planen. Bauherren, die eine oy | | ¢————— =& W Ao ZFr A4 —L"- 381 ﬂ Feuerwehr
n.nﬁtr ?b desht N be Ietels sind be est(ljgungepluvohn 39t eF;‘ ur ;Ie r;atze,_t ura rte; und S(’t”ﬁt'ge” Bruch-Weide Salix fragilis 8 15m Sonne bis griingelbe Kétzchen Die zwei in der Planzeichnung gesondert gekennzeichneten Abschnitte zur Hermannsburger Strale sind Unterkellerung oder vergleichbare Erdarbeiten beabsichtigen, haben dies mindestens 4 Wochen vorher 6 b 143 Apra 3 Larmpegelbereich
nie q ut er azcso/en q © gEanﬂagttan, W.fnr.] |e;e hlauc 9nk rr.1t| as;r;)pl/as(sr)n: emfnl]lt ugznan sl , \;on Halbschatten ausschlieBlich als zentrale Ein- und Ausfahrten fiir die Gemeinbedarfsflache, zu nutzen. schriftlich bei der unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Langenhagen sowie dem Niedersachsischen 5 son b A N e o B | O i S VAN 380 entsprechend DIN 4109
mindestens 25% oder Okopflaster mit einer Durchiassigkeit von s (ha) hergestellt werden, bel aer ; Sonne bis weile Bluten, 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Archaologie, ScharnhorststraRe 1, 30175 Hannover anzuzeigen. ) VERKEHRSFLACHEN (siehe textliche Festsetzung Nr. 8)
Berechnung der zulassigen Grundflache nur zu 50% der Flachengrofie mitzurechnen. Eberesche Sorbus aucuparia 6-15m Halbschatten orangerote Beeren ® ) 115 - 46A ] A 4g 106 2 280
(819 Abs. 4 BauNvO) Stréiucher Ordnungswidrigkeiten . s | 3 | 13 0 Hag e 420 7 Stratenverkehrsfiichen e pegelbereichen
, , Sonne bis weinrote 10. Leitungsrecht — p—— ¢ 2 E 10 44¢ 44 mit unterschiedlichen Anforderungen
Roter Hartriegel Cornus sanguinea 4-6m Halbschatten Herbstfarbung Ordnungsw'idrig hapdelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer einer aufgrund der NBauO ergangenen 6rtlichen 1 I 3 7%9 7%8 108 Hipg Kein Anschluf der Grundstiicke an den passiven Schallschutz
23 Zuldssige Grundfliache - WA-Gebiet / WA 1-Gebiet Hasel Corylus avellana 5-7m | Sonne bis Schatten gelbe Katzchen Die im allgemeinen Wohngebiet eingetragenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gelten zugunsten der B?UVOI‘SChrIft zuwldgrhandelt. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer GeldbuRe geahndet. Der 11 WAL 254 110 1 10 108 381 ve v ww an die Verkehrsflachen o i
S bi Anlieger sowie zugunsten der fir die Ver- und Entsorgung der Grundstiicke zustandigen Unternehmen. Hochstbetrag ergibt sich aus § 80 Abs. 5 NBauO. > 116—~< 114 . 7 — 108 108/7 8 428 38 > (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB) 56,7 Bestandshohen im Gelande
Zweigriffliger WeiRdorn | Crataegus laevigata 2-8m Holban ot weiRe Bliite (§9 Abs.1 Nr. 21 BauGB) L A 109 18 m——— 1| | 4 T 1l < 1| | - _ _ J (nur hinweisender Charakter)
Im WA- und WA 1-Gebiet ist jede, Uber die gemaR §19 BauNVO ermittelte zuldssige Grundflache albschatten Altlasten 2 113 50 Iz 3 4an 4o Al 7 FEinfahribereich
hinausgehende Flache als unverdichtete, versickerungsfahige, bewachsene und belebte Oberbodenzone Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna 2-8m Hiﬁ;r;rclﬁat?tsen weiRe Bliite 3 48 46 108 StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber - Hal;Ptfirlst;ngtU“Q i iber Gostal
T ' 10¢ C ohe orti i talt
gértnerisch anzulegen. . . . . - - Im Plangebiet besteht auf den Flurstiicken 108/13 und 108/14 der geringfiigige Verdacht von 2| [108lL_ 44 4 Verkehrsflachen besonderer (siehe ortiche Bauvorshrtt doer Gestaltung)
) Besenginster Cytisus scoparius bis 2 m Sonne gelbe Blite Friichte . L . . . . 6 Zweckbestimmung
(§19 Abs.4 Nr.3 BauNVO i.V.m. §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) 5 o Fricht 1. Klimaschutz Bodenverunreinigungen. Deshalb ist im Rahmen nachfolgender Bauantrdge vorsorglich der Hinweis =5 325 700 36 M1:1000 Es gilt die BauNVO 1990,
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus | 2-6m Hal?)r:(:ﬁatltsen rote Herbstfarbung sr:;:nei’ aufzunehmen, dass bei auffalligem Bodenaushub (Aussehen, Geruch, Konsistenz / Beschaffenheit) die = 326 3 =769 380 : v Einfahrt zuletzt geandert durch Art. 2 G v. 04.05.2017
rot-schwarze Beeren 11.1  Verpflichtung zur Nutzung erneuerbarer Energien Bauaufsichtsabteilung der Stadt Langenhagen oder die untere Bodenschutzbehérde der ,Region - 3 8 6 118 108777 3
2.4 Héhe der baulichen Anlagen Faulbaum Frangula alnus 2-4m | Sonne bis Schatten Frichte Hannover* zu informieren ist. > 05 | 327 9 75 =% 1089
: - = Im gesamten Plangebiet sind bei Neubauten bauliche oder sonstige technische MalRnahmen (z.B. Solar-,
- g Halbschatten immergrine Blatter, ..
Di imal zulassige Hohe baulicher Anlagen ist durch Planei inM iber Normalhdhennull Stechpalme (Hlse) llex aquifolium 5-6m bis Schatten oto Booron Friichte Warmepumpen-, Biomasseanlagen) fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme DIN-Normen
Ie maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen ist durch Planeintrag in Metern tber Normalhohennu , Sonne bis . ._ oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung vorzusehen, um den (berwiegenden ] Planunterlage
(m.d.NHN.) festgesetzt. Schlehe (Schwarzdorn) | Prunus spinosa 1-3m Halbschatten weilte Bliten oder kompletten Energiebedarf des Gebaudes hieriiber abzudecken. Die Festlegung passiver SchallschutzmafRnahmen nimmt Bezug auf die Regelungen der DIN 4109 Aufstellungsbeschluss Entwurfsbearbeitung 9 '
. - . Halbschatten Alternativ kann auch der Anschluss an ein Leitungsnetz erfolgen, das durch entsprechende zentrale »Schallschutz im Hochbau®. Zum Schutz von Gehdlzbestanden ist die DIN 18920 zu beachten. Kartenarundlage: Liegenschaftskarte MaRstab 1:1000 I_A N G E N H AG E N
Fur die Hohenfestsetzung gilt als oberer Bezugspunkt bei Flachdichern die Oberkante der Attika und bei Schwarze Johannisbeere | Ribes nigrum 0.8-1,5m bis Schatten schwarze Beeren Anlagen (z.B. Blockheizkraftwerke fiir die einzelnen Quartiere), welche erneuerbare Energien oder Diese kénnen bei der Stadt Langenhagen, Abt. 61, Stadtplanung und Geoinformation zu den (blichen Der VA der Stadt Langenhagen hat in seiner Sitzung am 25.02.2019 die | Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet g 9¢: Gegwarkung: Godshormn. Flur 4
allen anderen Dachformen die Firsthohe. Rote Johannisbeere Ribes rubrum 0,5-15m Halbschatten rote Beeren Kraft-Warme-Kopplung nutzen, gespeist wird. Offnungszeiten oder nach vorheriger Terminvereinbarung eingesehen werden. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 446 beschlossen. von der Abteilung Stadtplanung und Geoinformation der ’
i 5 Stadt Langenhagen am 01.09.2021 . . a
(§18 Abs. 1 BauNVO) Wilde Stachelbeere Ribes uva-crispa 05-15m Sonme langanhaftende (§9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB) Der Au_fstellungsbeschluss ist gemal § 2 (1) BauGB am 07.05.2019 g g Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen Umgebung des Bebauungsplanes
Blatter Artenschutz ortstblich bekanntgemacht worden. Vermessungs- und Katasterverwaltung J R IATS) — — 7 J———
- ; " i | - : — % a-_=| .
25 Begrenzung der hchstzuldssigen Zahl der Wohnungen Hunds-Rose Rosa canina bis 3 m Sonne rosa duftende Bliten 1.2 Nutzung von Solarenergie Der Ruckschnitt und die Rodung von Gehélzen und Baumen darf nur in der Zeit zwischen dem 01.10. @ Lan Lan v 17 bt % o TUV
in- R bigi 2-3 U . . . . . . . . . i i - ist- a i _ o e -ANgenh=—— | B |
o | | . o ) ) Wein R(.)se os‘,a ru '/gmosa m Sonne ' 'rosa Blut?n In den Teilen des Baugebietes, in denen die Ausrichtung des Hauptfirstes in ost-westlicher Richtung und.28.02. eines jeden Jahres - also auf&erha'lb der Nist-, Brut- und Aufzucht;elten .e.rfolgen, um © 2019 : o Q Uf):ag”ener Str A‘gg“f--?istf
In dem sldostlichen allgemeinen Wohngebiet (WA) sind bei Einzelhausern pro Wohngebaude nur Ohr-Weide Salix aurita 15-3m Sonne silbrig-gelbe Kdtzchen vorgeschrieben ist, sind bei der Errichtung von Neubauten fiir die Hauptnutzung die baulichen und unmittelbare Verluste von Vogelbruten zu vermeiden (§39 Abs.5 BNatschG). In dieser Zeit ist auch die Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen \ N ol an Y c @1
maximal zwei Wor_w_ne!nhelten (2 WE) zulassig. Bei Doppelhdusern ist maximal eine Wohneinheit (1WE) Sal-Weide Salix caprea 5-8m Sonne silbrig-gelbe Kétzchen technischen MaRnahmen fiir die Nutzung von Solarenergie vorzusehen. (§9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB) Baufeldfreimachung (Abschieben des Oberbodens) vorzunehmen. baulichen Anlagen sowie Straften, Wege und Platze volistandig nach Vo — &1 s "
Ero I.-Iahus.htalfte zula.ssmi. Ip d(\e/\r/n hsﬂqwr?gttlic;hWEWA-Gv(\e/bist (Gbr.L.m;istUclli A[t Godshorn 50, rickwartiger Grau-Weide Salix cinerea bis 5 m Sonne silbrige Katzchen (Antragsnummer: L4-576/2019, Stand vom September 2019). %f \ &g ’;D‘ma | | e
(§egr(2<t:) );anurer;amg;) eine Wohneinheit ( ) pro Wohngebaude zuléssig. Purpur-Weide Salix purpurea 3.5m Sonne rot-gelbe Katzohen 113 Olheizungen C% §‘5g Hintor %’ -DEB%
s. 1 Nr. 6 Bau - " 7 = (S ‘ } ™
Mandel-Weide Salix triandra 2-6m Sonne griin-gelbe Kéatzchen . Hannover, den 03.02.2022 B Sl =l U = e
, —— . Im gesamten Plangebiet ist bei Neubauten zur Verbesserung der Luftqualitat die Verbrennung von Heizol Langenhagen, den 19.02.2022 Langenhagen, den 20.01.2022 g g (3 "ot a et B\ \'er% 2
Korb-Weide Salix viminalis 3-7m Sonne goldgelbe Kéatzchen ‘ 0 el S Pel | "Rl Schule—5—Cel\snu3 <R ,
ausgeschlossen. (§9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB) LGLN RD Hameln-Hann Katast t o e ad Bl by i B riNaTH =t S W / :
] . . Sonne bis weilRe Bliten, amein-Hannover - Katasteramt - b iy ¥ > f3MesterS"R-~-" -l | \Q A~ r Str. <Q° L e '
3. Abweichende Bauweise (a) Schwarzer Holunder Sambucus nigra 3-7m Halbschatten schwarze Beeren (Amtliche Vermessungsstelle) : A“'GOdShom‘ 1l me EEeef  ~dhrweg % Solaues picehs AL mm 28 ,
- - " Eine Ausnahme bilden die Anlagen, die dem Treibhaus-Immissionshandelsgesetz unterliegen oder einen For SIgR | Ty {_’e'T“rai{:"‘o “i & - _<Guten Hirteh- — OdShQ[g,gf 9 [ =
. e . . o Trauben-Holunder Sambucus racemosa | 2-4m | | Sonebs gelbgrine BIte, | samen der Ausnahmetatbestande des §72 Abs. 4 Nr. 1-4 Gebéudeenergiegesetz (GEG) erfillen. T — Yerwst— o lat e 00 Thlin g SR EEEEE ] o7 freo
Inne[halb der Gemelnbedarfg,flache, fur d|.e eine apwe|c.hende"Bauwe|se (a) festggsetzt ist, missen albsc at‘ten rote Beeren Biirgermeister gez.: Heuer Abteilungsleiterin gez:. i. V. Ottensmeyer Im Auftrage: gez.: Kleinwéchter !n%ﬁé(s"z“{> ‘ m i B TR m S |\ I “C\'usbérg‘ 1 &y £ =
Gebaude (nur Hauptanlagen) in Ost-West Richtung eine Mindestlange von 50 m aufweisen. Gewshnlicher Schneeball | Viburnum opulus 1-3m Sonne bis weile Bliiten Friichte (Unterschrift) (Siegel) =" 3 o\ 14 i ol T | | :\7&: 7 jx
Halbschatten VA = Verwaltungsausschuss ndefeiis 2%‘ 2 \_‘\';C\(éW\G“‘ Brinks Str. N‘?"b’ [ | EE ’ %
- | \ | = g ——tRer | HESK \=rwS)
Innerhalb der Gemeinbedarfsflache, fir die eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt ist, kann die Bodendecker/ Kletterpflanze 'gﬁ% ‘% "l_’: St Lo S st WU = mt‘r,; 59, [ | Lb)gv, &8
Lange der Gebaude abweichend von der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO mehr als 50 m i i Halbschatten bis - i . " . . S geoRlS P Ix I Sipteffens S p—_ 3 By ool (21 mm”
betrggen § Efeu Hedera helix Bis 20 m Schatten immergrunes Blatt Friichte Erneute offentllche Auslegung Verelnfachtes Verfahren \’llq%)’_ g’a?& 8v%m i i‘of Lap ] : Ay 2 EIChesl Z Sv\gstr‘ 99 L((“)/‘ ¢ Q) : BflﬂkermStr
. i [ i [ A 3 i =T P ol I b B Bk 4 Ry B Fimp ey O et ay i ‘ I
(§22 Abs. 4 BauNVO) Wald-GeiBblatt tgﬂgi:ﬁenum 3-6m H:ﬁ)’;rc'ﬁat;'tsen dguefizlrﬁtvé%?:n Ortliche Bauvorschrift nach §§ 84 Abs. 3 Nr.1 und Nr.3 Niedersichsische Bauordnung i.V.m. § 9 Offentliche Auslegung nach § 4 a (3) BauGB V. m. § 3 (1+2) PlanSiG nach § 13 BauGB ﬁm%lboré o AmMoore _W_=450 S % BN K § I 5 ':é
= : o a0 1 «‘ A\ | :‘ | = el ,'Q);x y o :
Abs. 4 BauGB nach § 3 (2) BauGB _ . . ‘ A EL =0 mio] 2y S 3y, 55 S \&0
Der Rat der Stadt Langenhagen hat in seiner Sitzung . Grond st dtk oL - 115.000 V - Ifl"nlt' t: 'tglkb 'Qd m ‘*’b ~ L
5 i i i .01. i rundlage: Stadtkarte Langenhagen 1:15. ervielfaltigt mit Erlaubnis des Herausgebers:
4. Garagen und Stellplatze 1. Dacher Der VA der Stadt Langenhagen hat in seiner Sitzung am SS;VEAn?err?t:dt Iéar;)genr;age:\ :at " sem?.rmsnzttzuzg gm 25.01 t20"2f1 dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt, .. Stadt La% enhagen 9 9 9 9
6. MaRnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (AusgleichsmaBnahmen) . ) 27.01.2020 dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt  =ntwurt des Bebauungsplanes zugest . e erneute of- Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben 9 gen.
' Innerhalb der Gemeinbedarfsfliche und des WA 1 - Gebietes sind alle Flachdacher und alle d d'- stfentliche Ausi AR & 3 (2) BauGB beschl fentliche Auslegung gemaR § 4 a (3) BauGB beschlossen. vom _. . bis_. . offentlich ausgélegen.*
4.1 Gemeinschaftsgaragen und Stellplatzanlage flachgeneigten Dé&cher bis zu einer Dachneigung von maximal 25° Grad als extensives Griindach und die orrentiiche Ausiegung gema §3(2) Bau eschlossen. Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den geanderten und Der betroffenen Offentlichkeit wurde mit&chreiben vom Praambel
auszufiihren Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 26.02.2020 eraanzten* Teilen voraebracht werden kén i A _— )
; ; . - . , 6.1 Externe Ausgleichsmanahmen ' ortstiblich bekanntgemacht 9 9 . nen. Gelegenheit zur Stellungnahme bis zu . gegeben.* Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Die festgesetzte Gemeinschaftsgaragen und Stellplatzanlage wird den jeweiligen Baugrundstiicken in der : g ) . Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert am 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und i.V.m. §
als WA 1 - Gebiet gekennzeichneten Flache zugeordnet. Die festgesetzten Gemeinschaftsflachen sind Innerhalb der WA- Gebiete gilt fiir Hauptanlagen, dass die Dacher mit einer Neigung von mindestens 30° Der Entwurf des Bebauungsplanes u"nd der Begrundur]g habgn am 09.02.2021 ortslblich bekanntgemacht. Den beriihrten Behérden und sefistigen Tragern ffentlicher Belange 245 ¢ des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), des
entsprechend ihren Flachenanteilen den betreffenden Grundstlicksflachen hinzuzurechnen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 446 besteht ein Kompensationsdefizit von 11.758 und maximal 48° auszufiihren sind. Bestimmte Gebaudeteile (Uberdachungen, Erker, Wintergérten, vom 06.03.2020 bis 06.04.2020 gemaR § 3 (2) BauGB offentlich Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben wurde mit Schreiben vom . Gelegenheit zur Stellung- § 84 der Niedersachsischen Bauordnungi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 58 Abs. 2 des Niedersachsischen
(§21a BauNVO) Werteinheiten nach der ,Arbeitshife zur Ermittiung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Windfange) diirfen mit Flachddchern ausgefiihrt werden, wenn diese eine Flache von 25 gm nicht ausgelegen. vom 17.02.21 bis 19.03.2021 gemaR § 4 a (3) BauGB erneut &ffent- nahme bis zum ggae_b_en_*___ Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i.d. F. vom 17.Dezember 2010 (Nds. GVBI.
Bauleitplanung® des Niedersachsischen Stadtetages. Uberschreiten. lich ausgelegen. - ’ S. 576), zuletzt gedndert am 20.Juni 2018 (Nds. GVBI. S. 113) hat der Rat der Stadt Langenhagen den
4.2 Die Errichtung von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen in Form von Gebauden ist in den gesondert Die Kompensation der Eingriffe durch den Bebauungsplan Nr. 446 erfolgt auf folgenden Flurstliicken der Flure Ausnahmsweise kann bei Hauptanlagen eine Dachneigung von 15° bis zu 25° gebaut werden, wenn diese . o g 19.02.2022 Bebauungsplan Nr. 446 bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, sowie der
' i ide- i ( ( i ngen n, den 19.02. Srli ift (i
gekennzeichnet Grundsticksbereichen (Punktraster) unzulassig. 5und 11 in den Gemarkungen Godshorn und Kaltenweide: als extensives Grindach ausgefihrt wird. angenhagen, de Langenhagen dén . ortlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung als Satzung beschlossen.
(§12 Abs. 6 und § 14 BauNVO) Co . S . . : . Langenhagen, den 19.02.2022 -
Flur 5, Flurstiick 13/2, Gemarkung Godshorn mit zugeordneten 3.056 Werteinheiten Im gesamtenl Geltungsbgrelch |st. die Flrstrlchtung der Dacher in OSF West Rlchtgng herzustellen.
Flur 11. G K Kal ) . ] . . Ausnahmsweise kann eine Abweichung erteilt werden, wenn auf beiden Dachseiten des Daches
ur 11, Gemarkung Kaltenweide, Flurstiick 21 mit zugeordneten 8.750 Werteinheiten. Photovoltaikanlagen oder Solarthermieanlagen vorgesehen werden. Biirgermeister gez.: Heuer Bii ist “H .
5. BegriinungsmaBnahmen (§9(1) Nr. 20 BauGB i.V.m. §9 Nr. 26 (1a) BauGB) urgermeister gez.: Heuer fgermeister
Es gilt die letzte erneute 6ffentliche Auslegung. * nicht Zutreffendes streichen * nicht Zutreffendes streichen
51 Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen . . . . . . .
6.2  CEF-MaBnahme , oo Satzungsbeschluss Rechtsverbindlichkeit Verletzung von beachtlichen Vorschriften Uber die
. infriedungen
Innerhalb des Geltungsbereiches sind auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ) . ' ) AUfSte"ung des BebauunQSplanes Langenhagen den 19.02.2022
heimische und standortger.(.echfte Baum- und .Strauchpflanzungen flachenhaft zu pflanzen, zu pflegen und Zgr V}Iahrung d?r Lebensraumstlgtte des Starfas im Geltungsbereich sind im rdumlichen Zusammenhang 5 Als Abgrenzung der Gemeinbedarfsfiiche und der WA 1 Flache zu den Gffentlichen Verkehrs- und _ _ _ ' i '
dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind durch neue zu ersetzen. Nistkdsten an Baumen oder Gebauden aufzuhangen. Griinflachen sind nur Laubhecken zulssig. Die Héhe der Hecken ist auf maximal 1.20m zu begrenzen. Der Rat"der Stadt Langenhagen hatuln selner Sltzung am 13.12.2021 Der lSQtZUnngeSChlUSS ist gemafS § 10 (3) BauGB am 07.03.2022 in Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsp|a- nes Siegel
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) (§9(1) Nr. 20 BauGB i.V.m. §9 Nr. 26 (1a) BauGB) Ausnahmsweise sind auch griine Maschendrahtziune in Verbindung mit Hecken zuldssig, wenn der Zaun nach Prifung der Anregungen gemaR § 3 (2) BauGB den Bebauungs- der in Langenhagen erscheinenden Regionalausgabe ("Nordhanno- ist die Verletzung von beachtlichen Verfahrens- oder Formvor- (Siegel)
auf der der Bebauung zugewandten Seite errichtet wird. plan als Satzung gemaf § 10(1) BauGB beschlossen. versche Zeitung") der "Hannoverschen Allgemeinen Zeitung" und der schriften, die Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis des Be- Biirgermeister gez.: Heuer
Innerhalb der Flache, die die Gemeinbedarfsflache dstlich begrenzt, ist zusatzlich die Anlage von naturnah (§ 9 Nr. 25 a und b BauGB) "Neuen Presse” ortsiiblich bekanntgemacht worden und am selben bauungsplanes und des Flachennutzungsplanes sowie ein beachtli-
gestalteten  Versickerungsmulden  einschlieRlich ~ dazugehdriger ~ Boschungsfliche  zulassig. 7. Offentliche Griinfliche Tage in Kraft getreten. cher Mangel des Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden
Dementsprechend kann die Gesamtpflanzflache gegebenenfalls reduziert werden. (§ 215 BauGB).
Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Verbindungsgrin® ist als halboffene Rasen- bzw. BEBAU U NGSPLAN N R. 446
5.2 Pflanzmalinahmen Wiesenflache anzulegen. Die Fléache ist zur sich siidlich anschlieBenden Gemeinbedarfsflache einzuziunen .
oder durch andere geeignete MaRnahmen gegen Uberfahrung oder Uberdeckung z.B. durch Kraftfahrzeuge ,,OStIiCh Hermannsbu rger StraBe“
Innerhalb der Gemeinbedarfsflache und des WA 1 - Gebietes ist pro sechs erforderlicher Stellplatze zu zu schutzen. Die Anpflanzungen sind zu schitzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Langenhagen,den __._ . . . ]
deren Untergliederung mind. ein Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (§9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) Langenhagen, den 19.02.2022 Langenhagen, den 07.03.2022 und ortliche Bauvorsch rlft
Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind fir alle Stellplatze insgesamt mindestens 6 Laubbdume zu
pflanzen. Es sind fur die Anpflanzung standortheimische Laubbaume der unten stehenden Pflanzliste mit
ausreichendem Wurzelraum (Baumscheibe mind. 2 x 2m) und einem Stammumfang von mind. 14-16 cm Bilrgermeister
zu verwenden. Blrgermeister gez.: Heuer Blrgermeister gez.: Heuer
(§21a Abs.3 BauNVO i.V.m. §9 Abs.1 25a BauGB) —_—
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