Textliche Festsetzungen

. Art der baulichen Nutzung
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

1.1.1  In den WA-Gebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach §
4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO):

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

2. Mal der baulichen Nutzung

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Innerhalb des gesamten allgemeinen Wohngebiets (WA + WA 1) sind Befestigungen von
Flachen fir Stellplatze, Zufahrten und sonstige nicht tberdachte Nebenanlagen und
Terrassen, wenn diese Flachen aus versickerungsfahigen Rasengittersteinen oder
Rasenfugenpflaster mit mind. 3 cm breiten Fugen oder Okopflaster mit einer
Durchldssigkeit von 270 I/s (ha) hergestellt werden, bei der Berechnung der zuldssigen
Grundflache nur zu 50% der Flachengrofle mitzurechnen. Die Durchldssigkeit ist
dauerhaft sicherzustellen.

(§ 19 (4) BauNvVO)

Ausnahmsweise konnen Gebdudeteile wie Treppenhduser, Windfinge, Balkone,
Wintergarten und Erker die Baugrenzen in einer Breite von maximal 3,50 m und in einer
Tiefe von maximal 1,50 m Gberschreiten.

(§ 23 (3) BauNVvO).

2.2 Begrenzung der hochstzuldssigen Zahl der Wohnungen

Im WA 1 Gebiet ist bei Einzelhdusern nur maximal 1 Wohneinheit pro Haus und bei
Doppelhdusern maximal eine Wohneinheit (TWE) pro Haushdlfte zulassig.
(§9 Abs. T Nr. 6 BauGB)

Garagen, Carports und Stellplitze

Innerhalb der mit einer x-Linie gesondert gekennzeichneten, nicht (iberbaubaren
Grundstiicksflachen sind Garagen, Carports und Stellpldtze unzuldssig.
(§ 12 (6) BauNVO)

BegriinungsmafRnahmen

4.1 Erhaltenswerter Baumbestand

Der im Bebauungsplan nach § 9 (1) 25 b BauGB festgesetzte Baum darf nicht beseitigt,
tiber das normale MafS gartnerischer Pflege beschnitten oder durch Einschrankungen
seiner  Lebensbedingungen  geschadigt  werden.  Ausnahmen  kann die
Baugenehmigungsbehorde gem. § 31 (1) BauGB zulassen, wenn der Baum biologisch
abgdngig ist.

In diesem Fall sind angemessene Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

(§9 (1) 25a BauGB)

4.2  Pflanzmallnahmen

Innerhalb des Plangebietes sind 6 standortheimische Laubbdume zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Es sind fir die Anpflanzung standortheimische Laubbdume (z.B.
Feld-Ahorn, Hainbuche, Vogel-Kirsche, Echte-Traubenkirsche, Bruch-Weide, Eberesche)
mit ausreichendem Wurzelraum (Baumscheibe mind. 2 x 2m) und einem Stammumfang
von mind. 14-16 cm zu verwenden.

(§21a Abs.3 BauNVO i.V.m. §9 Abs.1 25a BauGB)

Flachenversiegelung im Bereich festgesetzter Biume

Im Kronen- bzw. Wurzelbereich des festgesetzten Baumes sind jegliche
Flachenversiegelungen unzuldssig.
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Auf der gesondert gekennzeichneten Fliche wird ein Geh- und Fahrrecht fir die Anlieger
und ein Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zugunsten der ortlichen Ver- und
Entsorgungstrager festgesetzt.

(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

. SchallschutzmafRnahmen

Gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
passive Schallschutzmallnahmen als Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes vorzusehen. Das
Plangebiet wird in drei Schutzzonen gegliedert, in denen folgende bewertete
Schalldimmmalie als Mindestanforderungen einzuhalten sind:

Larmschutzzone — Aufenthaltsraume in Birordume und dhnliches
Larmpegelbereich nach Wohnungen,
DIN 4109 Ubernachtungsriume in
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und
dhnliches
erf. R s des Aulbenbauteils in dB
1 - Larmpegelbereich 11 30 30
2 - Larmpegelbereich llI 35 30

8. Klimaschutz

8.1 Verpflichtung zur Nutzung erneuerbarer Energien

Im gesamten Plangebiet sind bei Neubauten bauliche oder sonstige technische
MafBnahmen fiir die Erzeugung Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder
Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warm-Kopplung vorzusehen, um den
tberwiegenden oder kompletten Energiebedarf des Gebdudes hiertiber abzudecken.
Alternativ kann auch der Anschluss an ein Leitungsnetz erfolgen, das durch
entsprechende zentrale Anlagen (z.B. Blockheizkraftwerke fiir die einzelnen
Quartiere), welche erneuerbare Energien oder KraftWarme-Kopplung nutzen,
gespeist wird.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

8.2 Nutzungen von Solarenergie

Bei der Errichtung von Neubauten sind fiir die Hauptnutzung die baulichen und
technischen MaBnahmen fiir die Nutzung von Solarenergie vorzusehen.
(§9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

8.3 Olheizungen

Im gesamten Plangebiet ist bei Neubauten zur Verbesserung der Luftqualitit die
Verbrennung von Heizol ausgeschlossen. (§9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

Eine Ausnahme bilden die Anlagen, die dem Treibhaus-Immissionshandelsgesetz
unterliegen oder einen der Ausnahmetatbestinde des § 72 Abs. 4 Nr. 1-4 des
Gebdudeenergiegesetzes (GEQ) erfiillen.

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung gemiR § 84 der
Nds. Bauordnung i.V.m. § 9 (4) BauGB

1.

Traufhohen

Die Traufhdhe aller Gebdude im WA;-Gebiet darf nicht hoher als 4,50 m liegen.

Die Traufhohe gibt die Hohe des Schnittpunktes AufSenkante aufgehendes Mauerwerk
mit Oberkante Sparren und der Oberkante der ndchstgelegenen offentlichen
Verkehrsflache, gemessen von der Fahrbahnmitte an.

Firstrichtungen

Innerhalb der gesamten WA-Gebiete ist auf den Uberbaubaren Flachen durch
Verwendung des betreffenden Planzeichens geregelt, wie die Hauptfirstrichtung der
Wohngebdude auszurichten ist.

Einfriedung

Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenzen zu offentlichen Verkehrsflachen diirfen
nicht hoher als 1,20 m (ber der Geldndeoberfliche sein. Fir Hecken aus
standortheimischen Gehdlzen gilt eine Hohenbegrenzung von 1,80 m Uber der
Geldndeoberflache. Eine Hohenbeschrankung gilt nicht fiir gegebenenfalls notwendige
aktive Larmschutzmafnahmen.

Als Bezugshohe ist die Oberkante der ndchstgelegenen offentlichen Verkehrsfliche
gemessen an der Fahrbahnmitte heranzuziehen.

Dacher

Die Dacher der Gebaude im gesamten WA-Gebiet sind nur als gleichwinkelig geneigte
Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher mit mindestens 25° bis maximal 45°
auszubilden. Ddcher mit einer geringeren Dachneigung sind nur mit extensiver
Dachbegriinung zulassig.

Die Dachbegriinungsfliche ist mit mindestens 15 cm Substrataufbau mit
standortangepassten  einheimischen Sedum-Arten, Krduter und Grdsern unter
Beriicksichtigung der Dachbegriinungsrichtlinie 2018 (in neuster Ausgabe) der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL) extensiv zu
begriinen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Innerhalb des gesamten WA-Gebiets sind Garagen und Nebenanlagen in Form von
Gebduden mit Ausnahme der nachfolgend genannten mit geneigten Ddchern mit
mindestens 25° bis maximal 45° Dachneigung zu errichten. Fiir extensiv begriinte
Garagenddcher, Nebenanlagen im Bauchwich und untergeordnete Nebenanlagen mit
weniger als 15 m2 Grundfliche, Windfangbauten sowie Eingangs und
Terrasseniiberdachungen und Wintergdrten bis zu einer Grofle von max. 20 m?2
Grundflache sowie Carports sind auch geringere Dachneigungen bzw. Flachdacher
zuldssig.

Hinweise/Nachrichtliche Ubernahme

Kampfmittel

Fir das Plangebiet liegen der Stadt Langenhagen nach Auswertung aktuell verfligbarer
Luftbilder derzeit keine Erkenntnisse dariiber vor, dass eine kriegsbedingte
Bombardierung bzw. Kampfmittelbelastung stattgefunden hat. Trotzdem wird vorsorglich
darauf hingewiesen, dass eine Bombardierung des Bereiches nicht abschliefsend
ausgeschlossen werden kann oder sich andere Kampfmittel (Granaten, Munition...) dort
befinden kdnnen. Um groStmogliche Sicherheit zu erhalten, empfehlen wir vor
Bodeneingriffen entsprechende Erkundungsmalnahmen durch eine der Baumafinahme
zielflihrende Sondierung (z.B. Tiefensondierung, Bauaushubiiberwachung) durchfiihren
zu lassen.

Regenwasser

Es ist notwendig, das in den allgemeinen Wohngebieten anfallende Oberflichenwasser
samtlicher Dachflachen, Wohnwege und sonstiger befestigter Flachen wie Zufahrten oder
Stellplatze  auf ~ den  Grundstiicken  zur  Versickerung ~ zu  bringen.

Loschwasserbedarf

Fiir das Plangebiet ist ein Loschwasserbedarf von 800 I/Min. tGiber zwei Stunden sicher zu
stellen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

gem. § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie (iber die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
WA1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) mit laufender Nummer*
MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl, HochstmaR*

04 Grundflachenzahl, HochstmaR*

"l Anzahl der Vollgeschosse, HochstmaR*

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0] offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

Uberbaubare Grundstiicksflache - Baugrenze

Hauptfirstrichtung
Naturschutz
. Bindungen fir die Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

KX XXH Flache fir Ausschluss von Nebenanlagen - Festsetzung einer Flache fiir die Einschrankung
% . . .  oderden Ausschluss von Nebenanlagen nach §14 Absatz 1 Satz 3 BauNVO.
I N |

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und
U Abs. 6 BauGB)

-e—e—e—e-e  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Larmschutz

&< Abgrenzung von Larmpegelbereichen mit unterschiedlichen Anforderungen
an den passiven Schallschutz

@ Larmpegel

*Beispielhafte Werte. Die Darstellung in der Planzeichnung ist mafigeblich.

Es gilt die BauNVO 1990, zuletzt geandert durch Art. 2 G v. 14.06.2021.

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Langenhagen hat in seiner Sitzung am 13.07.2020
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 440, 1. Anderung
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1
BauGB am 07.05.2021 orts(iblich bekannt gemacht worden.

Langenhagen, den 20.06.2022

Burgermeister gez.: Mirko Heuer

VA= Verwaltungsausschuss

Entwurfsbearbeitung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet
von der Abteilung Stadtplanung und Geoinformation der
Stadt Langenhagen am 01.04.2021

Quelle:

Langenhagen, den 20.06.2022

Abteilungsleiterin gez.: i. A. Carolin Ottensmeyer
Im Auftrage

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaRstab 1:1000

Gemarkung: Godshorn, Flur: 6
Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze
vollstandig nach (Antragsnummer: 043-L4-892/2021, Stand vom 01.11.2021).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Hannover, den 17.06.2022

LGLN RD Hameln-Hannover - Katasteramt Hannover -
(Amtliche Vermessungsstelle)

gez.: i. A. Schenk
(Unterschrift)

(Siegel)

Offentliche Auslegung
nach § 3 (2) BauGB

Der VA der Stadt Langenhagen hat in seiner Sitzung am 17.01.2022
dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemal § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 28.01.2022
ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben

vom 08.02.2022 bis 11.05.2022 gemal § 3 (2) BauGBi.V.m. § 3
Plan SiG o6ffentlich ausgelegen.

Langenhagen, den 20.06.2022

Blrgermeister gez.: Mirko Heuer

Erneute offentliche Auslegung
nach § 4 a (3) BauGB

Der VA der Stadt Langenhagen hat in seiner Sitzungdm __._ .
dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und die erneut
offentliche Auslegung gemaf § 4 a (3) BauGB-beschlossen.

Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen alr zu den geanderten und
erganzten* Teilen vorgebracht werden kbnnen.

Ort und Dauer der erneuten o6ffentljefien Auslegung wurden
am___ . . ortsublich bekghntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungspfanes und der Begriindung haben
vom__. . bis_. A gemal §4 a (3) BauGB erneut
offentlich ausgelege

Langenhagen den __._

Blrgérmeister ........cooevvvveviiivnenennnn.

s gilt die letzte erneute 6ffentliche Auslegung. * nicht Zutreffendes streichen

Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

Der VA der Stadt Langenhagen hat in seiner Sitzung am 17.01.2022
dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemal § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 28.01.2022
ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben

vom 08.02.2022 bis 11.05.2022 gemal® § 3 (2) BauGBi.V.m. § 3
Plan SiG o6ffentlich ausgelegen.

Den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
wurde mit Schreiben vom 28.01.2022 Gelegenheit zur Stellungnahme
bis zum 11.03.2022 gegeben.”

Langenhagen, den 20.06.2022

Blrgermeister gez.: Mirko Heuer
* nicht Zutreffendes streichen|

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Langenhagen hat in seiner Sitzung am 30.05.2022
nach Prifung der Anregungen gemafR § 3 (2) BauGB den
Bebauungsplan als Satzung gemaf § 10(1) BauGB beschlossen.

Langenhagen, den 20.06.2022

Blrgermeister gez.: Mirko Heuer .

Rechtsverbindlichkeit

Der Satzungsbeschluss ist gemaf § 10 (3) BauGB am 24.06.2022

in der in Langenhagen erscheinenden Regionalausgabe ("Nordhanno-
versche Zeitung") der "Hannoverschen Allgemeinen Zeitung" und der
"Neuen Presse" ortsiiblich bekanntgemacht worden und am
selbenTage in Kraft getreten.

Langenhagen, den 25.06.2022

Blrgermeister gez.: Mirko Heuer

Verletzung von beachtlichen Vorschriften tiber die
Aufstellung des Bebauungsplanes im vereinfachten
Verfahren

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes
ist die Verletzung von beachtlichen Verfahrens- oder Formvorschriften,
die Verletzung der Vorschriften Giber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes sowie ein
beachtlicher Mangel des Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht
worden (§ 215 BauGB).

Langenhagen, den __.___

Blrgermeister .........ccccocviiiviivennnnnn.

LANGENHAGEN

Umgebung des Bebauungsplanes
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Grundlage: Topographische Karte 1:10.000 Vervielfaltigt mit Erlaubnis des Herausgebers:
Nds. Landesverw. amt, Landesvermessung.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und
des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung vom 3. April 2012 (GVBI. S.46) in der zurzeit gultigen Fassung
i.V.m. § 58 Abs. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576) in der zurzeit gultigen Fassung, hat der Rat der Stadt Langenhagen den Bebauungsplan
Nr. 440, 1. Anderungen bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie

der ortlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Langenhagen, den 25.06.2022

Biurgermeister gez.: Mirko Heuer Siegel

BEBAUUNGSPLAN NR. 440, N
1. ANDERUNG

,Hannoversche Strale —
Nordlich Schulenburger Muhle*
Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB
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