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1.1.

1.1.1.

1.1.2.

1.2.
1.2.1.

1.2.2.

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Im WA — Gebiet sind folgende ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO):

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
. Anlagen flir Verwaltungen

. Gartenbaubetriebe

. Tankstellen

Innerhalb des festgesetzten WA 1- Gebietes diirfen nur solche Wohngebdude
errichtet werden, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung gefordert
werden konnten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)
Mischgebiet (MI)
Im MI-Gebiet sind folgende allgemein zuldssigen Nutzungen nicht zulassig:

e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen
e Vergniigungsstdtten i.S. von § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO

Im MI-Gebiet sind folgende ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes:

e Vergniligungsstdtten i.S. von § 6 Abs. 3 BauNVO

Zulassige Grundflache - WA-Gebiet / WA 1-Gebiet

Im WA- und WA 1-Gebiet ist jede tiber die gemals § 19 BauNVO ermittelte
zuldssige Grundflache hinausgehende Flache als unverdichtete,
versickerungsfihige, bewachsene und belebte Oberbodenzone gartnerisch
anzulegen.

(§ 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO i. V. m. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Tiefgaragenbonus

Im allgemeinen Wohngebiet bzw. Mischgebiet wird die zuldssige Geschossflache
um die Flichen notwendiger Einstellpldtze, die unter der Geldndeoberflache
hergestellt werden, erhoht. (§ 21 a (5) BauNVO)

Stellpldtze und Garagen

Stellpldtze und Garagen sind nur auf den hierflir gesondert festgesetzten Flachen
und innerhalb der iberbaubaren Grundstlicksflichen zuldssig.
(§ 12 (6) BauNVO)

Erhaltenswerter Baumbestand

Die im Bebauungsplan nach § 9 (1) 25 b BauGB festgesetzten Baume diirfen nicht
beseitigt, Uber das normale Mall gartnerischer Pflege beschnitten oder durch
Einschrankung ihrer Lebensbedingungen geschadigt werden. Ausnahmen kann
die Baugenehmigungsbehorde gemals § 31 (1) BauGB zulassen, wenn

a) der Baum biologisch abgangig ist.
b) aus Verkehrssicherheitsgriinden.

In diesen Fallen sind angemessene Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
(§ 9 (1) 25a BauGB).

BegriinungsmalRnahmen/ Pflanzstreifen

Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen ist in dem 3,00 m breiten Pflanzstreifen eine dreireihige
Strauch — Baumhecke aus standortheimischen Gehdlzen der unten stehenden
Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Im Bereich des 2,00 m breiten Pflanzstreifens ist eine zweireihige Strauch-
Baumhecke aus standortheimischen Gehdlzen anzupflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Der Pflanzabstand der Geholze darf 1,50 m nicht tGberschreiten.

Im Rahmen der Freiflachengestaltung kann die Fliche des Pflanzstreifens im
Ubergang zur Tiefgarage ausnahmsweise als Boschung angelegt werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fir den Fall des Abganges eines Laubbaumes bzw. Geholzes ist eine angemessene
Ersatzpflanzung aus standortheimischen Geholzen entsprechend der unten
stehenden Pflanzliste im Bereich der "Fliche zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern" oder im direkten Anschluss hieran vorzunehmen. Die Ersatzpflanzung
muss die vorhandene Gehdlzreihe wieder erganzen bzw. weiterentwickeln.

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

Flachenversiegelungen im Bereich festgesetzter Biume

Im Kronen- bzw. Wurzelbereich der festgesetzten Baume — durch gesondertes
Planzeichen festgelegt- sind jegliche Flachenversiegelungen, Nebenanlagen,
Stellplatze und Garagen unzuldssig. Hierzu sind auch Flachenschiittungen aus
grobem Kies bzw. Schotter zu zdhlen.

(§ 12 (6) und § 14 (1) BauNVO)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

A Fahrrecht zugunsten der Anlieger, Gehrecht zugunsten der Anlieger,
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

B Gehrecht zugunsten der Anlieger, Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager

C Fahrrecht zugunsten der Anlieger, Gehrecht zugunsten der Anlieger,

Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

(§9 (1) Nr. 21 BauGB)

9. Klimaschutz

9.1  Verpflichtung zur Nutzung erneuerbarer Energien
Im gesamten Plangebiet sind bei Neubauten bauliche oder sonstige technische
Maflnahmen (z.B. Solar-, Warmepumpen-, Biomasseanlagen) fiir die Erzeugung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Wdrme oder Kilte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Wéarme-Kopplung i. V. m. mit quartiersbezogenen
Nahwdrmenetzen vorzusehen, um den (berwiegenden oder kompletten
Energiebedarf des Gebaudes hierliber abzudecken.

Ausnahmsweise kann auch der Anschluss an ein Leitungsnetz erfolgen, das durch
entsprechende zentrale Anlagen (z.B. Blockheizkraftwerke fir die einzelnen
Quartiere), welche erneuerbare Energien oder Kraft-Warme-Kopplung nutzen,
gespeist wird.

(§9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

9.2 Nutzung von Solarenergie
Bei der Errichtung von Neubauten sind fiir die Hauptnutzung die baulichen und
technischen MaBnahmen fiir die Nutzung von Solarenergie vorzusehen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

9.3  Olheizungen

Im gesamten Plangebiet ist bei Neubauten zur Verbesserung der Luftqualitit die
Verbrennung von Heizol ausgeschlossen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

Eine Ausnahme bilden die Anlagen, die dem Treibhaus-Immissionshandelsgesetz
unterliegen oder einen der Ausnahmetatbestinde des § 72 Abs. 4 Nr. 1-4
Gebdudeenergiegesetz (GEQ) erfillen.

Ortliche Bauvorschrift nach § 84 NBauO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB
1. Dacher

1.1.  Innerhalb des Plangebietes sind alle Dacher von Hauptgebduden als extensives
Griindach auszufiihren.

Die Dachbegriinungsfliche ist mit min. 15 cm Substrataufbau mit
standortangepassten einheimischen Sedum-Arten, Krdutern und Grdsern unter
Berlicksichtigung der Dachbegriinungsrichtlinie 2018 (in neuester Ausgabe) der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL)
extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

1.2.  Die Kombination von extensiven Griinddchern mit Anlagen fiir Photovoltaik bzw.
Solarthermie (,Solar-Griindach”) ist zuldssig, wenn min. 50% der jeweiligen
Dachflache extensiv begriint bleiben.

Hinweise:

Gelindehohe
Die mittlere Geldndehohe im Plangebiet liegt bei ca. 51,00 m bis 52,00 m iber NHN.

Regenwasser

Das anfallende Regenwasser ist auf dem Grundstiick auf dafiir vorbehaltenen Flachen zu
versickern bzw. zuriickzuhalten. Die dazu erforderlichen Flichen sind in ein
Freiflichenkonzept einzubinden.

Baumschutz

Fur Arbeiten im Bereich von festgesetzten Gehodlzbestanden ist die DIN 18920 zum
Schutz von Bdaumen, Pflanzbestinden und Vegetationsflichen bei BaumalBnahmen zu
beachten. Es ist darauf zu achten, den Baumschutz vor Beginn der erforderlichen
BaumafBnahme herzustellen und erst nach vollstindigem Abschluss der Mallnahmen
wieder zu entfernen.

Kampfmittelverdachtsfliche

Bei dem Plangebiet handelt es sich laut Kampfmittelbeseitigungsdienst teilweise um
einen bombardierten Bereich. Auf Teilflichen werden nach Auswertung vorliegender
Luftbilder Kampfmittel vermutet.

Um groBtmogliche Sicherheit zu erhalten, werden daher im Falle von Baumafinahmen
vor Beginn von Bodeneingriffen vorsorglich Erkundungsmalinahmen (z. B. Sondierungen
oder Bodenaushubiiberwachung) in Bezug auf mogliche Kampfmittel empfohlen. Diese
MaBnahmen sind grds. durch eine fachkundige Firma durchzufiihren. Sollten dabei
Bombenblindgdnger oder andere Kampfmittel festgestellt werden, so ist unverziiglich das
Kampfmittelbeseitigungsdezernat des  Landesamtes fir  Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen (LGLN), die zustindige Polizeidienststelle zu
benachrichtigen.

Altlasten/ Bodenschutz

Das Flurstiick 328/7, Flur 15, Gem. Langenhagen ist bei der Bodenschutzbehérde der
Region Hannover als Altlastenverdachtsflache vermerkt. Es kann nicht ausgeschlossen
werden, dass es aufgrund der ehemaligen Gewerbenutzung zu einer schddlichen
Bodenveranderung gekommen ist.

Sollten bei den Erdarbeiten Hinweise auf schiddliche Bodenverdnderungen, Altlasten
oder sonstige Auffdlligkeiten im Boden (Geruch, Farbe, Fremdbestandteile in gréeren
Mengen) angetroffen werden, ist die Region Hannover, Fachbereich Umwelt, Team
26.27 Bodenschutz Ost umgehend zu informieren.

Archéologie

Im Plangebiet ist mit dem Auftreten von archdologischen Bodenfunden, bei denen es sich
um Kulturdenkmale im Sinne von § 3 Abs. 4 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) handelt, zu rechnen. Samtliche Erdarbeiten im Plangebiet bediirfen daher
einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemdll § 13 i. V. m. § 12 NDSchG. Die
Genehmigung ist im Vorfeld bei der Unteren Denkmalschutzbehorde - Stadt
Langenhagen, Abt. 61 — zu beantragen.

Sollten bei Erd- und Bodenarbeiten archiologische Befunde und Funde zu Tage treten,
sind diese gemdll § 14 NDSchG bei der zustindigen Behorde — dem Niedersdachsischen
Landesamt fiir Denkmalpflege - zu melden.

Loschwasserbedarf

Fir das Plangebiet ist ein Loschwasserbedarf von 1.600 I/Min iber zwei Stunden sicher
zu stellen.

DIN-Normen und sonstige Regelwerke
Zum Schutz von Geholzbestianden ist die DIN 18920 zu beachten.

Diese und andere aullerstaatliche Regelwerke kbnnen bei der Stadt Langenhagen, Abt.
61, Stadtplanung und Geoinformation zu den tblichen Offnungszeiten oder nach
vorheriger Terminvereinbarung eingesehen werden.

Liste der

Geholzarten fiir

AufwertungsmafRnahmen
(standortheimische Gehdlze und weitere geeignete Arten )

im Innenbereich
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Aufstellungsbeschluss Entwurfsbearbeitung Planunterlage

Der VA der Stadt Langenhagen hat in seiner Sitzung am 26.10.2020
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1¢, 3. Anderung
"Nordlich Eickenhof" im Beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemafl § 2 (1) BauGB am 17.02.2022
ortsuiblich bekanntgemacht worden.

Langenhagen, den 23.09.2022

gez.: i. V. Eva Bender

Blrgermeister

VA = Verwaltungsausschuss

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
der Abteilung Stadtplanung und Geoinformation der Stadt
Langenhagen am 28.07.2022.

Langenhagen, den 22.09.2022

gez.:i. A. C. Ottensmeyer

Abteilungsleiterin

Kartengrundlage:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig

nach

Liegenschaftskarte
MaRstab 1:1000
Gemarkung: Langenhagen, Flur: 15

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersédchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

©2022 ‘*

(Antragsnummer: 043-L4-212/2022, Stand vom 04.04.2022).

Hannover, den 28.09.2022

(Ort)

(Datum)

LGLN RD Hameln-Hannover - Katasteramt Hannover -

(Amtliche Vermessungsstelle)

Im Auftrage

gez.: Schenk, VmD
(Unterschrift)

Siegel

Deutscher Name Wissenschaftlicher| Hohe Standort Besonderheiten | Giftig
Name
GroBbaume
Spitz-Ahorn Acer platanoides 20-30m Sonne bis Halbschatten leuchtend gelbe
Herbstfarbung
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus | 25—-30 m | Sonne bis Halbschatten | gelbe Herbstfarbung
Schwarz-Erle Alnus glutinosa 15—-25m | Sonne bis Halbschatten | braune Katzchen
Sand-Birke Betula pendula 18-25m Sonne weille Rinde
Moor-Birke Betula pubescens 10-20m Sonne weille Rinde
Rotbuche Fagus sylvatica 25-30m Sonne bis Schatten gelbe Herbstfarbung
Esche Fraxinus excelsior 25-40m | Sonne bis Halbschatten | gefiedertes Blatt
Wald-Kiefer Pinus sylvestris 10-30m Sonne gelbe Katzchen
Zitter-Pappel (Espe) | Populus tremula 10-25m Sonne anspruchsios, dichtes
Wurzelsystem
Trauben-Eiche Quercus petraea 20-35m Sonne anspruchslos
Stiel-Eiche Quercus robur 25-35m Sonne anspruchslos
Silber-Weide Salix alba 15-25m Sonne silbriges Laub
Winter-Linde Tilia cordata 18 — 25 m | Sonne bis Halbschatten gelbe Bluten
Berg-Ulme Ulmus glabra 25—-35m | Sonne bis Halbschatten | gelbe Herbstfarbung
Flatter-Ulme Ulmus laevis 15-30 m | Sonne bis Halbschatten anspruchsvoll
Feld-Ulme Ulmus minor 25-30 m | Sonne bis Halbschatten | Auslaufer bildend
Mittelhohe Baume und Kleinbaume
Feld-Ahorn Acer campestre 5-15m | Sonne bis Halbschatten gelb-orange
Herbstfarbung
Hainbuche Carpinus betulus 10-20m Sonne bis Schatten gelbe Katzchen
Wild-Apfel Malus sylvestris 3—-10m | Sonne bis Halbschatten | rosaweif3e Bliten
Vogel-Kirsche Prunus avium 15—-20 m | Sonne bis Halbschatten weille Blite
Echte Prunus padus 8 —15m | Sonne bis Halbschatten | weil3e Blite
Traubenkirsche
Bruch-Weide Salix fragilis 8-15m | Sonne bis Halbschatten | gringelbe Katzchen
Lorbeer-Weide Salix pentandra 10 —20 m | Sonne bis Halbschatten Blatt E;’;fst:;”“h
Eberesche Sorbus aucuparia 6—-15m | Sonne bis Halbschatten weile Bliten,
orangerote Beeren
Straucher
Roter Hartriegel Cornus sanguinea 4-6m Sonne bis Halbschatten weinrote
Herbstfarbung
Hasel Corylus avellana 5-7Tm Sonne bis Schatten gelbe Katzchen
Zweigriffliger Crataegus laevigata 2-8m | Sonne bis Halbschatten weile Bliite
Weilkdorn
Eingriffliger Crataegus monogyna 2-8m Sonne bis Halbschatten weille Blute
Weilkdorn
Besenginster Cytisus scoparius Bis2m Sonne gelbe Bliute Frichte
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus | 2-6m Sonne bis Halbschatten | rote Herbstfarbung Fsrﬂchte,
amen
Faulbaum Frangula alnus 2-4m Sonne bis Schatten rot-schwarze Beeren | Fr{ichte
Stechpalme (Hiilse) | llex aquifolium 5-6m Halbschatten bis Schatten | immergrine Blétter, | Fr{jchte
rote Beeren
Wacholder Juniperus communis 3-5m Sonne immergrin
Schlehe Prunus spinosa 1-3m Sonne bis Halbschatten weilde Bliten
(Schwarzdorn)
Echter Kreuzdorn Rhamnus catharticus 2—-4m Sonne bis Halbschatten | Auslaufer bildend | Friichte
Schwarze Ribes nigrum 0,80-1,5m Halbschatten bis schwarze Beeren
Johannisbeere Schatten
Rote Johannisbeere | Ribes rubrum 0,50-15m Halbschatten rote Beeren
Wilde Stachelbeere | Ribes uva-crispa 0,50-1,5m Sonne 'anggf:t‘gfte”de
atter
Hecken-Rose Rosa corymbifera 1bis2m Sonne wenig Stacheln
Hunds-Rose Rosa canina Bis 3 m Sonne rosa duftende Bltiten
Wein-Rose Rosa rubiginosa 2-3m Sonne rosa Bluten
Ohr-Weide Salix aurita 1,5-3m Sonne silbrig-gelbe
Katzchen
Sal-Weide Salix caprea 5-8m Sonne silbrig-gelbe
Katzchen
Grau-Weide Salix cinerea Bis 5m Sonne silbrige Katzchen
Purpur-Weide Salix purpurea 3-5m Sonne rot-gelbe Katzchen
Mandel-Weide Salix triandra 2-6m Sonne griin-gelbe Katchen
Korb-Weide Salix viminalis 3—-7Tm Sonne goldgelbe Katzchen
Schwarzer Holunder | Sambucus nigra 3—-7m | Sonne bis Halbschatten weile Bliten,
schwarze Beeren
Trauben-Holunder | Sambucus racemosa | 2—4m | Sonne bis Halbschatten ge'bgrig‘:e‘?;‘;te’ rote | Samen
Gewohnlicher Viburnum opulus 1-3m Sonne bis Halbschatten weilde Bliten Fruchte
Schneeball
Bodendecker/ Kletterpflanzen
Efeu Hedera helix Bis 20 m | Halbschatten bis Schatten | immergrines Blatt | Frijchte
Wald-GeiRblatt Lonicera periclymenum 3—-6m | Sonne bis Halbschatten gelblich-weifte
duftende Bliten

Offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB und
Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 (2)
BauGB

Der VA der Stadt Langenhagen hat in seiner Sitzung am 23.05.2022
dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 01.06.2022
ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben

vom 09.06.2022 bis 08.07.2022 gemal® § 3 (2) BauGB i. V. m. § 3
Plan SiG o6ffentlich ausgelegen.

Den berthrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
wurde mit Schreiben vom 01.06.2022 gemal § 4 (2) BauGB Gelegenheit
zur Stellungnahme bis zum 08.07.2022 gegeben.*

Langenhagen, den 23.09.2022

gez.: i. V. Eva Bender

Blrgermeister
* nicht Zutreffendes streichen

Erneute offentliche Auslegung
nach § 4 a (3) BauGB

Der VA der Stadt Langenhagen hat in seiner Sitzung am .
dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und erneute
offentliche Auslegung gemaf § 4 a (3) BauGB besehlossen.

Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu'den geanderten und
erganzten* Teilen vorgebracht werden kén

Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden

am __. . ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanesund der Begriindung haben

vom . .  bis_ . gemal § 4 a (3) BauGB erneut
offentlich ausgelegen.

Langenhagen, d

Birgérmeister

Es gilt die letzte erneute 6ffentliche Auslegung. * nicht Zutreffendes streichen

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Langenhagen hat in seiner Sitzung am 12.09.2022
(2) BauGB den
Bebauungsplan als Satzung gemaf § 10(1) BauGB beschlossen.

nach Prifung d

er Anregungen gemall § 3

Langenhagen, den 23.09.2022

gez.: i. V. Eva Bender

Blrgermeister

Rechtsverbindlichkeit

Der Satzungsbeschluss ist gemaf § 10 (3) BauGB am 18.10.2022 in
der in Langenhagen erscheinenden Regionalausgabe ("Nordhanno-
versche Zeitung") der "Hannoverschen Allgemeinen Zeitung" und der

"Neuen Presse" ortstiblich bekanntgemacht worden und am
selben Tage in Kraft getreten.

Langenhagen, den 21.10.2022

gez.: i. V. Eva Bender

Blrgermeister

Verletzung von beachtlichen Vorschriften iiber die
Aufstellung des Bebauungsplanes im vereinfachten
Verfahren

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes
ist die Verletzung von beachtlichen Verfahrens- oder
Formvorschriften, die Verletzung der Vorschriften Giber das Verhaltnis
des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes sowie ein
beachtlicher Mangel des Abwagungsvorganges nicht geltend
gemacht worden

(§ 215 BauGB).

Langenhagen, den _ .

Blrgermeister
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Umgebung des Bebauungsplanes
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Grundlage: Topographische Karte 1:10.000 Vervielfaltigt mit Erlaubnis des Herausgebers:
Nds. Landesverw. amt, Landesvermessung.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen

Bauordnung (NBauO) .

V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und des § 58 des Niedersachsischen

Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) - alle genannten Rechtsvorschriften in der zur Zeit geltenden
Fassung - hat der Rat der Stadt Langenhagen den Bebauungsplan Nr. 1¢, 3. Anderung "Nérdlich Eickenhof",
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie der ortlichen Bauvorschrift, im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB als Satzung beschlossen.

Langenhagen, den 23.09.2022

gez.: i. V. Eva Bender

Birgermeister

Siegel

BEBAUUNGSPLAN NR. 1c N
3. Anderung

"Nordlich Eickenhof"
Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

1:1.000




