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Textliche Festsetzungen B -Plan Nr. 125

1. Flichen fiir den Gemeinbedarf

Die Flache fiir den Gemeinbedarf dient den Zweckbestimmungen Schule sowie
Anlagen fiir sportliche und soziale Zwecke. Innerhalb dieser Flache sind diesen
Nutzungszwecken dienende  Gebdude, Nebenanlagen und sonstige
Nutzungsflichen allgemein zuldssig.

Ausnahmsweise ist eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen fiir das
Schulgeldnde zuldssig. (§ 9 Abs. T Nr. 5 BauGB)

2. Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen ist durch Planeintrag in Meternin
Normalhohennull (NHN) festgesetzt und bezieht sich auf die jeweils festgesetzte
uberbaubare Grundstticksflache (Baufenster).

Ausnahmsweise kann diese Bauwerkshohe durch untergeordnete Gebdudeteile
wie z.B. Abluftanlagen u. & um bis zu 2,00 m Gberschritten werden.
(§ 16 Abs. 6 BauNVO)

3. Abweichende Bauweise

Innerhalb der abweichenden Bauweise kann die Lange der Gebdude abweichend
von der offenen Bauweise nach § 22 (2) BauNVO mehr als 50 m betragen (§ 22
Abs. 4 BauNVO).

4. Geholzbestand

Einzelbiume

Die im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbdume
dirfen nicht beseitigt, tber das normale Mal fachgerechter Baumpflege
beschnitten oder durch Einschrankung ihrer Lebensbedingungen (Versiegelung,
Wourzelkappung durch Wegebau etc.) geschddigt werden. Ausnahmen kann die
Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Stadt Langenhagen gemals §
31 Abs. 1 BauGB zulassen,

a) wenn der Baum biologisch abgdngig ist
b) um die Verkehrssicherheitspflicht zu gewahrleisten.

Fir den Fall des Abgangs eines festgesetzten Baumes ist eine angemessene
Ersatzpflanzung aus standortheimischen Gehdlzen entsprechend der unten
stehenden Pflanzliste auf dem Baugrundstiick vorzunehmen.

(§ 9 Abs. 1, Nr. 25 aund b BauGB)

4.2. Geholzstreifen

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flichen mit ,Bindungen fiir die
Erhaltung von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen” diirfen
Gehdlze nicht beseitigt, tiber das normale Mal8 gartnerischer Pflege beschnitten
oder durch Einschrankung ihrer Lebensbedingungen geschadigt werden.

(§ 9 Abs. 1, Nr. 25 b BauGB).

Ausnahmen kann die Baugenehmigungsbehoérde gemds § 31 Abs. 1 BauGB
zulassen, wenn ein Geholz biologisch abgdngig ist.

Fir den Fall des Abganges eines Laubbaumes bzw. Geholzes ist eine angemessene
Ersatzpflanzung aus standortheimischen Gehdlzen entsprechend der unten
stehenden Pflanzliste im Bereich der "Flache mit Bindungen fiir die Erhaltung von
Baumen und Strauchern" oder im direkten Anschluss hieran vorzunehmen. Die
Ersatzpflanzung muss die vorhandene Geholzreihe wieder erganzen bzw.
weiterentwickeln. (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

5.  Retentionsflachen (Regenriickhaltung)

Die im Plan eingetragenen Fldchen sind so zu unterhalten, dass die Funktion der
naturnah gestalteten Wasserriickhaltung dauerhaft gewdhrleistet ist. Die Flachen
sind von storenden Hindernissen, welche die Funktionalitit beeintrachtigen
konnten, frei zu halten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 i.V.m. Nr. 20 BauGB)

6. MaBnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Ausgleichsmafnahmen)

6.1  Externe AusgleichsmalBnahmen
Im  Geltungsbereich  des  Bebauungsplanes Nr. 125  besteht ein

Kompensationsdefizit von 14.676 Werteinheiten (WE) nach der ,Arbeitshilfe zur
Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung” des
Niedersachsischen Stadtetages (2013).

Die Kompensation der Eingriffe im Bebauungsplan Nr. 125 erfolgt mit der
externen MaBnahmen A1 auf einer Teilfliche des folgenden Flurstiickes, das
Bestandteil des Kompensationsflachenpools der Stadt Langenhagen ist und gemald
§ 9 Abs. 1a BauGB dem Plangebiet zugeordnet ist. Insgesamt werden mit der
MalBnahme 74.496 Werteinheiten (WE) ausgeglichen.

Gemarkung Kaltenweide, Flur 8, Flurstiick 3 (9.664 qm)

Mit der externen Kompensationsmallnahme wird
mesophilem Griinland aufgewertet.
(§ 9 Abs.1a BauGB)

Zur Kompensation des Verlustes von drei Einzelbdumen ist mit der Mallnahme A
2 das Pflanzen von 9 standortheimischen Einzelbdumen im Wietzepark

vorgesehen. Insgesamt werden mit der MafSnahme 780 Werteinheiten (WE)
ausgeglichen.

Intensivgriinland  zu

Gemarkung Langenhagen, Flur 8, Flurstiicke 16, 17 und 32/9

Fir die Pflanzungen sind ausschlieSlich standortheimische Arten zu verwenden.
Folgende Arten sind fiir die Pflanzungen geeignet:
Schwarze Erle (Alnus glutinosa)
Hénge-Birke (Betula pendula)

Moor Birke (Betula pubescens)

Rot-Buche (Fagus sylvatica)

e Gewohnliche Esche (Fraxinus excelsior)

e Zitter-Pappel (Populus tremula)

e Trauben-Eiche (Quercus petraea)

e Stiel-Eiche (Quercus robur)

e Winter-Linde (Tilia cordata)

o Silber-Weide (Salix alba)

e Berg-Ulme (Ulmus glabra)

6.2 CEF-Malinahmen

Innerhalb des Plangebietes werden vorgezogene Ausgleichsmallnahmen im Sinne
des § 44 Abs. 5 BNatSchG vorgesehen, um die Schaffung neuer Quartiere fir
Fledermause, den Star und den Haussperling sicherzustellen. Dafiir werden zwélf
Fledermauskasten und zwolf Starenkdste im Plangebiet aufgehdngt. Die
Nistkdsten sind in mehreren Gruppen zu drei bis fiinf Stlick und unter Verwendung
unterschiedlicher Kastentypen in den verbleibenden Gehdlzbestinden
aufzuhdngen und dauerhaft zu unterhalten.

(§ 9 Abs. T Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Nr. 26 (1a) BauGB)

7. Ein- und Ausfahrtverbot

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen ohne Ein - und Ausfahrt
sind Ein- und Ausfahrten entlang der Grundstlicksgrenze unzuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

8. Schutz vor Lichtimmissionen (vgl. auch Hinweise)

Zum Schutz von Arten mit Verhaltensanderungen infolge von Lichtimmissionen
ist die Beleuchtung der AufRenanlagen sowie der Gebdude so auszufiihren, dass
Beeintrachtigungen weitestgehend vermieden werden. Hierzu sind folgende
Vorgaben einzuhalten:

8.1  Essind nur Lampen mit gerichtetem Licht zu verwenden, die die zu beleuchtenden
Flachen so anstrahlen, dass der obere Halbraum maoglichst gering ausgeleuchtet
wird. Die Leuchtrichtung der Lampen muss insbesondere von den angrenzenden
Geholzreihen im Stiden, Osten und Norden abgewandt sein.

8.2 Die maximale Leuchtpunkthohe ist auf 6 m beschrankt.

8.3 Das Lichtspektrum muss arm an ultravioletter Strahlung sein (z.B.
Natriumdampflampen, LED-Leuchten)

(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9. Klimaschutz

9.1  Verpflichtung zur Nutzung erneuerbarer Energien
Im gesamten Plangebiet sind bei Neubauten bauliche oder sonstige technische
MafBnahmen (z.B. Solar-, Warmepumpen-, Biomasseanlagen) fiir die Erzeugung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Wdrme oder Kélte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Wéarme-Kopplung vorzusehen, um den tiberwiegenden oder
kompletten Energiebedarf des Gebdudes hieriiber abzudecken.

Auanahmsweise kann auch der Anschluss an ein Leitungsnetz erfolgen, das durch
entsprechende zentrale Anlagen (z.B. Blockheizkraftwerke fiir die einzelnen
Quartiere), welche erneuerbare Energien oder KraftWarme-Kopplung nutzen,
gespeist wird.

(§9 Abs. T Nr. 23 b BauGB)

9.2  Nutzung von Solarenergie
Bei der Errichtung von Neubauten sind fiir die Hauptnutzung die baulichen und
technischen Mallnahmen fiir die Nutzung von Solarenergie vorzusehen. (§9 Abs.
1 Nr. 23 b BauGB)

9.3  Olheizungen

Im gesamten Plangebiet ist bei Neubauten zur Verbesserung der Luftqualitdt die
Verbrennung von Heizol ausgeschlossen. (§9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

Eine Ausnahme bilden die Anlagen, die dem Treibhaus-Immissionshandelsgesetz
unterliegen oder einen der Ausnahmetatbestinde des §72 Abs. 4 Nr. 1-4
Gebdudeenergiegesetz (GEG) erfiillen.

Ortliche Bauvorschrift nach § 84 NBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. Dacher

1.1 Innerhalb des Plangebietes sind alle Flachddcher und alle flachgeneigten Dacher
bis zu einer Dachneigung von maximal 15° Grad als extensives Griindach
auszufiihren.

Die Dachbegriinungsfliche ist mit min. 15 cm Substrataufbau mit
standortangepassten einheimischen Sedum-Arten, Krautern und Grasern unter
Beriicksichtigung der Dachbegriinungsrichtlinie 2018 (in neuester Ausgabe) der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau eV. (FLL)
extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

1.2 Die Kombination von extensiven Griindachern mit Anlagen fiir Photovoltaik
bzw. Solarthermie (,Solar-Griindach”) ist zuldssig, wenn min. 50% der
jeweiligen Dachflache extensiv begriint bleiben.

Hinweise:

Gelindehohe

Die mittlere Gelandeh6he im Plangebiet liegt bei 50,00 m bis 51,50 m tiber NHN.

Regenwasser

Das anfallende Regenwasser ist auf dem Grundstiick auf dafir festgesetzten Flachen
zuriickzuhalten. Das Grundwasser wurde in Bohrungen in rd. 1,20 — 1,50 m Tiefe unter
derzeitiger Gelandeoberkante (GOK) angetroffen. Die Grundwasserstande konnen aber
ein bis zu 0,50 - 1,00 m hoheres Niveau erreichen.

Lichtimmissionen
Hinsichtlich des Schutzes von Arten mit Verhaltensanderungen infolge von
Lichtimmissionen wird auf die ,Hinweise zur Messung und Beurteilung von

Lichtemissionen — Beschluss des Landerausschusses fir Immissionsschutz vom
13.09.2012“ verwiesen.

Baumschutz

Fir Arbeiten im Bereich von festgesetzten Gehdlzbestanden ist die DIN 18920 zum
Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflichen bei Baumafnahmen zu
beachten.

Es ist darauf zu achten, den Baumschutz vor Beginn der erforderlichen Baumallnahme

herzustellen und erst nach vollstindigem Abschluss der Malnahmen wieder zu
entfernen.

Biotopschutz nach § 30 BNatSCHG
Im Bebauungsplan sind drei Biotope (A1-A3) nachrichtlich dargestellt.

ATl-naturnahes nahrstoffreiches Stillgewdsser
A2-Waldtiimpel
A3-binsenreicher Flutrasen

Nach § 30 Abs. 1 + 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer
sonstigen erheblichen Beeintrdchtigung von Biotopen fiihren kénnen verboten. Bei
Uberplanung ist von den Zerstérungs- und Schidigungsverboten nach § 30 Abs. 3
BNatSchG eine Ausnahme bei der zustindigen unteren Naturschutzbehorde zu
beantragen.

Kampfmittelverdachtsfliche

Bei dem Plangebiet handelt es sich teilweise laut Kampfmittelbeseitigungsdienst um
einen bombardierten Bereich. Das Vorkommen von Kampfmitteln kann daher nicht
ausgeschlossen werden. Um grolltmogliche Sicherheit zu erhalten, werden daher im
Falle  von Baumafnahmen vor Beginn von Bodeneingriffen  vorsorglich
Erkundungsmafinahmen (z. B. Sondierungen oder Bodenaushubiiberwachung) in Bezug
auf mogliche Kampfmittel empfohlen. Diese Mallnahmen sind grds. durch eine
fachkundige Firma durchzufiihren. Sollten dabei Bombenblindgidnger oder andere
Kampfmittel festgestellt werden, SO ist unverziiglich das
Kampfmittelbeseitigungsdezernat des Landesamtes fiir ~Geoinformation  und
Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) bzw. die zustindige Polizeibehérde zu
benachrichtigen.

Altlasten

Im Plangebiet befindet sich eine Altlastenverdachtsflache gemd § 2 (4) Bundes-
Bodenschutzgesetz. Im Fall einer Neubebauung ist die Altablagerung in Abstimmung mit
der Bodenschutzbehorde der Region Hannover nach einem vorher abgestimmten
Sanierungskonzept  fachgerecht zu entsorgen. Im Rahmen nachfolgender

Baugenehmigungsverfahren ist daher die Untere Bodenschutzbehorde der Region
Hannover zu beteiligen.
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Aufstellung des Bebauungsplanes im vereinfachten
Der Rat der Stadt Langenhagen hat in seiner Sitzung am 30.05.2022 Der Satzungsbeschluss ist gemaf § 10 (3) BauGB am 04.07.2022 in Verfahren
nach Prifung der Anregungen gemaR § 3 (2) BauGB den der in Langenhagen erscheinenden Regionalausgabe ("Nordhanno- Graben Ill. Ordnung
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gem. § 2 der Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane

_____________________ Flachen fir den Gemeinbedarf TR Uberbaubare Grundstiicksfléche - Baugrenze
Flachen, Einrichtungen und Anlagen a abweichende Bauweise
flir Gemeinbedarf

!! Schule Verkehrsflachen

Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

@
-

MaR der baulichen Nutzung

Sportlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

GR max.z max. Grundflache fiir bauliche Anlagen Bereich ohne Ein- und Ausfahrt - Ein: bzw.
44.000m w w w Ausfahrten und Anschluf anderer Flachen
H max. o i i an die Verkehrsflachen

70,00m Max. zulassige Gebaudehdhe (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
G.NHN N Metern G. NHN

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

BB Blut-Buche (Fagus sylvatica f. purpurea)
FA Feld-Ahorn (Acer campestre)

GE Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)

H Hainbuche (Campinus betulus)

P Platane (Plantus x acerifolia)

SA Spitz-Ahorn-Reihe (Acer platanoides)
SE Stiel-Eiche (Quercus robur)

Bindungen fir Bepflanzungen und Erhaltung von
Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und

fur die Erhaltung von Badumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

@ccccoc e
° .
o 0000 0%

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des
Naturschutzrechts (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

Gesetzlich geschlitzte Biotope geméal §30
BNatSchG - Schutzgebiet im Sinne des
Naturschutzrechts (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

Hinweise
+ 50,22m Bestandshdhen im Gelande

i.NHN  (nur hinweisender Charakter) I __ __ | Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsgaragen
St Stellplatze
Na Nebenanlagen
oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.

*Beispielhafte Werte. Die Darstellung in der Planzeichnung ist maRgeblich.
Es gilt die BauNVO 1990, zuletzt geandert durch Art. 2 G v. 14.06.2021.

sowie ber die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Stralenverkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
Verkehrsflachen allgemein

Einfahrt - Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss
anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasser-
wirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

3
®

Richtfunktrasse
R

- O—=9 J‘— Richtfunktrasse Telefonica mit Schutzkorridor

Flachen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Regenwasserriickhaltebecken

Ver- und Entsorgungsanlagen

©

BHKW

Zweckbestimmung Elektrizitat

Zweckbestimmung Blockheizkraftwerk

Sonstige Planzeichen

.-

= ] Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

von Baugebieten, oder Abgrenzung
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Grundlage: Topographische Karte 1:15.000 Vervielfaltigt mit Erlaubnis des Herausgebers:
Nds. Landesverw. amt, Landesvermessung.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und
des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung vom 3. April 2012 (GVBI. S.46) in der zurzeit glltigen Fassung
i.V.m. § 58 Abs. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576) in der zurzeit gultigen Fassung, hat der Rat der Stadt Langenhagen den Bebauungsplan
Nr. 125, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie der ortlichen Bauvorschrift,

als Satzung beschlossen.

Langenhagen, den 05.07.2022

gez.: Mirko Heuer

Blrgermeister

Siegel

"Westlich Brinkholt"

BEBAUUNGSPLAN NR. 125 N

1:1.000

Stand: 01. November 2021



